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NAJEMNI SMLOUVA wenopis ¢, ).
¢. NAN/35/04/001639/2017 '
kterou dne, mésice a roku nize uvedencho uzaviraji

podle § 2281 a § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sh., obansky zikonik, ve znéni pozdéjsich predpisi,
(ddle jen jako ,ndjemni smlouva™ nebo ,smloava™)

Hlavni mésto Praha

se sidlem Martanské nam. 2, Praha [, 110 00

zastoupené Janem Rakem, BBA, povéfenym fizenim odboru hospodafeni s majetkem MHMP na zikladé
plné moci ze dne 30. 3. 2017

1CO: 000 64 581

DIC: CZ00064581, platee DPFH

dile jen jako ., pronajimatel™

a

se sidlem NG
zastoupens [INEG_——TTLL

deile jen jako | ndjemce™

obe dale fen joko |, smiuvni strany”

L
Piedmét nijmu

1. Pronajimatel je v¥luénym vlastnikem pozemku parc. & 581 — zastavénd plocha a nidvori, jehoZ
soucasti je budova &, p. 100, K Mili¢ovu 8, to vie v kat. dzemi Haje, obec Praha, tak, jak je vie zapsino
na LV & 793 vedeném u Katastralniho Gfadu pro hl. m. Prahu, Katastrilni pracovisté Praha. Viastnicke
praivo  k uvedenému pozemku a budové nabyl pronajimatel na zékladé kupni smlouvy £
B/21/504/02/64/97 ze dne 17. 11. 1997, v katastru nemovitosti oznacené jako Kupni smlouva V11
19310/1997.

2. Spraveem nemovitosti je na zékladé smlouvy o sprivé nemovitosti, uzaviené mezi hl. m. Prahou a
spolednosti PMC FACILITY a.s., se sidlem Praha 1, Revoluéni 767/23, PSC: 110 00, ICO 480 36 242,
tato spoleénost (ddle jen ,, sprdvce ™). Priva a povinnosti spravee ve vztahu k nijemci jsou uvedeny v
piiloze &. 1, ktera tvofi nedilnou soudast této smiouvy.

3. Pronajimatel pfencchivd ndjemci do uZivani kryté skladové prostory (dle iDES & 103) umisténe
v budoveé omadené & 03 + & 04 o celkové vimére 377,89 m?, sestivajici zmistnosti & 3.01 o vyméfe
39.94 m?, & 3.02 o vyméte 92.06 m?, & 3.03 o vyméfe 8.3 m’ a & 4.01 o vyméfe 237,59 m*, tak, jak je
uvedeno v pfiloze &. 2, kterd tvoii nedilnou souddst této smlowvy (dale jen jako , pfedmét najmu®™).

il
Uéel najmu
Najemce bude pfedmét ndgjmu ufivat jako autodilnu se zizemim, v souladu pfedmétem jeho podnikani dle
rozsahu uvedencho v obchodnim rejstfiku.
11l
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavird nadobuy neuréiton.
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MNajemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v El. 1. odst. 3 této smlouvy
za dohodnuté roéni ndjemné, které Eini 239.880 K¢ (slovy: dvé sté tficet devét tisic osm sel osmdesat
korun Ceskych). Najem je dle § 56a odst. 1 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisi, od dané osvobozen.

2. Najemece se zavazuje platit nijjemné pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkach ve vyii 'z
roéniho najemného, vZdy k poslednimu dni kalendainiho mésice, za néjZ je nijemné placeno, a to
formou bezhotovostniho pfevodu na Géet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropska 2690/17,
Praha 6, & 4. 899028-0005157998/6000, VS: 100103, Tento den je soudasné dnem uskuieénéni
plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto Elanku, bude kazdoroéné
upravena takto:

a) pocinaje rokem 2019 bude vy3e nijemného kaZdoroéné upravena vidy o &asthu odpovidajici mife
valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy, maximalné viak
odpovidajici roéni mife inflace oficidlné vyhlidené CSU za uplynuly kalendaini rok,

b)  vvmér upravujici vy ndjemného, doruéi spravee ndjemei ngjpozdéji do 30. 6. bézného kalendafniho
roku soudasné s novym vypodiovym listem, kiery bude tvofit pfilohu této smlouvy a stane se jeji
nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim ngjemnym a ndjemnym zvyvienym podle €. IV, odst. 3.
této smlouvy za obdobi od 1. 1. bézného roku do doby doruéeni nového vypottového listu zaplati
najemece bezhotovosinim pfevodem ve prospéch aétu spravee pii nejblizéim fadném terminu dhrady
najemného.

5. Nijemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Nijemce se zavazuje hradit pfipadné naklady za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu (nap.
ostrahu objektu, el. energii, vodné, stoéné, dodivku tepla, apod.) uvedené ve wypoliovém listu
zalohovou ¢astkou. Zalohova Gastka bude uvedena ve vypoltovém listu vystaveném spravcem.
Vypottovy list se stane piflohou ndjemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu jsou
zavarnym podkladem pro dhradu sluZeb prostfednictvim spravee.

2. Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné spoleéné s terminem plathy ndajemného.
Vyaétovani zalohovyeh plateb za sluzby provede sprivee dle ,Pravidel o poskytovani a roziGétovini
plnéni nezbytnych pfi uzivini bytovych a nebytovych jednotek™ schvalenych usnesenim Rady hl. m.
Prahy &. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni pripadnych pozdéjich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédmuti
u spravee.

3. Uhrady z a sluzby, které ngjsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi najemee primo dodavateliim téchto
sluFeb.
¥

Favazkova ¢ist

I. Smluvni strany si s ohledem na soutasné uZivani pfedmétu ndjmu najemcem ujednavaji, #e nedojde
k fyzickému predani predmétu najmu a Z¢ ndjemce prejima pfedmeét najmu ve stavu tak, jak stoji a leZi
ke dni uzavieni Wto smlouvy, pficem?2 najemce vyslovné prohlaguje, Zze pfedmét najmu je plné zplsobily
K uZivani dle €. 11 této smlouvy.

2. Néjemce se zejména zavazuje:

a) uzivat predmét najmu jako fadny hospodaf a pouze K 0delu stanovenému v této smlouve,
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b} uFivat predmét najmu tak, aby osoby uZivajici sousedni prostory nebyly omezovany ani jinak
ruseny,

¢) udrFovat distotu a pofadek v predmétu ndjmu a kolem predmétu ndjmu ve vzdalenosti nejmeng 2 m
viemi smery,

d) Fadné a vias platit ndjemné dle €. V. 1éto smlouvy,

e) udriovat a zachfzet s pfedmétem najmu s fadnou pédi, ve viech smérech plnit veikeré pfiméfené
pofadavky stanovené pronajimatelem a pfisluSnymi pravnimi predpisy a zajistit, aby vSichni
zaméstnanci ndjemce po celou dobu najmu zachazeli s predmétem ndjmu s Fadnou pééi,

f) plnit povinnosti ulofené pronajimateli jako vlastnikovi na zdkladé pravnich pfedpisi na iseku
poZirni ochrany, hygieny a bezpednosti price,

g} bezodkladné hldsit pronajimateli viechny vady vaZnéjsiho charakteru, zmény a okolnosti na
predmétu najmu, které by mohly zplsobit pronajimateli Skodu,

h} v predmétu ndjmu dodrzovat hlukové limity a no€ni klid dle a&innych prvnich predpisi,

i) na pfedmétu ndjmu pinit povinnesti pivodee odpadii dle § 16 zdkona &. 185/2001 Sb., o odpadech
a o zméné nékterych daliich zikont, ve /néni pozdéjsich predpisi, a smluvné si zajistit nakladani
s odpady (shémda nadoba na smésny komunalni odpad. separatni sbémé nadoby na jednotlivé
komadity, které pfi provozu Zivnostenské innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadii na zikladé
pisemné smiouvy zapojen do systému organizovanému pronajimateli aj.),

i) provadét na své viastni néklady béZznou idribu a drobné opravy na pfedmétu nédjmu, pricems? se
héznou Gdrrbou rozumi: provadéni Einnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzickeho opotfebeni
g oddéleni oprav pfedmétu najmu,

k) ufivat predmét ndgjmu v souladu se viemi Glinnymi préavnimi pfedpisy Ceské republiky. Veskerd
Ginmosl provozovéna v piedmétu ndjmu  bude provozovina na vlastni odpovédnost
a riziko nijemce,

I} umistovat poutade, tj. zejména Stity, ndvésni a podobni znameni, pouze ve vnitini gasti pfedmétu
najmu, a to dle pokynii pronajimatele. Jiné umistovani poutaci je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

m) po celou dobu ndjmu dodrzovat natizeni vlady &. 272/2011 Sb., 0 ochrang zdravi pred neptiznivymi
acinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjich predpis,

n) podinat si tak, aby svym jednanim nezpiisobil jmu na zdravi, Skodu na majetku a Zivotnim
prostiedi, a aby nezavdal pFiginu veniku poZéru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek dle
zdkona &, 133/1985 Sh., o poimi ochrané, ve znéni pozdgjsich pfedpisi,

o) zajistit si ochranu veskerého zafizeni a techniky umisténé v pfedmétu najmu,

p) pfi skonéeni ngjmu predmét najmu vyklidit a vykhzeny predat pronajimateli ve stavu v jakém se
nachdzel v dobé nabyti Géinnosti této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O predani
predmétu ndajmu bude pofizen pieddvaci protokol.

3. Nijemce je povinen:

a) pefovat o to, aby na nebo v predmétu ndjmu nevanikla Skoda, prip. odstranit veskeré vady na
piedmétu najmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodiévajici na predmétu niajmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou Skodu,

b) umonit pronajimateli vstup na predmét ndjmu za adelem provedeni potfebné dpravy nebo udrizby
véci apod. Pfedchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé (napf. havarie, poZiru
na predmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni; ke vstupu je pronajimatel opravnén
i v nepfitomnosti najemed,




¢) umoZnit pronajimateli priibézné provadét kontrolu uZivani pfedmétu najmu, zejména formou fadndé
éetni a mimofidné inventarizace majetku,

d) umoznit pronajimateli pfistup do predmétu ndjmu za afelem provadéni pribéinych kontrol
dedriovani podminek této smlouvy njemcem. V pEipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto zavady
zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem ozndmi najemei a stanovi mu Thiitu k odstranéni téchto
zjisténych zdvad, Najemce je povinen takto zjiSténé a oznamené vady odstramt.

Nijemce nesmi #Fidit treti osobé k pfedmétu ndjmu utivaci pravo bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. V pipadé, e bude ndjernce Zidat o souhlas ke ziizeni uZivaciho prava, predlozi
pronajimateli v jednom vytisku navrh podnijemni smlouvy. Uhrada za uZivaci pravo pfitom nebude
prevyioval najemné dle El. IV. této smlouvy.

Najemce je opravnén provadét daiové i Géetni adpisy investi¢nich prostfedkil viozenych do predmétu
najmu v souladu s piedchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, pfi€em?z se pronajimatel
zavazuje, ¥¢ o investiéni prostfedky vloZené do technick¢ho rhodnoceni nezvySi vstupni cenu
predméiu ndjmu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pistusného stavebniho uradu nesmi
najemce na nebo v piedmétu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyilené uZivani predmétu najmu
potiebné stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujici rimec biiné Odrzby, predeviim pokud
piekraduji stav pfeddni nebo se od néj jinak odchyluji. Takové zmény na predmétu najmu, stavebni &i
jiné Gpravy &i opravy provedené se souhlasem pronajimatele presahujici ramee béZné Gdrzby provadi
ndjemee na svilj niklad. Provede-li nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni &i ostatni
npravy, opravy presahujici rimee b&2né ndrzby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
néjmu uvést do stavi, v jakém se nachdzel ke dni nabyti této smlouvy, jakmile o to pronajimatel
poZidd, nejpozdéji pfi skonteni ndjmu, neuéini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét néjmu uveést
do stavu, v jakém se nachazel ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy, na néklady ndjemce.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, 7e ndjemei po skonéeni ndjmu nendleZi narok na poskytnuti
jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén pfedmétu najmu, tedy
ani narok na ihradu protihodnoty toho, o co se zvyéila hodnota predmétu ndjmu. Najemce je povinen
po skonéeni najmu beziplaing prevést zhstatkovou hodnotu technického zhodnoceni predmétu najmu
na pronajimatele.

Pfipadné ajmy na zdravi a Skody majetku viniklé v nebo na pfedmétu ndjmu budou pFipsdny k tizi
ndjemce.

Nepfeda-li ndjemce pfi ukondeni ndjmu vyklizeny phedmét najmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lz¢ mit za to, Ze patfi nijemci, ve prospéch ndjemce
a na jeho néet, Neprevezme-li ndjemee tyto véci bez zbyteéného odkladu, vznikd pronajimateli pravo
véci po predchozim upozoménf ndjemee na jeho et vhodnym zpisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou pfiméfenou Thiitu k prevzeti. Pfedchozi véty se nepoudiji, pokud se jednd o veéci, kieré
najemce zevid opustil.
VIL
Vypovéd smlouvy a skonéeni nijmuo

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni tuto smlouve vypovédét i bez udani divodu ve tiimésiéni
vypovédni dobé.

Pronajimate! je oprivnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésiéni vypovédni dobé porudi-li najemce
podminky této smlouvy, nebo uziva-li ndjemce pfedmét najmu v rozporu s dohodnutym d¢elem najmu,
a nesjedna ndpravu do 30 dnil ode dne dorudeni pisemného upozornéni pronajimatele.

Utinnost této najemni smlouvy lze ukonéit i v dalSich pFipadech stanovenych obanskym zikonikem,
neni-li touto smlouvou ujedndno néco jiného.

Vypovédni doby potinaji béZet od prvého dne mésice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd'
doruéena druhé smluvni strané.

Vypovéd bude druhé smluvni strané dorucena do viastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy, popfipadé na jinou adresu ozndmenou dle odst. 6 véty druhé tohoto &linku.

Veskeré pisemnosti, vizvy a ozndmeni se dorutuji na adresu pronajimatele nebo najemee uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud v priibéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nektereho
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z Gitastniki smlouvy, je povinen tento Gtastnik neprodlené pisemné ozndmit druhému déastnikovi tuto
zménu, a to zpisobem dle predchozi viéty.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze doruéovani zasilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich
sluZeb se fidi § 573 obdanského zakoniku.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvii pokuty:

a) zauzivani predmétu ndjmu v rozporu s Géelem ndjmu dle &l. 11 této smlouvy smluvni pokutu ve visi
1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun éeskych), a to za kazdy i jen zapodfaty den, v némZ bude toto
poruseni povinnosti trvat,

b) v pfipadé, e ndjemee pfi skondeni ndjmu nepredd pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonteni ndjmu. je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i
10 K& (slovy: jedno sto korun Zeskych) za kafdy i jen zapotaty den prodleni se splnénim teto
povinnosti, a to do dne protokolamiho predani pfedmétu nagmu,

¢) ¥ pripadé, e ndjemné nebude Fadng zaplaceno do 30 dnd ode dne terminu splathosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyEi 0,1 % z dluzné gastky za kaZdy i jen zapotaly
den prodleni, minimélné viak 300 K& celkem (slovy: tfi sta korun &eskych),

d) za porudeni povinnosti ozndmit misto doruéovani korespondence podle €l. VIL odst. 6 véty druhe
této smlouvy je najemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vydi 10 K& (slovy: deset
korun deskych) za kaZdy i jen zapodaty den, v ném¥ bude toto poruseni povinnosti trvat,

¢) za porudeni ka?dé daldi povinnosti uloZené ndjemei touto smlouvou, ktera neni utvrzena Zidnou 7e
smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je nidjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvai pokutu ve
vydi 1.000 K& (slovy: jeden tisic korun &eskych) za kaZdy i jen zapoCaty den, v némZ bude poruseni
této povinnost ndjemeem trvai.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokii pronajimatele na nahradu skody
viiéi najemci a lze je poZadovat kumulativné.

IX.
Zavéretnd ujednani

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pfislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku a ostatnimi aéinnymi pravnimi pfedpisy.

V souladu s § 43 odst. | zdkona €. 131/2000 8b., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisi,
timio hlavni mésto Praha potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho mésta Prahy
usnesenim &, 3312 ze dne 20. 12. 2016, Zamér pronajmu pfedmétu ndjmu byl zvefejnén na Gfedni desce
Magistritu hlavniho mésta Prahy pod evidenénim &islem SVM-3732/2016 od 5. 12. 2016 do
20, 12. 2016.

Najemee byl sezndmen s tim, 7e pfedmét najmu neni pojistén. Na veniklé Skody se nevzrtahuje § 2945
obéanského zikoniku, v plainém znéni, nijemce uplatni pojistné plnéni v ramei svého vlasmiho
pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplané &i nevynutitelné amebo se stane
neplatnym & nevynutitelngm a/mebo bude shleddno neplatnym & nevynutitelnym soudem &i jinym
piisluinym organem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost
ostatnich ustanoveni smlouyy nebo jejich Easti.

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd k 1éo smlouve.

Smluvni strany vyslovné sjednivaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
&. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkich Géinnosti nékierych smiluv, uvefejiiovini téchto smluv
a o registru smluy (zakon o registru smluv), v planém znéni, zajisti pronajimatel.
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7. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centrilni evidenci smiuv
{CES) vedené hl. m. Prahou, kierd je vefejné piistupnd a kterd obsahuje ddaje o smluvnich stranach,
Ciselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text téio smlouvy.

8. Smluvni strany prohlaguji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé (v &l. L-1X. této smlouvy) nepovazuji
Za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zidkonika a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoli daliich podminek.

Y. Talo smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech o 3esti stranich textu a dvou pfilohach, z nichz
nidjemee obdrZi jeden a pronajimarel &tyii stejnopisy.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a 0éinnosti dnem 1. 8. 2017,

11. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, e si smlowvu predetly a 7 touto smlouvou projevily svoji viFnou
a svobodnou vili. Smlouva se nepiici dobrym mraviim a neodporuje zakonu. Na dikaz toho pripojuji
své podpisy.

Prilohy: Pfiloha €. | — priva a povinnosti spravce
Pfiloha €. 2 — situaéni planek
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4 PRILOHA &1

PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCE VE VZTAHU K NAJEMCI

Spravee je Zzejména opravneén a povinen:
-  pPeddvat a piejimat pfedmét najmu,

- stanovoval vvSi zdloh na Ghradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu, provadét jejich vytuétovani, vybiral a vimahat pfisluiné Castky véetné poplatki z
prodleni a smluvnich pokut, a to i soudné,

- vymabhat, a o i soudné na ndjemeich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnosti
odstranit Skody na pfedmeétu ndjmu a ve spoleénych prostorach domu, v nichZ se pfedmét
ndjmu nachdzi, za néZ nijemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béznou adrzbu,

- po predchozim upozoméni vstupovat do viech prostor predmétu ndjmu za Géelem
kontroly stavu a zpusobu jejich uZivani.

- velkera podani, Zadosti a navrhy €ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravee,

- zaji¥fovat a provadét opravy pfedmétu nijmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s najemcem je ureno pracovisté spravce:

PMC FACILITY a.s.,
Veronské namésti 597, Praha 15, 109 00

technik:
pfedpis najmu:

|
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