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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA,

kterou se méni vyhlaska €. 32/1998 Sh. hl. m. Prahy,
o cenové mapé stavebnich pozemkii, ve znéni pozdéjSich predpist

Zastupitelstvo hlavntho mésta Prahy se usneslo dne 13. 12. 2018 vydat podle § 44
odst. 3 pism. d) zdkona ¢.131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, a § 33 odst. 2 zikona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku), tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CLI

Vyhlaska ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy, o cenové map¢ stavebnich pozemkd, ve znéni
vyhlasky ¢. 39/1999 Sb. hl. m. Prahy, obecn¢ zivazné vyhlasky ¢. 1/2001 Sb. hl. m. Prahy,
obecné zavazné vyhlaSky ¢. 30/2001 Sb. hl. m. Prahy, obecné zivazné vyhlasky ¢. 5/2003 Sb.
hl. m. Prahy, obecn¢ zivazné vyhlasky ¢. 31/2003 Sb. hl. m. Prahy, obecné zavazné vyhlasky
¢. 24/2004 Sb. hlL. m. Prahy, obecné zavazné vyhlasky ¢. 27/2005 Sb. hl. m. Prahy, obecné
zavazné vyhlasky ¢. 24/2006 Sb. hl. m. Prahy, obecn¢ zavazné vyhlasky ¢. 18/2007 Sb. hl. m.
Prahy, obecné zavazné vyhlasky ¢. 21/2008 Sb. hl m. Prahy, obecné zdvazné vyhlasky
¢.21/2009 Sb. hl. m. Prahy, obecn¢ zavazné vyhlasky ¢. 1/2011 Sb. hl. m. Prahy, obecné
zavazné vyhlasky ¢. 19/2011 Sb. hl. m. Prahy, obecn¢ zavazné vyhlasky ¢. 22/2012 Sb. hl. m.
Prahy, obecné zavazné vyhlasky €. 20/2013 Sb. hl m. Prahy, obecné zdvazné vyhlasky
¢.5/2014 Sb. hl. m. Prahy, obecné zivazné vyhlasky ¢. 20/2014 Sb. hl. m. Prahy, obecné
zavazné vyhlasky ¢. 12/2015 Sb. hl. m. Prahy, obecné¢ zavazné vyhlasky ¢. 19/2016 Sb. hl. m.
Prahy, obecné zivazné vyhlasky ¢. 25/2017 Sb. hl. m. Prahy a obecné zivazné vyhlasky
¢. 9/2018 Sb. hl. m. Prahy, se méni takto:



Piiloha zni:

,,LCENOVA MAPA
STAVEBNICH POZEMKU
NA UZEMI
HLAVNIiHO MESTA PRAHY

CL 1
Uvod

Cenova mapa stavebnich pozemkii na tzemi hlavniho mésta Prahy (dale jen ,cenova

mapa®“) je zpracovana podle jinych pravnich piedpisii.

qL2
Soucasti cenové mapy

(1) Cenovou mapu tvoii grafickd ¢éast, obsahujici 132 mapovych Listi v metitku 1:5000
a schéma kladu Listd, a textova cast.

(2) Original cenové mapy je autorizovan Magistratem hlavniho mésta Prahy.
ClL 3
Instrukce Kk vyuzivani cenové mapy

(1) V grafické casti cenové mapy, ve vymezenych skupindch parcel, vyznacené Cislo
vyjadiuje cenu v K&/m’. Viechny stavebni pozemky? ve vymezenych skupindch parcel, které
jsou oznaCeny cenou, se oceni podle cenové mapy, s vyjimkou pozemkii uvedenych
v odstavcich 2, 3 a 4.

(2) Pozemek, ktery neni pozemkem stavebnim podle jin¢ho pravniho piedpisu®, nelze
ocenit podle této cenové mapy.

(3) Stavebni pozemek, ktery je zafazen do cenové mapy stavebnich pozemkil, se oceni
podle jiného pravniho piedpisu®, pokud ho nelze cenou z cenové mapy ocenit, protoze

a) je ve skupin¢ parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nckteré své casti vcenové mapé stavebnich pozemkd ve skupmach parcel
neocenénych nebo s rozdinymi cenami,

¢) je vjednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény v cenové
map¢ stavebnich pozemkl stejnou cenou, nebo

d) je zatizen pravem stavby.

1§ 10 zakona ¢&. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zadkon o ocenovanimajetku),
ve znéni pozdé&jSich predpisi.
Vyhlaska ¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceiiovanimajetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdé;jsich
predpist.

2§ 9 odst.2 zdkona o ocenovanimajetku.

V§3az5 ocenovaci vyhlasky.



(4) Pozemek evidovany vkatastru nemovitosti vdruhu pozemku ostatni plocha
se zpusobem vyuziti pozemku draha, dalnice, silnice a ostatni komunikace vcetné jejich
soucasti, a vefejné prostranstvi, které neni souCdsti pozemni komunikace, jakoz i pozemek
k uvedenym UcCelim jiz uzivany nebo teprve ureny rozhodnutim o umisténi stavby
nebo regulaCnim planem, a piitom plati Ze tento pozemek je vefejnosti piistupny nebo je
ke stejnému Gelu uréen podle jiného pravniho predpisu®, se podle této cenové mapy neoceni
a jeho cena se zisti podle jin¢ho pravniho predpisu®, pokud se nejedni o pozemek uvedeny
v odstavet 5.

(5) Je-li pozemek uvedeny v odstavci 4 vefejnosti nepfistupny nebo piistupny omezeng,
nebo je-li spole¢né uzivany snemovitou véci vyuzivanou k podnikani, vcetné parkovacich
a obsluznych ploch, oceni se podle cenové mapy.

(6) Vpfipadé nesouladu druhu ocenovaného pozemku vcenové mapé podle jiného
pravnho piedpisu® s jeho skutednym stavem se postupuje zptsobem podle jiného pravniho
predpisu®.

(7) Cenova mapa je bezplatné piistupna vefejnosti v pracovni dob¢ v ptizemi Magistratu
hlavniho mésta Prahy na Maridnském nam. 2 v Praze 1 — Starém M¢sté.

(8) Dotazy, piipominky a ndvrhy k cenové mapé lze uplatnit na odboru hospodateni
s majetkem Magistratu hlavniho mésta Prahy — Jungmannova 35, 111 21 Praha 1.

Cl 4
Analyza trhu s pozemky

(1) Zprovedené analyzy realitntho trhu vyplyva, Ze trh s pozemky v hlavnim mésté¢ Praze
je trhem specifickym, ktery se vrozhodyjicich segmentech — bydleni, kancelafské, obchodni
plochy 1 plochy pro skladovani a logistku — LSi svym rozsahem a dynamikou rozvoje
od ostatnich mést Ceské republiky. Hlavni mésto Praha nemd ani vjednom segmentu
realitntho trhu srovndni s Zadnym jinym méstem Ceské republiky a dosahuji se zde
jednozna¢né nejvyssi ceny pozemku.

(2) Uzemi hlavnho mésta Prahy s vyjimkou rozsahljch nezastavénych ploch je
vnaprost¢ veétSiné vybaveno infrastrukturou, tj. je zavedena kanalizace, vodovod, elektiina.
Jednotlivé ¢asti hlavntho mésta Prahy jsou plné napojeny na komunikacéni sit’. Specifikem
hlavniho mésta Prahy je existence tii tras metra, které propojuji centrum s vyznamnymi
koncentracemi bydleni v ostatnich castech.

(3) Mezi zobecnitelné zavery, které vyplyvaji zanalyzy vyvoje trhu s pozemky, patii
zejména:

a) celkové tempo riistu analyzovanych cen pozemkli se oproti lofiskému roku zvysilo
a zaCind odrazet statisticky rist cen nékterych typii nemovitosti, zejména pak bytl;

) Zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnimfadu (stavebni zadkon), ve znéni pozdé€jsich predpisi.
%) § 9 odst.2 zikona o ocenovanimajetku.
%) § 9 odst. 5 zikona o ocenovanimajetku.



b) rozdinosti vcenach pozemkli urCenych k bydleni vrodinnych domech pomérné
presné odrazeji lokalizacni charakteristky — nejvice Zzadany jsou stdle pozemky
v prolukach soucasnych vilovych ¢tvrti; tempo nardstu cen oproti lofisku vzrostlo;

c) ubytovych domi piisobi na vysi ceny pozemki zejména vliv polohy a urbanistické
souvislosti; ceny pozemkii vtomto segmentu vzrostly vyrazn€ji nez u rodinnych
domd; velké rozdily mezi cenami pozemkd pro bydleni sohledem na jejich
vybavenost technickou mfrastrukturou pretrvavaji;

d) vpiipadé ploch skomerénim vyuztim ovliviuje cenu pozemku zejména poloha,
véetné spadové koncentrace obyvatel a zidkaznik®; upozemkl s komeréné vynosnymi
stavbami, napf. obchodnimi centry, hotely, administrativou vysSiho standardu, doslo
oproti loniskému roku rovnéz k mirnému nartistu cen; u pozemkili se stavbami
komeréné mén€ vynosnymi se ceny oproti loniskému roku zvySily nejvyraznéji ze
vSech sledovanych segmentil; stale plati ze primémé ceny pozemkl u vynosnych
nemovitosti vyrazn¢ pirevysSuji cenovou uroven ostatnich pozemkili s jinym vyuzitim;

e) primyslové plochy maji mnohem homogennéjsi charakteristiky s menSimi cenovymi
odchylkami; specifikem jsou prodeje pivodné primyslovych ploch pro jiné budouci
vyuzti; ceny ploch s aktudlnim primyslovym vyuzitim se oproti loisku velmi mirné
zvysily.

CLs
Komentar ke zdroji cen
(1) Vramei aktualizace byly udaje o novych prodejich pozemkii Cerpany zpodklada
Katastralntho fadu Praha — mésto. Timto zpiisobem byla vredlném Case rozsifena mnozina
sjednanych cen, které byly uplatnény pfi aktualizaci ocenéni.

(2) Bylo provedeno vyhodnoceni s vyuzitim nového statistického vzorku prodanych
pozemki ziskanych na uzemi hlavniho mésta Prahy v letech 2017 az 2018.

(3) Nebyly vyuzity informace o n€kterych vicenasobnych prodejich stejnych parcel a dale
nebyly vyuzity prodeje, jejichz cena se vyrazné liSila od ceny obvyklé v ocenovaném tzemi.
Rovn&Z nebyly pouwity udaje o prodejich pozemki smalou vymérou (piblimg do 50 m?).
Celkové se ukazuje, Ze tento rozsah neustdle aktualizovanych udaji je postacujici
pro zpracovani cenové mapy v rozsahu Uzemi hlavniho mésta Prahy.

CL6
Pouzity mapovy podklad
(1) Podkladem cenové mapy je katastralni mapa na tzemi hlavntho mésta Prahy upravena
Institutem planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy, pfispévkovou organizaci zizenou
hlavnim méstem Prahou.

(2) Grafickd c¢ast cenové mapy obsahuje:

a) hranice parcel,

b) wnitini kresbu,

c) doplikovou kresbu,

d) hranice katastralnich tzemi,

e) nazvy katastralnich tzemi a méstskych casti,



f) ndzvy ulic a ndmesti.

(3) U wétSiny katastralnich uzemi je zakladem datovy podklad zroku 2003 aktualizovany
vdalsich letech. V nékterych piipadech vzhledem k tomu, ze aktualizace probihd v rocnich
mtervalech, mapovy podklad obsahuje udaje, které nejsou vsouladu se skuteCnym stavem.
Jednd se zejména o vymezeni hranic parcel a polohopis objektl. Piipadny nesoulad se
nejcasteji zjisti pii konkrétnim ocenovani jednotlivych pozemkd.

QL7
Popis postupu zpracovani a predpoklad dalSi doby ucinnosti
(1) Cenovd mapa postihuje diference mezi cenami pozemkd vobcich a umoziuje
jednoduché zjistovani cen jednotlivych pozemk.

(2) Zakladem cenové mapy jsou konkrétni sjednané¢ ceny stavebnich pozemkti (dale
jen ,ppozemek®) obsazené v kupnich smlouvach.

(3) Pii zpracovani cenové mapy se vychdzelo zrozboru pozemkl zhlediska jejich
charakteristik a sjednanych cen. Ceny téchto pozemkd jsou ddle porovndvany s obdobnymi
pozemky podle jiného pravniho piedpisu”). V cenové mapé jsou graficky vymezeny obdobné
pozemky. Pozemky jsou navzijem porovnatelné podle Uc¢elu uZiti, polohy na tzemi hlavniho
mésta Prahy a stavebni vybavenosti.

(4) Pozemky v cenové mapé neocenéné se oceni podle Clanku 3. V hlavnim mésté Praze
ziistavaji cenovou mapou zpravidla neocenény nékteré pozemky vefejné spravy, Skolstvi,
kultury, zdravotnictvi, bezpe€nosti, obrany, komunikaci a dalstho technického vybaveni.

(5) Ocekava se ro¢ni G¢nnost této cenové mapy. Tak jako v minulych letech, s ohledem
na vyvoj trhu s pozemky v hlavnim mésté Praze, se ptredpoklada, ze koncem roku 2019 bude
obecn¢ zdvaznou vyhlaskou hlavntho mésta Prahy cenovA mapa stavebnich pozemki
aktualizovana.

7§ 10 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku.



Seznam katastralnich tzemi hlavniho mésta Prahy

Benice
Béchovice
Bohnice

Branik

Brevnov
Brezin¢ ves
Bubene¢
Cakovice
Cerny Most
Cimice

Dejvice

Dolni Chabry
Dolni Mécholupy
Dolni Pocernice
Dube¢

Dablice

Haje

Hajek u Uhiin€vsi
Hloubétin
Hlubocepy
Hodkovicky
HolesSovice
Holyné

Horni Mécholupy
Horni Pocernice
Hostavice
Hostivar
Hrad¢any
Hrdlotezy
Chodov
Cholupice
Jinonice
Josefov

Kamyk

Karlin

Kbely
Klanovice
Kobylisy
Kolod¢je

Kolovraty
Komotany
Kosire
Kralovice
Kr¢
Kieslice
Kunratice
Kyje
Lahovice
Letiany
Lhotka
Liben

Liboc

Libus
Lipany
Lipence
Lochkov
Lysolaje
Mala Chuchle
Mala Strana
Malesice
Michle
Miskovice
Modfany
Motol
Nebusice
Nedvézi u Rican
Nové M¢ésto
Nusle
Petrovice
Pisnice
Pitkovice
Podoli
Ptedni Kopanina
Prosek
Radlice
Radotin
Ruzyné
Reporyje

Repy
Satalice

Sedlec
Slivenec
Smichov
Sobin

Staré Mésto
Stodulky
StreSovice
Stiizkov
Strasnice
Suchdol
Seberov
Stérboholy
Toc¢na

Troja
Trebonice
Treboradice
Uhiinéves
Ujezd nad Lesy
Ujezd u Prithonic
Veleslavin
Velka Chuchle
Vinohrady
Vinof
Vokovice
VrsSovice
Vysocany
Vysehrad
Zab¢hlice
Zadni Kopanina
Zbraslav
ZIi¢in

Zizkov
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CLu

Tato vyhlaSka nabyva U¢mnnosti patnactym dnem po jejim vyhlaSeni.

MUDr. Zdenék Hiib, v.r.

primator hlavniho mésta Prahy

doc. Ing. arch. Petr Hlavacek, v. 1.
. ndméstek primatora hlavniho mésta Prahy
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