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Shrnuti a doporucéeni

*® UvoD

“® Tato studie byla vypracovana v souladu se Smlouvou o dilo ¢.
DIL/66/01/000070/2004 uzavienou mezi Hlavnim méstem
Prahou (,Objednatel*) a spole¢nosti Cushman&Wakefield
Healey&Baker (,Zhotovitel“). Predmétem Smlouvy o dilo bylo
piedlozit analyzu soucasného stavu a navrh optimélniho
modelu alokace zaméstnancu.

’Zprév_a je rozdélena do jednotlivych kapitol, ve kterych je
zpravidla uvedena metodika postupu, piislusna analyza a
odpovidajici zaveér.

® Vv Gvodni kapitole ,SHRNUTI A DOPORUCENI“ je
provedeno celkové shrnuti vsech analyz detailné uvedenych v
jednotlivych  kapitolach  véetné  rekapitulace zavéra a
doporuceni.

“ Na nasledujicich dvou strankach je piedlozena modelové
rekapitulace ve form¢ analyzy ,,SWOT* (strengths, weaknesses,
opportunities, threats). Tato analyza vychazi z nalezi a zavéra
jednotlivych kapitol a predklada sumarizovany nazor na:

© silné stranky (=strengths)
% -;slabé stranky (=weaknesses)
o+ prilezitosti (=opportunities)
hrozby (=threats)

® SWOT“ analyza je piedkladana jak pro variantu shrnujici
stavajici situacl, tak pro variantu realizace optimalizace alokace
pracovnich mist MHMP.

’Veékeré informace obsazené v této zpravé jsou zalozeny na
informacich poskytnutych  MHMP a vlastnich  zjisténich,
ucinénych pti provadeni prislusnych analyz.

® v pifpadé piedlozeného nézoru na trzni potenciél portfolia
nemovitosti se jedna o znalecky odhad, vychazejici ze
soucasného vyuziti nemovitosti ve vazbé na aktualni situaci na
realitnim trhu, platné ke dni vyhotoveni odhadu, nikoliv
garanci ceny. Vysledky piipadné realizace prodeje se mohou od
znaleckého odhadu lisit, zejména v zavislosti na stavu a uzivani
piedmétnych nemovitosti a chovani realitniho trhu v okamziku
realizace prodeje.
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Shrnuti a doporuéeni - analyza ,,SWOT*
stavajici situace

SILNE STRANKY

© Stavajici situace je ustalena a
organiza¢ni model zatim
funguje.

© Rada budov prosla, nebo v

SLABE STRANKY

Zaméstnanci sidli v neprehledném
mnozstvi objekti.

Casové_dostupnost mnohych pracovist’
je velmi 3patna.

Existuji zna€né ¢asové ztraty pri fyzicke
komunikaci mezi jednotlivymi objekty.

Limitovana moznost efektivniho rizeni
a kontroly.

Vysoka opakovanost shodnych funkci v
celém rozdrobenem portfoliu s
negativnim dopadem na naroky na
nebytové plochy, movité véci i sluzby.

Velka rozdrobenost sidel odbord s
pFimou vazbou na ob&any - absolutni
absence jednoho komunikaéniho mista.

Vysoké naklady na Fizeni a provoz
stavajiciho stavu.

soucasné dobé prochazi

rekonstrukci.
®
®
®
®
®
®
®

PRILEZITOSTI

€

Posouzeni vztahu mezi konzervaci
stavajici situace a piinosy piipadné

optimalizace alokace pracovnich mist
véetné rizik s timto procesem

spojenych.

HROZBY
®

S
S
S

Narist nakladi na udrzovani chodu
stavajiciho stavu.

Nardstajici ztraty z vlivu roztfisténosti
stavajici struktury alokace pracovnich
mist z pohledu efektivnosti ¢innosti.

Riziko promeskani pripadné vhodné
piilezitosti k FeSeni optimalizace.
Riziko vyrazné vyssich nakladi na
vlastni FeSeni optimalizace p¥i odlozeni
terminu mozného reseni
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Shrnuti a doporuéeni - analyza ,,SWOT*
optimalizace stavajiciho portfolia

“ Névrh relokace a  vytvoreni
optimalniho  modelu  alokace

SILNE STRANKY

©

©
©
©

© ©

Jednotné sidlo MHMP.

Odstranéni opakovanosti shodnych
funkci - Uspora nakladi.

Vyrazne snizeni nakladi na Gdrzbu
nemovitosti.

Vyrazna Uspora ¢asu v souéasné
dobé ztraceneho pri nutnych
presunech pracovniki mezi
roztristénymi pracovisti.

Vyrazné zlepSeni dostupnosti pro
ob¢any.

Moznost zefektivnéni Fizeni,
kontroly a provozu MHMP.

Moznost vytvorit optimalni
strukturu jednotlivych funkci
MHMP véetné vazeb na volené
organy a komunikaci s ob¢any.

Moznost ziskat zdroje financovani
pro cely proces ve stavajicim
portfoliu vlastnich nemovitosti.

Snadny pFistup k municipalnimu
financovani v bankovnim sektoru.

pracovnich mist byl s ohledem na
zjistené informace navrzen ve dvou
zékladnich variantach, které jsou
nasledné popsany v textu vcetné
vsech souvisgjicich informaci a
nezbytnych rozbord.

Zde piedlozena analyza ,,SWOT*
ukazuje v porovnani s analyzou
stavajiciho stavu vyrazny posun
polozek ze skupin:

.SLABE STRANKY*
,HROZBY*
do skupin
LSILNE STRANKY*
JPRILEZITOSTI“

SLABE STRANKY

® Omezeni funkce magistratu v
obdobi realizace relokace.

® Naklady spojené s realizaci
procesu optimalizace a
relokace.

PRILEZITOSTI

[\

€

Moznost zasadnim zpisobem
zménit soucasny stav a realizaci
optimalizaéniho procesu vytvorit
moderni strukturu s vyraznymi
usporami jak z pohledu zpasobu
uzivani nebytovych ploch tak v
oblasti Fizeni a kontroly lidskych
zdroju.

HROZBY

Riziko nahlych zmén stavu a
@ chovani trhi s komerénimi
nemovitostmi s moznymi
negativnimi dopady na zvolené
reSeni.
Riziko chyby ¢i nedorozuméni
® pri volbé optimalniho modelu
alokace pracovnich mist.
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Shrnuti a doporuéeni - modelova rekapitulace

Nalez

“® 5 odkazem na jednotlivé zavéry této zpravy a v névaznosti na analyzu
~SWOT* je nezbytné zduraznit, Ze soucasny stav alokace pracovniku
MHMP je charakterizovan velkou rozdrobenosti jednotlivych
pracovist, nesystematicky umisténych v fadé budov situovanych
prakticky po celé Praze.

“® Takovato situace samoziejmé zpiisobuje komplikace v fizeni a
kontrole funkci jednotlivych pracovist’.

® v soucasnosti dochézi k multiplikovani fady funkci (technické
zabezpeceni, Udrzba, ostraha atd.).

“ Stavajici situace generuje velké gasové ztraty pii fyzické komunikaci
mezi jednotlivymi pracovisti. Dostupnost ptislusnych pracovist' pro
obcany je neuspokojiva.

“ Dalsi prvky popisujici soucasny stav jsou dale uvedeny v této zprave.
ZAavér

“® Tato zprava piedkladd mozna feeni a to ve dvou variantach.
VARIANTA 1 posuzuje teoreticky ptipad relokace viech pracovist ‘do
jednoho objektu. VARIANTA 2 uvazuje s ponechanim tradi¢niho
sidla. MHMP a navazujicich objekti a pocita s relokaci pracovnich
mist ze zbyvajicich objektu.

« Uvedené varianty je samoziejmé mozno kombinovat, nebo je mozné
je déle rozpracovat dle pozadavka ,,Objednatele”.

“ Navrzena relokace véech nebo vyznamné &asti pracovnich mist do
jednoho objektu odstrani fadu negativnich prvka vazajicich se na
soucasny stav.

“ Pti vyberu objektu pro relokaci, a to zejména v pripadé VARIANTY
2, je nezbytne vhodné zvéazit umisténi vybraneho objektu, aby se
neopakovaly problémy s komunikaci mezi objekty navrzenymi pro
ponechani a vybranym objektem.

“® Navrzené varianty fedeni rovnéz prinsi analyzu zdrojii financ,
vazanych ve stavajicim portfoliu, které se, po jejich uvolnéni, mohou
vyznamnou meérou podilet na financovani procesu optimalizace
alokace pracovnich mist.

Doporué¢eni

-Dc_)po_ruéujeme rozpracovat predlozené zavéry, upresnit Kklicova
kriteria a zahdjit proces hledani konkrétnich teSeni spliujicich
zvolené podminky.
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Shrnuti a doporuéeni - Potiebné nebytové prostory

Nélez

® Vv kapitole ,Potiebné nebytové plochy* je piedlozena analyza
nebytovych prostor nutnych pro ptipadnou relokaci MHMP. Tato
analyza je zalozena na Udajich vychézejicich z posouzeni statisticky
vyznamného mnozstvi realizovanych pronajmu nebytovych ploch.

“ Pojem kancelatské plochy pro Geely této analyzy v sob& automaticky
zahrnuje proporcionalni podil zasedacich mistnosti, reprezenta¢nich
prostor, kuchynskych koutt a ploch s doplikovou funkci (ptirucni
sklady, mistnosti pro IT atd.).

“ pojem nebytové plochy pak v sob& zahrnuje kancelaiské plochy,
provozni a technické plochy a plochy pro doplikové funkce
nezahrnuté v kancelarskych plochach.

“ Analyza potiebnych nebytovych ploch je piedkladana pro dvé
zvolené zékladni varianty (obé& varianty jsou detailné¢ popsany v
prislusné kapitole).

® Stavajici situace — rekapitulace

® Vyméry nebytovych ploch vyuzivanych MHMP

v objektech vlastnénych HMP 27 304 m?
plochy pro potieby MHMP najaté 5290 m?2
plochy spolu-vlastnéné 751 m?
CELKEM 33 345 m?

“® vyméry kancelarskych ploch v objektech HMP ugivanych MHMP
pronajatych jinym subjektam - celkem: 12 100 mz

“® predpokladany stav po provedeni navrhované optimalizace - potiebné
nebytové plochy

potiebné nové plochy vyuziti stavajicich

pro centralizaci ploch
a relokaci
CELKEM
VARIANTA 1 25500 m?2 0 25 500 m?
VATIANTA 2 18 980 m? 7 180 m? 26 160
m2

® 7 porovnani vyplyva skutecnost, Zze proces optimalizace alokace
pracovnich mist prinese snizeni celkové vymeéry nebytovych ploch
nutnych k zajisténi ¢innosti MHMP.
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Shrnuti a doporuéeni - Potiebné nebytové prostory

“® p¥ehled poétu zaméstnancii a nebytovych ploch uzivanych
prispévkovymi organizacemi, zalozenymi MHMP

—Z = > Z —

M N & H<

@ Ze souboru prispévkovych organizaci byly vybrany nésledujici
organizace: ROPID,IROP, IMIP, UDI a TSK Vice informaci viz

kapitola ,,Potiebné nebytové plochy*.

“® vyméry nebytovych ploch vyuzivanych vybranymi pifspévkovymi

organizacemi:

® Celkem

5850 m?

“ Pocet zamestnanci vybranych organizact:

® Celkem

513

“ plochy potiebné pro piispsvkové organizace nejsou zahrnuty do
analyzy relokace. Tato informace je zde uvedena pro informativni
Gcely. Doporucujeme provest detailni analyzu ploch vyuzivanych
prispévkovymi organizacemi. Informace poskytnuté pro analyzu
prispévkovych organizaci nemély potiebnou vypovidaci kvalitu a
tak se mohou lisit os skute¢ného stavu.

“ VARIANTA 1
stied Prahy:

teoreticka trzni hodnota
okraj Prahy:

teoreticka trzni hodnota

“ VARIANTA 2
stied Prahy:

teoreticka trzni hodnota
okraj Prahy:

teoreticka trzni hodnota

“® Teoreticka trzni hodnota potiebnych novych nebytovych ploch

1900 - 2 200 mil. K¢

1650 - 1900 mil. K&

1350 - 1550 mil. K&

1200 - 1360 mil. K&

“ \iyse je uveden nazor na teoretickou trzni hodnotu. Skutedné trzni
hodnota je ptimo Umérna tadé kriterii, ktera neni v tomto
okamziku mozno fadné kvantifikovat. Pro vice informaci viz
kapitolu ,,Potiebné nebytové prostory*.
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Shrnuti a doporuéeni - Potiebné nebytové prostory
®  zaver

® Vysledkem této analyzy je informace o minimalni vymeie
nebytovych prostor potiebnych pro realizaci optimalizace a
relokace pracovniki MHMP.

“ piedlozena analyza ukazuje, 7e proces optimalizace a relokace
piinese mimo jiné i usporu v celkove vymeére nebytovych ploch
potiebnych pro ¢innost MHMP.

® Tato Gspora se pozitivné promitne do nakladii spojenych s
pofizenim, provozem a udrzbou potiebnych nebytovych ploch.

“ Tato kapitola rovn&z prinasi informaci o plochach uzivanych
prispévkovymi organizacemi ziizenymi MHMP. Udaje tykajici se
prispévkovych organizaci vsak netvori soucast piedlozené analyzy
optimalizace.

“  Doporugeni

“ Doporucujeme provést interni audit pozadavkii jednotlivych
pracovist a upiesnit analyzu potiebnych nebytovych ploch pro
uvazovany proces optimalizace a relokace.

“ Dale doporugujeme provést komplexni analyzu stavajici alokace a a
zpusobu vyuzivani nebytovych ploch prispévkovymi organizacemi
ztizenymi MHMP.
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9 PRA GUE

Shrnuti a doporuéeni - zdroje financi ve stavajicim portfoliu
® Zéver

® Zdroje financi ve stavajicim portfoliu vychazeji z trzniho potenciélu
portfolia MHMP.

(viz kapitola ,, Trzni potencial stavajiciho portfolia“)

“® Realizace téchto zdrojii je mozna bud formou prodeje vybranych
nemovitosti nebo kazdoro¢nim piijmem z prondjmu téchto
nemovitosti.

1) Zdroje financi v trznim potencialu vybranych nemovitosti

“ Trzni potencidl nemovitosti vybranych pro realizaci dle
VARIANTY 1

2 171 835 000 K¢

“® Trzni potencidl nemovitosti vybranych pro realizaci dle
VARIANTY 2

1 996 500 000 K¢

® Vyse uvedeny Gdaj je nutno nésledng upravit vyloucenim objekti,
kde je pripadny prodej v porovnani s ostatnimi objekty v portfoliu
obtizné realizovatelny. Z téchto davoda byl prozatim vyloucen areal
uciliste Jarov. Rovnéz byl vyloucen Clam Gallasav palac, kde pro
vyraznou historickou hodnotu by komer¢ni prodej mohl byt
povazovan veiejnosti za nepftijatelny.

“ Upraveny trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci
dle VARIANTY 2

1 655 300 000 Ké&

“ popis jednotlivych variant je detailng popsan v Kkapitole ,,Model
optimalni organizacni struktury*.
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Shrnuti a doporuéeni - zdroje financi ve stavajicim portfoliu

® 2) zdroje financi v sou¢asném portfoliu z p¥fjmu z pronajmu

“ pPtilem z prondjmu nebytovych ploch v nemovitostech vlastnich
(pievzato z kapitoly ,, Trzni potencial stavajiciho portfolia®):

11 597 258 K¢ p.a.

« 3)|Zlgro_je financi v teoretickém p¥ijmu z pronajmu ploch uvolnénych po
relokaci

® Zdroje pifjmu z pron&jmu nebytovych ploch v objektech vlastnénych
HMP a uzivangch MHMP uvolnénych po relokaci bude mozno
kvantifikovat az poté, co bude ucinéno rozhodnuti o zptsobu vyuziti
téchto ploch.

5 odkazem na kapitolu ,, Trzni potencial stavajiciho portfolia“ a ve shodg
se zavery této kapitoly Ize konstatovat, Ze v piipadé rozhodnuti o prodeji
nemovitosti bude mozné vyuzit trzni potencial v horizontu, ktery lze
predem pomerné presné urcit.

® Odhad ceny dosazitelné pii prodeji Ize rovngz s pomérné vysokou mirou
pravdépodobnosti urcit piedem. Néaklady na realizaci prodeje piedstavuji
zpravidla standardni ¢astku, vyjadienou v procentech z kupni ceny, s
malym rizikem vyraznych pozdgjSich zmen.

® v piipadé pronajmu nebytovych ploch v nemovitostech vlastnich po
provedeni relokace, je obtizné v tuto chvili stanovit, jaké procento
uvolnénych ploch se podaii pronajmout. Rovnéz bez urceni zptsobu
budouciho wvyuziti uvolnénych nebytovych ploch a zptsobu jejich
pronajmu, nelze kvantifikovat pfijem z pronajmu z téchto ploch
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Shrnuti a doporuéeni - zdroje financi ve stavajicim portfoliu

® Navic muze tento teoreticky pifjem z prongmu byt vyrazng
ovlivnén vykyvy v chovani trhu s nebytovymi plochami.

“ Nezanedbatelnou polozku zde rovngz predstavuji naklady na
Upravu prostor po jejich uvolnéni MHMP, déale kazdoroc¢ni
néaklady na provoz, udrzbu, pojisténi nemovitosti atd.

“  Doporugeni

11

® Ve shod& s kapitolou ,Trzni potencial stavajiciho portfolia“
doporucujeme zajistit detailni Gdaje o vybranych nemovitostech,
které po jejich zapracovani do stdvajici analyzy umozni upiesnéni
piedlozeného nadzoru na problematiku trzniho potencialu a zdroja
financi ve stavajicim portfoliu.

V' navaznosti na vyse uvedené doporucujeme provést detailni
analyzu soucasnych nékladd na provoz, Gdrzbu a opravy
stavajiciho portfolia. Tyto naklady vyrazné ovlivni piipadné zdroje
financi, pokud tyto budou hledany v piijmu z pronajmu z ploch v
portfoliu MHMP po realizaci relokace.
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Shrnuti a doporuéeni - jiné zdroje financovani

®  Nalez

“ Tato kapitola je chapana ve smyslu hledani zdrojii jinych nez téch
potencialné plynoucich z kapitalizace portfolia nemovitosti ve
vlastnictvi HMP v uzivani MHMP.

® Jak je uvedeno v piislusné kapitole, municipalni financovéani
piedstavuje pro banky financovani s velmi nizkou mirou rizika. V
piipadé financovani HIl.m. Prahy se riziko blizi  riziku pfi
financovani statu. Takovéto financovani se vyznacuje velmi nizkou
rizikovou marzi. Jedna se tedy o financovani pro banky velmi

atraktivni.

@ liné zdroje* financovani Ize vhodn& kombinovat s potencialnim
zdrojem financi ve stavajicim portfoliu.

®  Zaver

“ Municipéalni financovani piedstavuje pro banky financovani s
velmi nizkou mirou rizika. Zajisténi potiebnych financi je tedy
touto cestou realizovatelné za vyhodnych podminek.

“ Vhodna kombinace municipélniho financovani a zdroji financi ve
stavajicim portfoliu umozni vyhodnym zpiasobem zajistit potiebné
finance pro realizaci procesu optimalizace a relokace.

“  Doporugeni

“ Doporucujeme zadat zpracovani finaneni analyzy, ktera podrobngji
zmapuje a pripadné adekvatnim zpasobem propoji pohyb financi v
ramci celého teoretického modelu optimalizace a relokace
pracovnich mist.
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Shrnuti a doporuéeni - mira rizika

“  Nalez
“® V ramci této kapitoly byla popsana mozna rizika spojena zejména
s:
« poiizenim nemovitosti
“®  néjmem nebytovych prostor
« procesem optimalizace a relokace
« prodejem vlastnich nemovitosti
®  Zéver

® Rizika nelze nikdy zcela vylougit. Je viak mozné je Gginng
minimalizovat na akceptovatelnou Uroven provedenim dakladného
rozboru a zapojenim jak vlastnich kapacit tak kvalifikovanych
externich poradcu.

“  Doporugeni

® Sestavit aktualni prehled viech relevantnich poradenskych firem dle
prislusnych odbornosti a pripravit vybér potencialnich konkrétnich
odbornikt, ktefi budou ptizvani k realizaci optimaliza¢niho

procesul.
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®  Nalez

Shrnuti a doporuéeni - analyza stavajiciho stavu

“® Tato sekce se vénuje rozboru intenzity komunikagnich vazeb
v rdmci magistratu a jejich ovlivnéni prostorovym rozmisténim
sidel odboru a sekci.

“ pozornost je vénovana rovn&z dostupnosti jednotlivych sidel
odbora vzajemn¢, pokud je to relevantni s ohledem na vnitini
strukturu Oradu MHMP. Sledujeme rovnéz moznost dostupnosti
sidel magistratu pro verejnost.

® Magistrat hlavniho mésta Prahy sidli v fad& objektd, které jsou
rozmistény v prostoru vétsiny prazskych obvoda. Prestoze pies 70%
pracovnich mist je lokalizovano v obvodu Praha 1, jsou tyto
umistény v celkem 19 objektech.

® V lokalits v tesné blizkosti Nové radnice je umisténa méng nez
polovina pracovniki. Priblizné 600 pracovnikt je umisténo
v objektech, které jsou vzdaleny vice nez 20 min jizdy od Nové
radnice.

“ Bylo identifikovano celkem 17 odbora, které jsou signifikantni ve
vztahu ke komunikaci s vefejnosti. Tyto odbory sidli v celkem 17
budovéch.

® Casova dostupnost téchto odborii pro ob&any je velice $patna.
Pouze dva odbory jsou umistény ve vzdalenosti do 5 minut od
hlavnich uzlt hromadné dopravy.

“ 7 hlediska analyzy organizaniho &lenéni magistratu je evidentni, ze
vnitini struktura veétSiny sekci a velkého mnozstvi odbora je
narusena lokalizaci jejich sidel do vice budov. Provazanost mezi
sekcemi, které funguji v soucinnosti je omezena faktem, ze ¢asové
naroky na dopravu jsou nezanedbatelné. Detaily jsou uvedeny
v kapitole Organiza¢ni c¢lenéni MHMP ve vztahu k lokalizaci
odbora v sekci Analyza stavajiciho stavu.

“ podrobné jsou analyzovény rovnéz vazby jednotlivych objekta
portfolia magistratu.

“® MHMP pronajima ve svych objektech piiblizng 12 100 m?
kancelaiskych ploch jinym osobam a zéaroven si pro své potieby
najima priblizné¢ 5 290 m? kanceléaiskych ploch v nemovitostech
vlastnénych jinymi osobami.
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®  Zaver

Shrnuti a doporuéeni - analyza stavajiciho stavu

“® vnitinf organiza¢ni ¢lenéni magistratu je z povahy velkého mnozstvi
funkci uradu velice slozité.

® Slozity systtm je navic komplikovan nepiehlednou strukturou
umisténi objektt magistratu.

“® Dalsim negativnim prvkem je skutecnost, 72 MHMP si pro své
potieby najima prostory v nemovitostech vlastnénych jinymi
osobami, zatimco velkou ¢ast kancelaiskych prostor ve vlastnich
objektech pronajima cizim subjektam.

® Soucasny systém snizuje efektivitu vnitinich vazeb, ¥izeni Gfadu,
dostupnosti pro zaméstnance a verejnost.

“  Doporugeni

15

“ Doporucujeme vyrazng zjednodusit systém lokalizace odbori
magistratu.

“ Relokace viech pracovnich mist do jednotného sidla, piipadng
vyrazné omezeni poc¢tu budov, ve kterych sidli odbory magistratu
prispéje k zvyseni efektivity fungovani Gradu a jeho dostupnosti pro
vefejnost a zameéstnance.
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Shrnuti a doporuéeni - model optimalni organizaéni struktury

®  Nalez

“ Provedli jsme syntézu zjistsnych poznatka, z niz vyplyva, e soucasné
geografické rozmisténi portfolia MHMP je zcela nevyhovujici.

“® Mezi hlavnimi divody pro relokaci jsou:
“ Velka rozdrobenost sidel jednotlivych odborg.

“® Velké casové ztraty zpusobené nutnymi piechody mezi
jednotlivymi objekty.
“ Velké rozdrobenost sidel odbordi s pifmymi vazbami na

obcany - absence moznosti jednoho komunika¢niho bodu
pro ob¢any, ¢asové naro¢na dostupnost objekta.

“ Limitujici moznost efektivniho fizeni aparatu MHMP.
“ Omezena moznost kontroly zaméstnanci.
“® Do budoucna hrozi rovngz;

“ Nemoznost reagovat na pifpadnou potiebu relokovat casti
pracovnika ¢i odbord aniz by doslo k naruSeni jiz nyni
omezenych komunikac¢nich vazeb mezi odbory a sekcemi.

“ Nedostatek prostoru v n&kterych objektech, pripadn& nutnost
opustit n¢které budovy maze vést k dalSimu rozmélnovani
struktury sidel odbord.

“ Omezena moznost odhaleni nepruznosti v systému organizace
MHMP.

®  zaver

® 7a optimdlni z hlediska prostorového umisténi magistratu
povazujeme snizeni poctu objekta, v nichz jsou umistény jednotlivé
objekty magistratu a relokace co nejvétsino podilu pracovnich mist
do jednoho objektu.

‘__
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Shrnuti a doporuéeni - model optimalni organiza¢ni struktury

“  Doporuégeni

Nabizime variantni feseni:
® varianta 1 - Uplné relokace:

“ Navrhujeme relokovat velkou vétsinu (89%) viech pracovnich mist do
nového sidla. Relokace nepiedpokladd zménu sidla pro pracovniky,
ktefi jsou umisténi v objektech specifickych, jejichz relokace neni
z raznych davodt zadouci (Archiv Chodovec, Méstskd knihovna,
STK).

“ pocet pracovnich mist v objektech urcenych pro relokaci:
1899 + 14 (voleni zastupci)

®  varianta 2- Caste¢na relokace:

“ Navrhujeme relokovat dvé tietiny (resp. 77%) pracovnich mist do
nového sidla Ufadu.

“ Relokace neptedpoklada opustsni budovy Nové radnice (NR), a to
z duvodu pievazné reprezentac¢nich.

® Variantné Ize rovn&z uvazovat o ponechéni objektu Nové Cfedni
budovy, kterd by spolu s Novou radnici tvorila komplex budov,
v nichz by sidlili voleni zastupci Hlavniho mésta Prahy a odbory a
sekce, které jsou s nimi v nejuzsich vazbach. (Cislo v zavorce udava
pocet pracovnich mist pro relokaci v piipadé opusténi objektu NUB a
NR).

“ Pocet pracovnich mist v objektech uréenych pro relokaci:
1411

®  Charakter nového objektu
“® Obg varianty pocitaji s doporucenim, ze objekt zvoleny pro umistani
nového sidla by mél vyhovovat nasledujicim aspektam:
“ poloha v centréalni ¢asti mésta (dostupnost, reprezentativnost).

-Geografické,blizkost - dobra dostupnost z objektu Nové
radnice a NUB (pro Variantu 2).

“ Velmi dobréa dopravni dostupnost (nutna blizkost stanice metra
¢i tramvaji pro kontakt s obcany a dobrou dopravni
dostupnost zaméstnanct).

“® Objekt o rozmérech vyhovujici pozadavkim  poctu
zaméstnancu (dle variant) a odpovidajiciho zazemi.
“® Flexibilita objektu pro dosazeni vysoké efektivity — vyuziti
nebytovych ploch.
® Moznost umisténi  informaéniho  centra MHMP a
piepazkového prostoru pro specifickou éinnoTt.
2 ), CUSHMAN &

17 A %% WAKEFIELD
PRA GA HEALEY & BAKER ..

PRA G




—Z = > Z —

M N & H<

Shrnuti a doporuéeni - trzni potencial stavajiciho portfolia

®  Nalez

“ Trzni potencial Ize hledat bud v budoucim prodeji vybranych
nemovitosti nebo v kazdoro¢nim piijmu z pronamu téchto
nemovitosti.

1) Trini potenciél vybranych nemovitosti

® v piislusné kapitole je provedena analyza trzniho potencialu pro
kazdou vybranou nemovitost ve vlastnictvi HMP v uzivani MHMP
v uzivani MHMP. Analyza je zalozena na aplikaci vynosové
metody v kombinaci s metodou srovnavaci a residualni.

® vViysledny trzni  potencial celého portfolia byl stanoven s
piihlédnutim k casovému faktoru realizace prodeje vybranych
nemovitosti. Nize je uveden Udaj pro obé zvolené varianty. Detailni
informace o volb¢ téchto variant je uvedena v kapitole ,,Model
optimalni organizacni struktury*.

“® Trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci dle
VARIANTY 1

2 171 835 000 K¢

“® Trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci dle
VARIANTY 2

1 996 500 000 K¢

® Vyie uvedeny Gdaj je nutno naslednd upravit vyloucenim objekts,
kde je ptipadny prodej v porovnani s ostatnimi objekty v portfoliu
obtizn¢ realizovatelny. Z téchto davodu byl prozatim vyloucen
aredl ugiliste Jarov. Rovnéz byly vylouceny nemovitosti s vyraznou
historickou hodnotu, kde by komeréni prodej mohl byt povazovan
vefejnosti za nepfijatelny.

“ Upraveny trini potencial nemovitosti vybranych pro
realizaci dle VARIANTY 2

1 655 300 000 K&
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Shrnuti a doporuéeni - trzni potencial stavajiciho portfolia

® 2) Hodnota sou¢asného p¥ijmu z pronajmu p.a.

“ Uveden4 hodnota byla poskytnuta zastupci MHMP a je piedlozena v
nezménéné podobé. Vynos z ploch pronajatych tietim osobam ke
dni vypracovani této zpravy ¢ini:

8 406 360 K¢ p.a.

® 3) Zdroje financi v teoretickém pi¥ijmu z prondjmu ploch uvolnénych
po relokaci

® 7droje pifjmu z pronajmu nebytovych ploch v objektech vlastnénych
HMP a uzivanych MHMP uvolnénych po relokaci bude mozno
kvantifikovat az poté, co bude ucinéno rozhodnuti o zpusobu
vyuziti téchto ploch.

®  zaver

“® Trzni potencial Ize identifikovat bud’ v budoucim prodeji vybranych
nemovitosti nebo kazdoro¢nim prijmu z pronagmu téchto
nemovitosti.

® Vizhledem k raznému charakteru predmétnych nemovitosti a zejména
s ohledem na raznou kvalitu predmétnych ploch, bude obtizné
pronajmout vsechny plochy a dosahnout tak vySe uvedeného
teoretického piijmu z prondjmu. Navic néklady na realizaci
prondjma, sprava nemovitosti a ndklady na opravy a udrzbu budou
kazdoro¢n¢ odcerpévat znaénou ¢ast piijma z prongmu.

® v piipadé rozhodnuti o prodeji nemovitosti Ize trzni potencial
realizovat v horizontu 12 mésica pro atraktivni nemovitosti a v
obdobi 24 az 36 mésict pro méné atraktivni nemovitosti. Odhad
ceny dosazitelné pti prodeji lze s pomérné vysokou mirou
pravdépodobnosti urcit predem.

“® Naklady na realizaci prodeje predstavuji zpravidla predem
definovatelnou kone¢nou c¢astku s malym rizikem vyraznych
pozdéjSich zmen.

“®  Doporugeni

“ Pro Gcely posouzeni trzniho potencidlu nebyly pro nékteré
nemovitosti k dispozici informace potiebné kvality. Doporucujeme
provetit zdroje informaci tak, aby bylo mozno upiesnit analyzu
trzniho potencialu portfolia nemovitosti MHMP.
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Potifebné nebytové plochy

Tato kapitola ptinasi prehled stavajiciho stavu a nasledné se zabyva kvantifikaci
ploch potiebnych pro umisténi dané organizacni struktury.

Pii zpracovani této kapitoly jsme jednotlivym c¢innostem pfifadili potiebné
vymeéry ploch odpovidajicich charakteru ¢innosti a provedli sumarizaci pro dvé
modelové varianty. Potiebné vymeéry jednotlivych ploch byly zvoleny na zakladé
analyzy nejnovéjSich poznatk o vyuzivani kancelaiskych, provoznich a
reprezentacnich ploch.

Pojem kancelarské plochy pro Ucely této analyzy v sobé automaticky zahrnuje
proporcionalni podil zasedacich mistnosti, reprezentacnich prostor, kuchynskych
koutu a ploch s doplikovou funkei (pfiruéni sklady, mistnosti pro IT atd.).

Pojem nebytové plochy pak v sobé zahrnuje kancelaiské plochy, provozni a
technické plochy a plochy pro doplinkové funkce nezahrnuté v kanceléaiskych
plochach, podil na spole¢nych a jinych prostorach atd.

Teoreticky se mohou vyse definované ,,kancelaiské plochy“ a ,nebytové plochy*
rovnat. V praxi se vSak tento teoreticky predpoklad nevyskytuje.

Jsme si védomi, ze z pohledu potieb provozu a ¢innosti magistratu se mohou
nékteré pozadavky na konkrétni prostory caste¢né odchylovat od standardnich
narokt na prislusné nebytové prostory.

Takovéto specifické pozadavky vsak lze definovat pouze na zakladé detailniho
interniho auditu. Tento vsak neni predmétem této analyzy.

Pii zpracovani poskytnutych informaci a zejména pi#i studiu a analyze
organiza¢ni struktury c¢innosti MHMP ziskal analyticky tym Zhotovitele
dostate¢né povédomi o moznych dopadech jednotlivych nejvyraznéjSich
atypickych pozadavki na nebytové plochy. Tyto potencialni atypické pozadavky
byly nasledné vhodnou mirou zapracovany do propoétu potiebnych nebytovych
ploch.

Ptedlozeny propocet je seriozné vyvdzend informace, ze které je mozno bez
jakychkoliv obav vychazet pro dalsi rozpracovani ¢i planovani néasledujicich
kroka. Urceni skutecné vymery ploch viak vzdy zavisi na konkrétnich stavebné
technickych moznostech zvolené budovy, a bude tedy nezbytné provést
uptesnéni vstupnich informaci pied pristoupenim k detailnimu rozboru ploch.
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Potifebné nebytové plochy

“® Tato analyza viak nenahrazuje (ani nemize nahradit) mirou vypovidaci
schopnosti detailni interni audit pozadavka jednotlivych slozek magistratu na
nebytové prostory. Takovyto audit nebyl piredmétem zadani Objednatele.

Rozvaha o potiebnych nebytovych prostorach byla zpracovana pro dvé zakladni
varianty, které vyplyvaji z analyzy stavajiciho stavu a modelu optimalni
organizac¢ni struktury uvedenych v této zprave.

Stavajici stav — vychozi situace

® Vyméry nebytovych ploch vyuzivanych MHMP:

v objektech vlastnénych HMP 27 304 m?
plochy pro potieby MHMP najaté 5290 m2
plochy spolu-vlastnéné 751 m?
CELKEM 33 345 m?

“® Vymeéry nebytovych ploch v objektech HMP uzivanych MHMP
pronajatych jinym subjektam - celkem: 12
100 m?2

“ piehled nebytovych ploch uzivanych p¥ispévkovymi organizacemi,
zalozenych MHMP

® Ze souboru piispévkovych organizaci byly vybrany nasledujici organizace:
ROPID,IROP, IMIP, UDI a TSK. Tyto organizace zabezpecuji zajmy a
potieby HMP, pIni Ukoly stanovené ztizovatelem a zabezpecéuji odbornou
konzulta¢ni a navrhovou cinnost.

“ prispsvkové organizace netvo¥i soucast analyzy ,Optimalizace alokace
modelu alokace pracovnika MHMP*. Vzhledem k provazanosti ¢innosti
téchto organizaci s MHMP (coz se tyk& zejména vySe uvedené vybrané
skupiny prispévkovych organizaci) se vsak domnivdme, ze bude ucelné
zahrnout vybranou skupinu piispévkovych organizaci do detailniho
modelu optimalni alokace pracovnich mist.

® Vvyméry nebytovych ploch vyuzivanych vybranymi  piispévkovymi
organizacemi :

® Celkem 5 850 m2

“ Pocet zamestnanci vybranych organizaci:
“® Celkem 513

“ Upozorneni - doporucujeme provést detailni rozbor ploch vyuzivanych
piispévkovymi organizacemi. Informace, poskytnuté pro posouzeni
nebytovych ploch uzivanych ptispévkovymi organizacemi v ramci této
zpravy, nemély potiebnou vypovidaci kvalitu a tak se mohou lisit od
skutecného stavu.

TN )\ CUSHMAN &

22 A %% WAKEFIELD
PRA GA HEALEY & BAKER ..

PRA G




—Z = > Z —

M N & H<

Potifebné nebytové plochy

“®  VARIANTA 1 - Upln4 relokace

“® prvni z piedlozenych variant predpoklada premistsni podstatné casti innosti
MHMP do jednoho objektu.

Vyjimku tvoii objekty, které vzhledem k vyjimecnosti jejich funkce neni mozno
smyslupln¢ zaradit do procesu relokace:

“ Archiv Chodovec

“® STK (Bohdalec, Vysogany, Jarov, Motol, Stodulky)

® Staromastska radnice

“ Melantrichova - ubytovaci zatizeni

® Mestska knihovna
Je ziejmé, ze tato varianta muze byt z rady davoda chapéana jako neredlna
naptiklad z toho davodu, ze predpoklada opusténi i Nové radnice - tradicni
budovy MHMP od roku 1911.
Pies vySe uvedené je analyza této varianty dulezitd pro sprdvné pochopeni
komplexnosti problematiky.

Vice detaila tykajici se VARIANTY 1, véetné analyzy silnych a slabych stranek,
je uvedeno v kapitole ,,Model optimalni organiza¢ni struktury*.

®  VARIANTA 2 - Céasteéna relokace

“ Druhé varianta predpoklada relokaci innosti MHMP do jednoho objektu s
vyjimkou objekta se specifickou funkci (shodné s VARIANTOU 1) a déle s
vyjimkou nasledujicich objekti:

“ Nova radnice

“ NUB
Zde se pocita, s ohledem na fadu faktora véetné prvku historickych vazeb a
dlouhodobé tradice, s ponechanim zakladnich funkci v téchto objektech.

Varianta 2 predpoklada relokaci vybrané casti ¢innost MHMP tak, aby se
neopakoval problém dostupnosti a komunikace mezi Novou radnici, NUB a
novym objektem.

Vice detaila tykajici se VARIANTY 2, véetné analyzy silnych a slabych stranek,
je uvedeno v kapitole ,,Model optimalni organiza¢ni struktury*.

Uvedené skutec¢nosti byly adekvatné zvazeny pii rozvaze potiebnych
nebytovych prostor. Toto konstatovani vsak nevylucuje dil¢i zmény, které jsou
vSak v tuto chvili mimo ramec rozliSovaci schopnosti této analyzy.

®  JINE VARIANTY

® V navaznosti na VARIANTU 2 je mozno definovat dalif varianty ponechanim
¢innosti ve vice budovach situovanych v tésné blizkosti Nové radnice a NUB.
Tyto varianty je ,,Zhotovitel* ptipraven rozpracovat.
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Potifebné nebytové plochy
“  VARIANTA 1 - Uplna relokace

' Pro tuto variantu je uvazovano s relokaci celkem 1 913 pracovnich mist,
tj. 89% z celkového poctu.

“® Nize uvedeny graf predstavuje modelové rozlozeni po&tu funkenich mist ve
strukture MHMP rozdélenych dle shodného charakteru pozadavki na
nebytové prostory a) v absolutnich ¢islech a b) v procentech.

“ Toto rozdéleni bylo pouzito pfi analyze potiebnych nebytovych prostor pro
tuto variantu.

1 s

O vrcho ni p redstav ite I
W seditelé
Ovedoucipracovnici
O sekretariaty

B o stani

O adm inistrativni p raco vnici

1487

b)

O vreho Ini predstavitelé
B reditelé
O vedonci pracovnici

O se kre taridty

4%
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O adm inistrativni p raco vnici
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Poti‘ebné nebytové plochy

®  VARIANTA 2 — Césteéna relokace

' Pro tuto variantu je uvazovano s relokaci celkem 1 411 pracovnich mist,
tj. 66% z celkového poétu.

Nésledujici grafy ukazuji vztah mezi poctem pracovnich mist, které
zastanou ve stavajicich vybranych objektech a poétem pracovnich mist
urcenych k relokaci, a to jak a) v absolutnich ¢islech tak b) v procentech.

V této varianté¢ se nebudou relokovat vrcholni ptedstavitelé, zbyvajici
rozlozeni funkénich pozic bylo zvoleno procentuelné shodné s
piedchazejici variantou.

O pocet pracovnich mist, které
zistnon ve vybranyeh stavajicich
budovdch

W pocetpracovnich mist k
relo kaci

1411

b)

34%

O pocetpracovnich mist, které
gistnon ve vybranych stivajicich
budovdch

W pocetpracovnich mist k
relo kaci
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Poti‘ebné nebytové plochy

“® Nize uvedené grafy predstavuji modelové rozlozeni poctu funkenich mist

ve struktute MHMP odpovidajicich VARIANTE

2, rozdélenych dle

shodného charakteru pozadavku na nebytové prostory a) v absolutnich

¢islech a b) v procentech.

pro tuto variantu.

Toto rozdéleni bylo pouzito pfi analyze potiebnych nebytovych prostor

60

O seditelé

B vedouci pracovnici
O sekretariaty

O o statni

B udm inistrativni praco vnici

b)

2%

\ 8%

4%

O reditelé
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Potrebné nebytové plochy - volba vyméry

Pii volbé vymeéry potiebnych nebytovych prostor jsme v souladu se
zadanim vychézeli z hodnot bézné¢ aplikovanych na trhu s kancelaiskymi
prostorami.

Jak uvedeno v Uvodu kapitoly nebytové plochy pro Gcely této analyzy
zahrnuji kancelaiské plochy, provozni a technické plochy a plochy pro
doplnkové funkce nezahrnuté v kancelaiskych plochach.

Kancelarské plochy v sobé zahrnuji proporcionalni podil zasedacich
mistnosti, reprezentacnich ploch, kuchynskych koutd a ploch s
doplnkovou funkei (pfiru¢ni sklady, mistnosti pro IT) atd.

Soucésti této studie neni interni audit, a tak zavéry neobsahuji, ani
nemohou obsahovat detaily vazajici se na ptipadné konkrétni pozadavky
jednotlivych pracovist, pokud by tyto piesahovaly ramec béznych
pozadavki na nebytové prostory.

Pii analyze potiebné vymeéry nebytovych prostor pro ptipad relokace v
zévislosti na VARIANTE 1 a VARIANTE 2 jsme rozdélili funkéni mista
do skupin se shodnym charakterem pozadavkt na nebytové prostory - viz
piedchazejici informace véetné graft.

Piehled zvolenych skupin:
“® vrcholni predstavitelé
@ feditelé
“ vedouci pracovnici
® sekretariaty
® administrativni pracovnici
® ostatni (manualni pracovnici)

® Na zékladé analyzy statisticky vyznamného mnozstvi realizovanych
pozadavka na kanceléarské prostory (realizovaného mnozstvi obchodnich
piipada), byl pro kazdou zvolenou skupinu vybran typicky pozadavek z
hlediska nejcastéji aplikované vymeéry kancelarskych prostor na jedno
pracovni - funkéni misto.

Udaje, pouzité pro stanoveni potiebné vyméry nebytovych ploch,
vychazeji z proporcionalniho propoctu celkové vyméry plochy na
jednoho pracovnika pro jednotlivé zvolené skupiny, véetné nezbytného
zézemi a ploch s doplikovymi a podparnymi funkcemi s ohledem na vyse
uvedenou definici nebytovych a kancelaiskych ploch..
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Potrebné nebytové plochy - volba vymeéry

“® Nize uvedeny graf ukazuje obvyklé rozpéti pozadavkéi na nebytové
prostory pro jednotlivé zvolené skupiny. Prvni fada indikuje obvyklou
spodni hranici rozpéti, druhd fada horni hranici rozpéti. Udaje jsou
uvedeny v metrech ¢tvere¢nich na jedno pracovni misto a odpovidaji
soucasnym pozadavkam trhu s kancelarskymi plochami s pievazujicim
procentem velkoplosnych kancelasi.

m2

vrcholni predstavite lé
redite lé

vedouci pracovnici

sekre tarigty

admin. pracovnici

ostatni pracovnici

vY 7

Z grafu vyplyva, ze nejuzsi rozpéti je ziejmé u skupiny administrativnich
pracovniki. Zde jsou pozadavky na prostory pomérné vyrovnane.

Na druhou stranu pozadavky pro uspokojeni potieb skupiny teditelt a
zejména vrcholnych piedstavitelt se velmi 1iSi v zavislosti na konkrétnich
potiebach a zvyklostech dané firmy nebo organizace.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétem této zpravy neni interni detailni audit
piipadnych pozadavkd, nemohli jsme posoudit piipadné odchylky
statisticky dostupnych Gdaja a informaci poskytnutych pro zpracovani
piedmétnych analyz od piipadnych specifickych pozadavka.

Skupina ,ostatni* zahrnuje podparnou cinnost a sluzby, kde v fade
piipada jsou naroky na nebytové prostory minimalni. Pro potieby této
analyzy byl pouzit (daj nejblize odpovidajici aktualni situaci.
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Potrebné nebytové plochy - volba vymeéry

Propocet vyse stru¢né prezentovanych Gdaju véetné zapocteni nezbytné
rezervy dava nasledujici pozadavky na potiebnou vyméru novych
nebytovych ploch:

®  VARIANTA 1

®  Celkova vyméra novych nebytovych ploch, které je nutno zajistit
pro VARIANTU 1

25 500 m?2
®  VARIANTA 2

®  Celkova vymera novych nebytovych ploch, které je nutno zajistit
pro VARIANTU 2

18 980 m?
®  Rekapitulace potiebnych nebytovych ploch
“®  Rekapitulace potiebnych  nebytovych  ploch  piehlednym
zpusobem piedklada vysledky analyzy obsazené v této kapitole.
nové plochy vyuziti stavajicich
pro centralizaci ploch
a relokaci
CELKEM
VARIANTA 1 25500 m? 0 25 500 m2
VATIANTA 2 18 980 m? 7 180 m? 26
160 m?2
®  Rozdil v celkové vymeie je zpasoben rozdilnou mirou
efektivnosti vyuziti stavajicich kancelaiskych ploch a modernich
kancelaiskych ploch zvazovanych pro relokaci.
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Potrebné nebytové plochy - teoreticka trzni hodnota

Bez informace o teoretické trzni cené potiebnych nebytovych prostor neni
mozno dokon¢it rozvahu o optimalizaci alokace pracovnich mist.

Teoretickd trzni hodnota potiebnych nebytovych prostor navazuje na
informaci o vymeéie potiebnych nebytovych prostor. K této vyméte byly
piitazeny odpovidajici trzni hodnoty najemného dle aktuélni analyzy
stavu chovani trhu s kancelarskymi plochami.

Nasledné byl propocéten celkovy piijem p.a. a uréena teoreticka
diskontovana hodnota ptijmu z prondjmu pro perpetuitni obdobi. Pro
diskontaci budoucich piijma byl pouzit diskontni faktor odpovidajici
aktualnimu stavu a chovani trhu s komer¢nimi nemovitostmi.

Vyse uvedena zjednodusena aplikace vynosové metody ndm umozni urcit
piibliznou hladinu, kde se bude pohybovat trzni hodnota takové
nebytové nemovitosti, kterd by teoreticky odpovidala potiebnym
nebytovym plocham pro MHMP.

Vysledné hodnoty tvoii dalezitou soucéast této zpravy. Dovolujeme si viak
upozornit, ze uvedené hodnoty piedstavuji pouze orientacni informaci.

Bez znalosti  konkrétniho objektu vcetné specifikace prostor, nebo
znalosti projektované podoby objektu, v piipadé nové vystavby i
rekonstrukce a v neposledni fad¢ bez znalosti konkrétniho umisténi, neni
mozno poskytnout detailni informaci.

Pro Gcely urcéeni teoretické trzni ceny potiebnych nebytovych prostor
jsme  uvazovali  moderni  kancelarské  prostory  odpovidajici
mezinarodnimu standardu, umisténé v lokalit¢ atraktivni pro dané
vyuziti. Vliv lokality na hladinu najemného je patrny z nize uvedenych
hodnot. Ptipadny vliv detailni specifikace nebytovych prostor na hladinu
najemného neni v piipadé kancelaii splnujicich kriteria bézné na trhu s
kancelaiskymi plochami tak dominantni, a proto nebyl tento vliv v ramci
piislusnych analyz uvazovan. Pro jakoukoliv naslednou detailni analyzu
vsak i tento prvek musi byt zapracovan.
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Potrebné nebytové plochy - teoreticka trzni hodnota

“® Rozpéti trzniho najemného pro zvolenou Kkategorii kancela¥skych
prostor v zavislosti na lokalité

® stred mesta 465 — 530 K&/m2/mésic
® okrajové casti 400 - 465 K&/m2/mésic

“® Teoreticka trzni hodnota potirebnych novych kancelaiskych ploch

® VARIANTA 1
stied Prahy:

teoretickd trzni hodnota 1900 - 2200 mil. K¢
okraj Prahy:
teoretickd trzni hodnota 1650 - 1900 mil K¢

® VARIANTA 2
stied Prahy:

teoretickd trzni hodnota 1350 - 1550 mil. K&
okraj Prahy:
teoretickd trzni hodnota 1200 - 1360 mil K&

® Viyse je uveden nézor na teoretickou trzni hodnotu. Skutecna trzni
hodnota je pfimo Umérna fadé kriterii, kterd neni v tomto okamziku
mozno tadné¢ kvantifikovat.

®  Z7AVER

® Vye uvedené analyzy predkladaji vyvézeny nézor na potiebnou
vymeéru nebytovych prostor potiebnych pro relokaci.

“ Déle jsou zde piedlozeny informace o teoretické trzni hodnotg
potiebnych nebytovych prostor, vyjadienych jak hladinou najemného
na jednotku plochy za dané ¢asové obdobi, tak soucasnou hodnotou
celkovych budoucich ptijmut - teoretickou trzni hodnotou.

® Jak jiz bylo uvedeno vyse, tato analyza piedstavuje teoretické rozpéti
a je urcena pouze pro orientacni Gcely. V okamziku, kdy dojde k
uptesnéni potrebné vymery nebytovych prostor, jejich specifikace a
umisténi, budeme schopni upftesnit vyse uvedené udaje.
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Zdroje financi ve stavajicim portfoliu

® Zdroje financi ve stavajicim portfoliu vychazeji z identifikovaného
trzniho potencialu portfolia MHMP.

“® Tato kapitola je Gzce propojena s kapitolou TRZNI POTENCIAL
STAVAJICIHO PORTFOLIA. Informace zde uvedené tvofi v
obdobném rozsahu obsah vySe uvedené kapitoly. Na tomto misté
jsou piedlozeny s dopliaujicim komentaiem tak, aby byla ziejma
vazba mezi trznim potencialem a moznym zdrojem financi.

® Realizace tchto zdroji je moznd bud 1) formou prodeje
vybranych nemovitosti nebo 2) kazdoro¢nim p#ijmem z
pronajmu téchto nemovitosti. Trzni potencial ptijmu z pronagmu
a z ného vychazejici potencialni zdroje financi je uveden jako:

® 1) zdroje financi v trznim potencialu vybranych nemovitosti

“® Trzni potencial kazdé nemovitosti vychézi z definice trzni hodnoty
uvedené v piislusné kapitole. P¥ipadna realizace prodeje vybranych
nemovitosti nebude jednorazova zalezitost ale proces, ktery si
vyzada primérené ¢asové obdobi. V ramci analyzy jsme uvazovali
¢asové obdobi v rozsahu 12 - 36 mésici. V okamziku nutnosti
uvolnit zdroje financi prodejem nemovitosti je nezbytné tento
casovy faktor kvantifikovat.

“ Nize uvedeny trzni potencidl a z n&ho vychazejici potencialni
zdroje financi predstavuje hodnoty, které jiz byly odpovidajicim
zpusobem upraveny.

“ Trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci dle VARIANTY 1

2 171 835 000 K¢

“ Trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci dle VARIANTY 2

1 996 500 000 Ké&
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Zdroje financi ve stavajicim portfoliu

® Viyse uvedeny Udaj je nutno nésledn& upravit vyloucenim objekta, kde
je pripadny prodej v porovnani s ostatnimi objekty v portfoliu obtizné
realizovatelny. Z téchto davodu byl prozatim vyloucen areal ucilisté
Jarov. Rovnéz byl vyloucen Clam Gallastv palac, kde pro vyraznou
historickou hodnotu by komeréni prodej mohl byt povazovan
veiejnosti za nepftijatelny.

® Upraveny trzni potencial nemovitosti vybranych pro realizaci  dle
VARIANTY 2

1 655 300 000 K¢

“ popis jednotlivych variant je uveden v kapitole ,Model optimalni
organizac¢ni struktury®,

® 2) zdroje financi v p¥ijmu z pronajmu vybranych nemovitosti

“ pti posouzeni moznych zdroji financi plynoucich z pijmu z
prondjmu vybranych nemovitosti jsme zaméfili na 2.1) souéasny
prijem z pronagmu ploch a 2.2) prijem z pronagmu ploch
uvolnénych po relokaci.

® 2.1) zdroje financi v sou¢asném pifjmu z pronajmu p.a.

“ ptijem z pronajmu nebytovych ploch v nemovitostech vlastnich
(pievzato z kapitoly ,, Trzni potencidl stavajiciho portfolia®):

11 597 258 K¢ p.a.

® 22) zdroje financi v teoretickém p¥jmu z prondjmu ploch
uvolnénych po relokaci

® 7droje pifjmu z pronajmu nebytovych ploch v objektech
vlastnénych HMP a uzivanych MHMP uvolnénych po relokaci
bude mozno kvantifikovat az poté, co bude uc¢inéno
rozhodnuti o zpiasobu vyuziti téchto ploch.
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Zdroje financi ve stavajicim portfoliu

® 7droje financi ve stavajicim portfoliu lze posuzovat podle dvou
z&kladnich scénéat:

“® Relokace a néasledny prodej portfolia

“ Relokace a nésledny pronajem uvolnénych nebytovych ploch v
objektech vlastnich

® s odkazem na kapitolu ,Trzni potenciél stavajiciho portfolia“ a ve
shodé¢ se zavéry této kapitoly Ize konstatovat, ze v ptipadé rozhodnuti
0 prodeji nemovitosti bude mozné realizovat trzni potencial v
horizontu, ktery Ize predem pomeérné piesné urcit.

® Odhad ceny dosazitelné pii prodeji lze rovnéz s pomérng vysokou
mirou pravdépodobnosti uré¢it piedem. Naklady na realizaci prodeje
piedstavuji zpravidla standardni ¢astku, vyjadienou v procentech z
kupni ceny, s malym rizikem vyraznych pozd¢jsich zmén.

® v pifpadé pronajmu nebytovych ploch v nemovitostech vlastnich po
provedeni relokace, je obtizné v tuto chvili stanovit, jaké procento
uvolnénych ploch se podati pronajmout.
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Jiné zdroje financovani

Tato kapitola stru¢nou formou pojednava o jinych zdrojich financovani
piipadného potizeni vhodné nemovitosti, nez téch, které potencialné
plynou z kapitalizace portfolia nemovitosti vlastnich a z ukonceni
prondjmu prostor v nemovitostech vlastnénych tretimi osobami.

V souladu se zadanim neni cilem této kapitoly piedlozit rozbor ¢i
finan¢ni analyzu, ale upozornit na skutecnost, ze subjekt typu MHMP
muze ziskat financovani ptipadného potizeni nemovitosti za podminek,

které svoji vyhodnosti pievysuji podminky bézné dosahované komerénimi
subjekty.

Municipalni financovani piedstavuje pro banky financovani s velmi
nizkou mirou rizika. V ptipade financovani Hl.m. Prahy se riziko blizi
riziku financovani statu. Jedna se tedy o financovani pro banky velmi
atraktivni. Takovéto financovani se vyznacuje velmi nizkou rizikovou
marzi.

Rizikovd  marze je  pririzka k  trzni  drokové  sazbé
PRIBOR/EURIBOR/LIBOR, popiipadé sazbé SWAP, pro pevné urocené
obdobi delsi 1 roku.

Jsou zndmy obchodni pfipady, kdy se tato marze pohybovala ve vysi
0,35% p.a.

Pro srovnani, rizikové marze pro komeréni projekty se pohybuji zpravidla
ve vysi minimaln¢ 1,50% pro dlouhodobé financovani se zajisteénym
piijmem, a ve vysi minimalné 2,00% pro rozvojové projekty.

Zde je vSak nutno zduraznit, ze prodej vybranych vlastnich nemovitosti
bude ve skute¢nosti proces, jehoz realizace bude trvat radu mésica.
Celkovy trzni potencial, ktery uvadime v této zpravé pak predstavuje
hodnotu teoreticky diskontovanou ke dni vyhotoveni této zpravy.

Rozhodnuti o detailni podobé financniho modelu bude zaviset na
dukladné analyze vSech okolnosti souvisejicich s konkrétnim obchodnim
piipadem. V tuto chvili by bylo nezodpovédné predikovat jakékoliv
konkrétni zavery.
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Jiné zdroje financovani

® Jiz nyni je viak ziejmé, ze model financovani bude zahrnovat jak
kratkodobé tak stiedné az dlouhodobé prvky. Bude velmi dulezité peclivé
vyhodnotit model prodeje vybranych nemovitosti, zejména pak
pravdépodobnost Uspéchu dosazeni predpokladanych hodnot a jejich
realizaci v ramci zvoleného ¢asového obdobi.

Informace o trznim potencidlu vybranych nemovitosti je zahrnuta v této
zpravé spolu s projekci piedpokladaného casového horizontu realizace
prodeje kazdé vybrané nemovitosti. Viz kapitola ,,Trzni potencial stavajiciho
portfolia“.

« Pro Uplnost informace uvadime piehled souvisejicich ekonomickych Gdaji.
Udaje oznacené (*) piedstavuji projektovany predpoklad. V ptipadé Udaji
oznacenych (**) se jedna o predpovéd’ vyvoje.
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7 kapitoly ,Zdroje financi ve stavajicim portfoliu“ vyplyv4, Ze podstatnou
cast financovani procesu optimalizace vcéetné ptripadného potizeni
vhodného objektu bude mozno financovat pravé z téchto zdroju. Uvolnéni
zdroja financi se stavajiciho portfolia viak neni realizovatelné okamzité.
Jedna se o0 proces, ktery mutize trvat i nékolik roka.

“ Proto, zejména v pifpadé rozhodnuti o nakupu nové nemovitosti pro
potieby MHMP, bude nezbytné zajistit financovani z jinych zdroji pro
pieklenuti obdobi, po které se budou realizovat finan¢ni zdroje ze
stavajiciho portfolia.

L

V navaznosti na potencidlni zdroje financi ve stavajicim portfoliu lze
uvazovat o U¢inném propojeni téchto zdroja s ,,jinymi zdroji financovani®.
Nabizi se kratkodoby , strednédoby a dlouhodoby modle propojeni
uvedenych zdroja financovani.
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Jiné zdroje financovani

Model kratkodobého financovani z ,jinych zdroja“ muze byt ucinné
provazan se zvolenym modelem realizace financi ze stavajiciho portfolia. Pri
aplikaci kratkodobého finan¢niho modelu vsak mohou nastat komplikace
zpusobené piipadnym nedostatkem casu na realizaci financi ze stavajiciho
portfolia.

S ohledem na ocekdvané podminky pii poskytovani financi ze strany
bankovniho sektoru, je rovnéz mozno zvazit financovani procesu
optimalizace a piipadného pofizeni vhodného objektu na zéklade¢ zajisteni
dlouhodobého Uvéru. Finanéni zdroje prichazejici postupné ze stavajiciho
portfolia pak mohou byt flexibilné pouzity pro jiné acely v ramci
pusobnosti MHMP.

Bude li pro realizaci financi ze stavajiciho portfolia poskytnuto dostate¢na
¢asové obdobi, Ize predpokladat dosazeni optimalnich vysledku (piipadné
ve variantnim tedeni) pii kvantifikaci financi ze stavajiciho portfolia.

Ob¢ vySe uvedené varianty pak lze efektivné kombinovat ve formé
sttednédobého finanéniho modelu, ktery pti vhodném nastaveni poskytne
vice prostoru pro realizaci financi ze stavajiciho portfolia. Zaroven tento
model nezatizi dlouhodobé rozpocet MHMP.V této varianté bude opét
mozno optimalizovat realizaci financi ze stavajiciho portfolia poskytnutim

dostatku casu pro optimalizaci tohoto procesu.

®  ZAVER

® Jak bylo uvedeno vyie, municipalni financovani predstavuje pro banky
financovani s velmi nizkou mirou rizika - tedy atraktivni obchodni
piilezitost. V  ptipadé financovani HMP/MHMP by se jednalo o
financovani svym rizikem blizké financovani statu. Tato skute¢nost o to
vice podtrhuje potencialni zajem bank o poskytnuti Gveéru.

Financovani z ,jinych zdroji“ je mozno vyhodné kombinovat se zdrojem
financi ve stavajicim portfoliu to ve formé kratkodobého, strednédobého
nebo dlouhodobého modelu financovani.

Doporucujeme zadat zpracovani moznych variant finanéniho modelu
piislusnymi odborniky na tuto problematiku. Zpracovatel je ptipraven
poskytnout odbornikim z oblasti financi potiebnou soucinnost.
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Mira rizika - posouzeni akceptovatelné miry rizika

® VvV této casti piedklada Zhotovitel analyzu moznych rizik spojenych s
relokaci. Jedna se o objektivné méfitelnd rizika souvisejici s volbou
vlastnického vztahu k potiebnym nebytovym prostoram a s procesem
optimalizace a relokace.

Proces optimalizace alokace pracovnich mist MHMP vede k nutnosti zajistit
kvalitni kancelaiské prostory schopné pojmout velké mnozstvi zaméstnancu.
Toho lze doséhnout bud’ ndkupem vhodné nemovitosti nebo pronajmutim
vhodnych prostor.

Rozhodnuti o zpusobu zajisténi vhodnych prostor neni mozno provést bez
vazby na konkrétni obchodni podminky odpovidajici danym pozadavkam a
tato otdzka tedy neni predmétem této analyzy. Uvadime zde vsak piehled
zékladnich rizik spojenych s procesem piipadné realizace optimalizace
alokace zaméstnanchu.

“  Diivody pro poiizeni vlastni budovy Ize shrnout nasledovné:
“ Na prostory jsou kladeny velmi specifické naroky.
“® Prostory piedstavuiji vysokou operativni hodnotu.
® Z&jem vylougit potencialni problémy ve vztahu-pronajimatel -

najemce.
“ Nehled na vyde uvedené tato alternativa prichézi do Gvahy
pokazdé, neexistuje - li, z jakéhokoliv davodu, vhodny objekt

k prondjmu odpovidajici danym pozadavkam.

“  Diivody pro pronéjem prostor nebo celé nemovitosti Ize popsat nasledovné:

“ Trh nabizi vhodné prostory (nemovitost na pronajem) v
zajmove lokalite.

“® pro finance jinak vazané pofizenim nemovitosti je v
podnikatelském zaméru (politickém rozhodnuti) vyhodngjsi
vyuziti.

“ Dobie nastavené podminky najemni smlouvy mohou umoznit
dostatecnou miru flexibility v ptipadé nutnosti zmény vymery
uzivanych ploch.

® Casovy faktor - v fadd pifpadd je Gas nutny k porizeni
nemovitosti s nebytovymi prostorami vyrazn¢ del§i nez v
piipadé uzavieni nadjemni smlouvy.

“ Nehleds na vy$e uvedené, tato alternativa prichazi do Gvahy
pokazdé, kdy neexistuje, z jakéhokoliv davodu, vhodny objekt
odpovidajici danym pozadavkam ke koupi.
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Mira rizika - prehled zakladnich rizik

Rizika spojena s porizenim vlastni budovy:

Riziko spojené s nespravnym nastavenim kupni ceny
nemovitosti.

Riziko spojené s ptevodem vlastnickych prav Kk
nemovitosti.

Riziko spojené s ptipadnymi prévnimi vadami
vazajicimi se na nemovitost.

Riziko spojené s ptipadnymi stavebné technickymi
vadami nemovitosti.

Riziko spojené s poklesem trzni hodnoty potizované
nemovitosti v dlouhodobém horizontu.

Riziko spojené s financovanim koupé nemovitosti.
Riziko spojené s naslednou spravou nemovitosti.

Rizika spojenéa s pronajmem nebytovych ploch v cizim vlastnictvi:

Riziko spojené s nespravnym nastavenim hladiny
najemného nemovitosti.

Riziko spojené s kolisanim trzni hladiny najemného.
Riziko plynouci ze vztahu pronajimatel/najemce.
Riziko spojené s ptipadnou zménou vlastnika budovy.

Rizika spojené s procesem optimalizace a nasledné relokace:

Riziko nespravného nastaveni modelu optimalizace.
Riziko chybné volby vhodného objektu.

Riziko spojené s potizemi s ukoncenim stavajicich
najemnich smluv.

Riziko spojené s realizaci prodeje vybranych vlastnich
nemovitosti.
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Mira rizika - minimalizace rizik

VySe uvedend rizika se tykaji prevazné chyb v nastaveni modelu
optimalizace a relokace a moznych vykyva v chovani trhu s
komer¢nimi nemovitostmi oproti predpokladam, na jejichz zaklade¢
bude provedeno strategické tedeni. Tato rizika zahrnuji zejména riziko
spojené s pohybem trznich hladin najemného a s poklesem trzni
hodnoty potizované nemovitosti.

Nezanedbatelnym rizikem je riziko spojené s realizaci prodeje vybranych
vlastnich nemovitosti za odliSnych - horSich podminek nez bylo
planovano.

Proces vypovézeni stavajicich ndjemnich smluv na prostory vlastnéné
tretimi osobami rovnéz piedstavuje soubor vyznamnych rizik.

U¢innou prevenci proti vyde uvedenym rizikam je detailni analyza stavu
a chovani trhu s nemovitostmi a dukladné rozpracovani moznych
variant feseni.

Je nezbytné, aby analyza byla provedena nezavislym profesnim
poradcem s dostate¢nou zkuSenosti s odbornou zpusobilosti.

Totéz se tykd vSech navazujicich a souvisejicich ¢innosti a Ukonu vcetné
dikladného pravniho rozboru, ktery pomuze identifikovat cestu
kone¢ného fedeni tak, aby bylo mozné predem kvantifikovat piipadné
dopady na optimaliza¢ni proces.

Pravni rozbor je v ptipadé naemnich a kupnich smluv vhodné
kombinovat s posouzenim realitnich odbornikt - poradcu. Jejich nazor
muze piinést hodnotnou informaci o ptripadnych néakladech na
alternativni eseni.

Riziko spojené se zménou vlastnika prichazi do Gvahy vzdy, kdy se
jedna o pronajem prostor v nemovitostech vlastnénych tietimi osobami.
V soucasné dobé se pomérné aktivné obchoduje s pronajatymi
nemovitostmi. Investofi kupuji budouci ptijmy plynouci z takovychto
nemovitosti. Je proto pravdépodobné, ze takovato okolnost nastane.
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Mira rizika - minimalizace rizik

Toto riziko lze vsak téméi vylougit vhodnym nastavenim podminek pfi
uzavirani najemni smlouvy.

Zbyvajici skupinu tvoii rizika spojend s volbou vhodného finan¢niho
modelu a celkového nastaveni optimalizacniho procesu.

Ruzné modely financovani a nastaveni vlastniho optimalizaéniho
procesu, jakkoliv se mohou jevit komplikované, Ize zevrubné analyzovat
predem.

Pro takovéto analyzy je nezbytné ptizvat odborniky - poradce z oblasti
financovani nemovitosti. Uginnou roli zde rovnéz sehraji odbornici -
poradci z oblasti realitniho trhu. Jejich zapojeni do analyz je nezbytné,
nebot’ poskytuji odbornikiim z oblasti financovani hodnotné informace
0 objektivne¢  dosazitelnych  trznich  hodnotach  predmétnych
nemovitosti.

Rovnéz nezbytnou roli zde sehraji odbornici na volbu a planovani
vyuziti nebytovych prostor. Zakladni odbornou informaci vétSinou
poskytnou realitni poradci. Detailni projekt vhodného rozmisténi
pracovnich mist v rdmci konkrétnich nebytovych prostor pak musi
provést piislusni specialisté.

Rizika nelze nikdy zcela vylougit. Je vSak mozné je Ucinng
minimalizovat na akceptovatelnou Uroven provedenim diakladného
rozboru a  zapojenim jak vlastnich kapacit tak kvalifikovanych
externich poradcu.
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ANALYZA STAVAJICIHO STAVU

METODIKA

“ Nasledujici analyza vychézi z podkladi poskytnutych MHMP pro Geely zpracovani hodnoceni soucasného stavu
a navrzeni optimalniho modelu alokace pracovnich mist v rdmci Magistratu hlavniho mésta Prahy.

“ Stanovend systematizace pracovnich mist v jednotlivych sekcich a odborech Magistratu hlavniho mésta Prahy
udava celkovy pocet pracovnich mist 2 123 (v¢etné manuélnich pracovnika) v souc¢asné dobé alokovanych ve 39
budovéch.

“ Celkovy pocet v soucasné dob& obsazenych mist v jednotlivych budovach v uzivani magistratu je 2 067 (z toho 1
991 administrativnich pracovniki - bez manualnich pracovniku).

® Analyza pokryva celé portfolio budov. Vzhledem k specifické funkci nekterych objektii jsou tyto do analyzy
zatazeny pouze okrajové, nebot potencialni relokace zaméstnanci z téchto objektd neni relevantni. Témito
budovami jsou:

® Staroméstskd radnice (Staroméstské nam. 1) - budova je historickou pamétkou s
nevycislitelnou hodnotou a nezastupitelnou reprezentacni funkci. Zarazena do analyzy -
relokace se nepiedpoklada.

“ Archiv Chodovec (Archivni 6, Praha 4) - budova byla Ggelové postavena pro potieby
archivni sluzby. Zarazena do analyzy - relokace se nepiedpoklada.

® Mestska knihovna + rezidence (Marianské nam. 1, Praha 1) - budova byla Ggelove
postavena pro potieby knihovny, soucasti komplexu je reprezentativni rezidence.
Zatrazena do analyzy - relokace se nepiedpoklada

“ Melantrichova - ubytovaci zaiizeni MHMP. Zarazena do analyzy - relokace se

nepredpoklada.
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ANALYZA STAVAJICIHO STAVU

® STK Stodiilky, Jarov, Motol, Vysocany, Bohdalec - budovy jsou vyuzivany jako stanice
technické kontroly. Zatazeny do analyzy - relokace se neptedpoklada, resp. neni zavisla
na relokaci administrativnich sil

“ Trojické garaze - budova technického zazemi, z hlediska alokace pracovniki
nerelevantni.

®\/sechny objekty ze souboru objekti uzivanych MHMP byly posouzeny jednotlivé a kazdému objektu byl v
ramci analyzy vénovan odpovidajici prostor. Vzhledem k fyzické provazanosti jsou nékteré objekty z hlediska
optimalizace slou¢eny a povazovany za objekt jeden - a to:

“ Minuta (Staroméstské nam. 4)- komplex sedmi vzajemn& propojenych budov a Institut
(U radnice 2)- 3 vzajemné propojené budovy

“® Emauzy A, B, C (Vysehradské 51-57)
® Martinicky palac (Hradcanské nam. 8) a Trekovy domy (Hradcanské nam. 8)
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Picehled budov v uzivani MHMP s vyznaéenim vztahu MHMP k témto budovam

Budova

Adresa

Budova

Nova radnice

Praha 1, Marianské nam. 2

Emauzy A, B, C
(soubor vice budov)

Praha 2, Vysehradska 51, 55, 57

NUB Praha 1, Nam. Franze Kafky Korunni Praha 10, Korunni 98
Terplan Praha 1, Platnéiska 19 Kongresova Praha 4, Kongresova 2
Zatecka Praha 1, Zatecka 2 Novodvorska Praha 4, Novodvorska 14

Minuta - Institut
(soubor vice budov)

Praha 1, U radnice 2

Jehnagi dvar

Praha 6, Horomericka 2307

Kafkav dam.

Praha 1, Nam. F. Kafky 3

Jarov ugiliste

Praha 9, U¢novska 100/1

Rytifska

Praha 1, Rytitska 10

Archiv Chodovec

Praha 4, Archivni 6

Charvatova

Résnovka

Praha 1, Charvétova 9

Praha 1, Rasnovka 8

Clam Gallas

Praha 1, Husova 20

Staroméstska radnice

Praha 1, Staroméstské nam. 1

Meéstska  knihovna
(+rezidence)

Praha 1, Marianské nam. 1

Karoliny Svétlé

Praha 1, Karoliny Svétlé 5

Melantrichova

Praha 1, Melantrichova 5

Na Strzi Praha 4, Na Strzi 35a STK Bohdalec Praha 10, Nad VrSovskou horou 4/88
Letenska Praha 1, Letenska 8 STK Jarov Praha 3, Osikova 2

Martinicky palac -

Trékovy domy

(soubor vice budov) Praha 1, Hrad¢anské nam. 8 STK Motol Praha 5, Plzenska 219b

Hradcanské nam. 12 Praha 1, Hrad¢anské nam. 12 STK Stodulky Praha 5, JeremiaSova 870

Diam Pézat Praha 1, Kanovnicka 3 STK Vysocany Praha 9, Na vybé&zsku 11

Mostecka Praha 1, Mostecka 19 Trojicka garaze Praha 2, Trojicka 20

Informace nebyly poskytnuty, rozlohy kalkulovany na zaklad¢ jinych dostupnych informaci.

[] ve vlastnictvi HMP,

[] Ve vlastnictvi jinych subjektdg

spoluvlastnictvi HMP a tieti osoba
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Prehled budov v uzivani MHMP -

lokalizace — Praha 1
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Lokalizace budov magistratu ve vztahu k sidlu MHMP

Pocty pracovnikiu a ¢asova dostupnost

PRA GA
PRA G

- Y
llly CUSHMAN &
XD 55\ WAKEFIELD

HEALEY &BAKER -



—Zr >Z =T

MmN m<

Lokalizace budov magistratu ve vztahu k sidlu MHMP

METODIKA

Hodnoceni lokalizace budov magistratu ve vztahu k sidlu magistratu vychazi z nasledujicich piedpoklada:

®  Ppro kvalitni a efektivni fungovani je nutné eliminovat casové prodlevy zptsobené nutnosti fyzického
piemist'ovani osob ¢i dokumenta mezi jednotlivymi objekty.

®  Pro optimalizaci systému kontroly neni vhodna alokace zaméstnanci do velkého poctu objekti,

Pro hodnoceni polohy objektu je pouzita ¢asova dostupnost sidla feditelstvi magistratu z jednotlivych objekta, v nichz sidli
odbory magistratu. Piestoze ne vsichni zaméstnanci jsou v kontaktu se sidlem feditelstvi MHMP je evidentni, ze vazba na
centralni sidlo je velice silna.

Vnitini vazby a ¢asové dostupnosti uvniti jednotlivych sekci ¢i odbort jsou analyzovany v kapitole Organizacni ¢lenéni
MHMP ve vztahu k lokalizaci odbori.

Pro hodnoceni dostupnosti jednotlivych budov magistratu jsou pro dobrou srovnatelnost pouzivany minutové vzdalenosti, v
jakych je mozno realizovat cestu mezi jednotlivymi budovami magistratu a sidlem feditele magistratu.

Casova dostupnost je kalkulovana za piedpokladu, 7e osoby nepouzivaji individudlni dopravni prostiedky, tedy ze se
dopravuji péSky, metrem, tramvaji ¢i autobusem, ¢i kombinaci vyse zminénych prostiedka.

Dostupnost automobilem neni hodnocena, nebot’ velkd vétSina pracovnika jednotlivych budov magistratu se k nim
pravdépodobné dopravuje MHD. Vzhledem k poloze sidla MHMP v centralni ¢asti Prahy lze predpokladat, ze moznost
realizovat cestu mezi témito objekty v kratSim case, nez s vyuzitim MHD je pouze teoreticka.
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Lokalizace budov MHMP - poéty pracovnich mist — Praha 2 — 10
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MHMP - statistika zaméstnanosti

Z celkového poctu 2 067 zaméstnanct je cca. 96%
administrativnich pracovnika.

Nejveétsi pocty zaméstnanct pracuji v budové Nové
radnice (244) a komplexu Nové uiedni budovy (244).

Ve 13 budovéch pracuje méné nez 20 zaméstnanci.

Z celkového poctu 34 nemovitosti vyuzivanych MHMP
je celkem 24 v majetku Hlavniho mésta Prahy a 10 v
majetku jinych subjektt

1 554 (78%) zaméstnancu pracuje v objektech, které jsou
ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, zatimco 433 (22%)
pracovnika sidli v objektech, které jsou vlastnény jinymi
subjekty a MHMP je vyuzivd na zakladé najemnich
vztaht.

Z geografického hlediska jsou budovy umistény v 8
prazskych obvodech. Vice nez polovina objektd (72%
zaméstnancu) sidli v 19 nemovitostech v obvodu Praha 1.
Vyznamné pocty zameéstnanct jsou alokovany rovnéz v
obvodech Praha 2, Praha 4 a Praha 9.

Zameéstnanct 2 067
Administrativnich pracovnik 1991
Pocet budov s méné nez 20 zaméstnanci 13
Pocet budov s 21-50 zaméstnanci 4
Pocet budov s 51-100 zamé&stnanci 10
Pocet budov s vice nez 100 zaméstnanci 6

obvod Poéet budov Poédet zaméstnanci

Praha 1 19 1435

Praha 2 2 97

Praha 3 1 12

Praha 4 3 265

Praha 5 2 21

Praha 6 1 1

Praha 9 2 129

Praha 10 2 30
SR ) cusinans
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Casova dostupnost sidla magistratu (veiejna doprava)

Piestoze 72% vSech administrativnich pracovniki MHMP je lokalizovano v objektech v obvodu Praha 1, nejsou geografické
vzdalenosti mezi jednotlivymi budovami zanedbatelné. Pouze cca 12 % zaméstnancu sidli v hlavni budové Nové radnice.
Spolu s objekty v nejbliz§im okoli vymezeném pétiminutovou casovou dostupnosti do sidla Magistratu pracuje v této
lokalité priblizné 48% administrativnich pracovnika.

Vice nez 900 zaméstnanca magistratu je umisténo ve vétsi nez desetiminutové vzdalenosti a vice nez 320 administrativnich
pracovniku je ve vétsi nez pulhodinové dojizd’kové vzdalenosti od sidla MHMP.

Celkovy pocet administrativnich pracovnika: 1 991

celkem kumulativne
Nova radnice: 244 244
5 min dostupnost: 714 958
10 min dostupnost: 112 1070
20 min dostupnost: 323 1393
30 min dostupnost: 274 1 667
vice nez 30 min dostupnost: 324 1991
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Lokalizace budov magistratu ve vztahu k obéanam a
zaméstnancim

Pocty pracovniku a ¢asova dostupnost
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Lokalizace budov magistratu ve vztahu k obéanim

METODIKA

Hodnoceni lokalizace budov ve vztahu k ¢asové dostupnosti pro ob¢any a zaméstnance vychazi z téchto predpokladi:

@ Obcané i zamestnanci magistratu se ve velké vatsing dopravuji do budov magistratu méstskou hromadnou

dopravou.

Obc¢an komunikuje s celou fadou odbord, nicméné ne viechny odbory jsou pro komunikaci s ob¢anem
dulezité.

V ramci této studie neni mozné kvantifikovat casovou dostupnost sidel magistratu pro viechna sidla vzajemné a rovnéz
neni mozné aplikovat srovnani dostupnosti viech budov ze vech ¢éasti mésta.
Pateii prazské MHD je systém linek metra. Nejdualezitéjsi roli maji piestupni stanice umisténé v centralni ¢asti mésta.

Z téchto duavodu pro statistické porovnani véech ¢asti hlavniho mésta je pouzivana ¢asova dostupnost jednotlivych sidel
magistratu k prestupnim stanicim metra (resp. nejblizsi piestupni stanici metra). Timto pristupem je mozno porovnat
vyhodnost polohy jednotlivych budov ve vztahu k vétSinové populaci Prahy.
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Lokalizace budov magistratu ve vztahu k obéanim

Na zéklad¢ detailnich informaci poskytnutych Kancelati feditele MHMP byly identifikovany odbory, které
vzhledem k néplni své ¢innosti pii raznych prilezitostech pravidelné ¢i narazové piimo komunikuji s obcany. Tyto
odbory jsou povazovany za klicove pro dostupnost ob¢anu do sidel magistratu.

Vzhledem k tomu, z2 MHMP vykonava funkce veiejné spravy, je ziejmé, ze i fada dalSich odbord ptichazi do
kontaktu s ob¢any. Zaradili jsme vSak pouze takové odbory, jejichz vazba na obc¢any je evidentni a intenzivni.

Piestoze ne vSichni zaméstnanci odbort komunikuji s ob¢any, je nepochybné, Ze jednotlivé odbory by nemély byt
rozdéleny do vice budov, coz pasobi komplikace pii vnitini praci odbord.

Odbory v ptimé vazbé na komunikaci s obc¢any (abecedni fazeni).

* (BYT) Odbor bytovy

* (DoP) Odbor dopravy

“ (DPC) Odbor dani, poplatkii a cen

® (DSA) Odbor dopravné spravnich agend

*® (0Im) Odbor infrastruktury mésta

® (OMK) Odbor stiznosti a mimotadnych kontrol

® (oMmT) Odbor ume¢leckych Skol, mladeze a télovychovy
*® (00A) Odbor obchodnich aktivit

® (OPP) Odbor paméatkové péce

® (OPR) Odbor public relations

® (0sT) Odbor stavebni

® (skv) Odbor $kolstvi

® (soc) Odbor socialni péce a zdravotnictvi

® (STR) Odbor strategické koncepce

* (UPD) Odbor uzemné¢ planovacich podkladt a dokumentaci
“ (URB) Odbor urbanistické koncepce

*® @) Odbor zivnostensky
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Lokace odbori v pirimé vazbé na komunikaci s obéany

L J
nimi ve vétsi mife komunikovat.

L J
jsou umistény v nékolika budovach).

* NUB (244)

@ Terplan 28 (102)

“ Nova radnice (244)

®  Pparizska 53 (53)

®  Minuta - Institut 65,5 (117)

®  Rasnovka 86 (194)

®  Rytiiska 49 (55)

“®  Charvatova 57 (57)

“  Emauzy 5 (96)

Celkem jsme identifikovali 17 odbora, které jsou vzhledem k povaze své ¢innosti spjaty s potiebou obc¢and s

Vymezenych 17 odboru sidli v celkem 17 budovach (v nékterych budovach sidli nékolik odbort, jiné odbory

Martinicky palac 64 (94)
Hradcanské ndm. 12 15 (17)
Dum pézat 23 (27)
Jarov uciliste 98 (98)
Korunni 13 (13)
Kongresova 120 (120)
Na Strzi 22 (22)
Novodvorska 60 (62)

Celkem: 8725 (1 615)

Poznamka: cisla udavaji celkovy pocet pracovnika ve vymezenych odborech a objektech, ¢isla v zavorkach udavaji

celkovy pocet pracovnika v objektech.
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Casova dostupnost sidel MHMP pro ob&any

Celkovy pocet administrativnich pracovniki: 1 991

celkem kumulativné pocet odbort pocet sidel odborua
5 min dostupnost: 106 106 2 2
10 min dostupnost: 212,5 318,5 7 8
20 min dostupnost: 272 590,5 3 4
30 min dostupnost: 184 7745 4 7
vice nez 30 min dostupnost: 98 8725 1 1

Odbory, které jsou povazovany za klicové pro komunikaci s obcany sidli v celkem 17 budovéach. Nekteré z odbora sidli
ve vice objektech.

Pouze dva odbory (DPC a SOC) sidli v 5 minutové vzdalenosti od nékteré z centrdlnich piestupnich stanic metra.
Celkem 10 budov je dostupnych béhem cca 10 min od piestupnich stanic. Naopak 8 sidel odboru je lokalizovano ve
Vetsi nez 20 minutové ¢asové vzdalenosti.

Komunikace obc¢ant s jednotlivymi odbory je v piipadé osobni navstévy relativné komplikovana a ¢asové narocna.
Zvlasteé v piipadé odbora, které sidli ve vice objektech muze dochéazet k nutnosti opakovanych navstév. V pripad¢, ze

VVVVVV

nékolikanasobné premistovani mezi jednotlivymi objekty, v nichz dané odbory sidli.
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Casové dostupnost sidel MHMP pro obgany a zaméstnance

METODIKA

Obdobnou metodiku jako u vySe provedené analyzy jsme aplikovali rovnéz pro hodnoceni dostupnosti objekta
magistratu pro vlastni zameéstnance magistratu.

Pii hodnoceni vychazime z nasledujiciho piedpokladu:

“®  Pprestoze jisty pocet pracovnika pravdépodobné pracuje v blizkosti lokality sidla odbor, vychazime
z piedpokladu, ze rozmisténi mist bydlist pracovnika Ufadu nerespektuje strukturu lokalizace
objektt magistratu.

Pro srovnani proto vychazime z predpokladu, ze pro hodnoceni dosazitelnosti budov je optimalni vztahnout ¢asovou
dostupnost veiejnou dopravou z jednotlivych budov do nejblizsich prestupnich stanic metra.
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Casové dostupnost sidel MHMP pro obgany a zaméstnance

Celkovy pocet administrativnich pracovnika: 1 991

celkem kumulativné
5 min dostupnost: 112 112
10 min dostupnost: 903,5 10155
20 min dostupnost: 509,5 1525
30 min dostupnost: 222 1747
vice nez 30 min dostupnost: 172 1919*

* Kalkulace nepocita s pracovniky umisténymi v STK (71)

Z hlediska hodnoceni lokalizace soucasného portfolia budov magistratu je patrné, ze dopravni dostupnost velké
vétsiny objektt ve vztahu k celkové rozloze Prahy je pomérné Spatna.

V centralni oblasti mésta, v mistech s maximalné desetiminutovou dojezdovou/dochézkovou vzdalenosti od néekteré
z prestupnich stanic sidli cca. 53% dotcenych pracovnikt. Nicméné v lokalitach, které Ize povazovat za dopravné
vyborn¢ dostupné je lokalizovano pouze 9% zaméstnanct magistratu.

21% zameéstnancu je umisténo ve vetsi vzdalenosti nez 20 min dojezdové doby.

S prihlédnutim k faktu, Ze drtiva vétSina populace Prahy trvale Zije v obvodech mimo centrum mésta, kde se
nachazeji hlavni uzly méstské dopravy, je evidentni, ze pravdépodobné pomérné rozsahla skupina zameéstnanca
dojizdi do zaméstnani vyrazn¢ delsi dobu nez 30 min.

Vzhledem k velikosti Ufadu, jeho vyznamu a potiebam se to toto jevi jako nedostatecné.
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Lokace odbori v pirimé vazbé na komunikaci s obéany
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Organizaéni ¢lenéni MHMP ve vztahu k lokalizaci odboru
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Organizaéni ¢lenéni MHMP ve vztahu k lokalizaci odbora

Hlavni mésto Praha je spravovano organy samospravy a statni spravy. V cele hlavniho mésta Prahy stoji Primator, ktery
predsedd Radé Hlavniho mésta Prahy (11 ¢lend). Rada je volena z tad ¢lent zastupitelstva, kteti jsou vybirani obcéany ve
volbach jednou za ¢tyti roky.

Magistrat hlavniho mésta Prahy plni Ukoly ulozené zastupitelstvem, piipadné Radou hlavniho mésta Prahy a vykonava
pienesenou pusobnost hlavniho mésta, pokud neni zdkonem stanoveno jinak.

Metodika

V nésledujici sekci je analyzovana v soucasné dob¢ platna organiza¢ni struktura Magistratu hlavniho mésta Prahy na drovni
sekci a odbora a jejich vztahu k volenym organam meésta. Sledovanym hlediskem je pramét lokalizace jednotlivych odboru a
vnitinich vazeb mezi jednotlivymi sekcemi.

Jednotlivé sekce magistratu jsou hodnoceny na zékladé lokalizace odborut, které jsou v jejich pasobnosti a jejich vztahu k
ostatnim sekcim. Hodnoceni vzdjemnych vazeb mezi jednotlivymi odbory neni piedmétem této studie. Provéazanost je
hodnocena s ohledem na souc¢asnou nutnost komunikace mezi jednotlivymi sekcemi, respektive jejich sidly.

Vazby mezi sekcemi jsou hodnoceny jako:
- Intenzivni spoluprace (v pripadé, ze jednotlivé sekce jsou ve vztahu vyzadujicim casty fyzicky kontakt
pracovnikﬁ ptipadn¢é dokumentu z jednotlivych sekci a vyzadujicim tedy prostorovou blizkost)

Ptima spolupréce (v ptipade, ze jednotlivé sekce jsou v piimé souc¢innosti ¢i vazbé, nicméné nutnost fyzického
kontaktu 0sob ¢i dokumenta je nutnd pouze v uréitych piipadech)

Odborna spoluprace (v piipadé, ze vazba mezi sekcemi je na odborné ¢i administrativni Urovni, nicméné k
vlastm fyzické komunikaci nedochazi viibec nebo jen ztidka)
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce kontrolnich &innosti SKOC
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce kontrolnich &innosti SKOC

Sekce kontrolnich ¢innosti se sklada z nasledujicich odbor:
“®  OFK - odbor finan¢ni kontroly (56 pracovnich mist)
® OMK - odbor stiznosti a mimoiadnych kontrol (23 pracovnich mist)
®  OMP - metodiky kontrolnich fzenf (10 pracovnich mist)

Viechny odbory sekce kontrolnich ¢innosti jsou lokalizovany v objektu NUB.
Celkovy pocet zaméstnanct sekce je 89 a tvoii 26% pracovniku sidlicich v komplexu.

SKOC ma intenzivni vazbu na centrum MHMP.

Vzhledem ke kontrolnim funkcim sekce je tato v odborné souc¢innosti se viemi ostatnimi sekcemi magistratu
bez nutnosti fyzicke blizkosti s ostatnimi sekcemi.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy - SURM

Sekce Utvar rozvoje hlavniho mésta Prahy se sklada z nésledujicich odbori:

URB - odbor urbanistické koncepce (83 pracovnich mist)

STR - odbor strategické koncepce (17 pracovnich mist)

UPD - odbor uzemné planovacich podklada a dokumentd (23 pracovnich mist)
INU - odbor informaci o Uzemi (16 pracovnich mist)

OPE - odbor provozu sekce (41 pracovnich mist)

®  SURM je lokalizovéna do celkem 5 objektt. Tri objekty, Martinicky palac — Trékovy domy, Hradganské namésti 12 a
Dum pézat jsou umistény v lokalit¢ Hradcanského namésti a blizkého okoli. V téchto objektech sidli rozhodujici pocet
pracovnika sekce.

®  Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 180.

v objektech nejsou lokalizovany odbory zadnych jinych sekci.

“  Odbory URB, INU a OPE jsou lokalizovany ve vice objektech, pro plynulé fungovani innosti téchto odborii se takova
lokalizace jevi jako vysoce neefektivni.

® V objektu Jehn&ei dvar se nachazi archiv sekce.

®  Objekty Martinického paléce, Hradcanského némesti 12 a Domu pézat jsou ve vzajemné 5 minutové dochazkové
vzdalenosti.

“®  Objekt Mostecka je vzhledem k lokalite dostupny nejrychleji p&sky, a to cca bshem 20 min chize.

® Odbory sekce SURM jsou v piimé vazbé na feditelstvi magistratu, které sidli v Nové radnici, tedy cca ve vzdalenosti 20
min od objektu Mosteckd, 30 min od objektt lezicich v blizkosti Hradc¢anského namésti a 40 min od objektu Jehnéci
dvar.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce majetkova SMAJ

F

®Paf“iiské

NUB

Rasnovka
194

Minuta - Institut
OSM -8

DVA RADNICE
@Melantrichova

Minuta - Institut

®Rytifské

@ Charvétm@

Dum Pazat NUB
rad¢anské nam. 12 Letenska OSM - 87
@ @) 00A - 46
Ma Palac BYT -22
A Terpl m
Zatecka
L @ Mostecka Méstska knihovna(])
N SKOC
I SPAG 5l Clam-Gall
1 /
Svvz
REDlTEL Karoliny Svétlé
MHMP |
/( N Y
SVNS

SVUP SKOP

Q Dotcena budova/sekce

ﬁ Intenzivni spolupréce (prostorova blizkost nutna)
Piima spoluprace (obcasna, narazova)

72 Odborna spoluprace (bez osobniho kontaktu)

Emauzy
OMI - 62,5

Emauzy
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce majetkova - SMAJ

Sekce majetkova se sklada z nésledujicich odbord:
“  OOA - odbor obchodnich aktivit (46 pracovnich mist)
®  OSM - odbor spravy majetku (87 pracovnich mist)
“ BYT - odbor bytovy (22 pracovnich mist)
®  OMI - odbor méstského investora (62,5 pracovnich mist)

SMAJ je lokalizovana do celkem 3 objektt - NUB, Minuta-Institut a Emauzy.

Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 217,5.

Odbory OOA, OSM a BYT sidli v komplexu NUB, kde obsazuji vice nez polovinu pracovnich mist..
Cést odboru OSM sidli v objektu Minuta-Institut (7% pracovnich mist v objektu).

OMI ma sidlo v komplexu Emauzy, kde tento odbor tvoii 65% vsech pracovnich mist..

Objekty NUB a Minuta-Institut jsou umistény v sousedstvi, tedy v cca 3 minutové dochazkové vzdalenosti. Objekt Emauzy
je k ostatnim odborum sekce ve vzdalenosti cca 20 min.

Odbory sekce majetkové jsou v intenzivni souginnosti s odbory sekce finanéni, které sidli v objektu NUB, Zatecka 2 a
Rytitska 10. VSechny budovy jsou lokalizovany v cca 5 minutové vzdalenosti. Pouze dostupnost z komplexu Emauzy je v
fadu cca. 20 min.

P¥ima vazba je rovnéz na feditelstvi magistratu, sidlici v Nové radnici ve vzdalenosti cca 2 min od NUB a Institut-Minuta a
20 min od objektu Emauz.

Sekce majetkova je v piimé vazbé rovnéz se sekci krajskych a obecnich ptisobnosti. Tato sekce ma celkem 7 odboru, které
sidli v objektech: Jarov ucilidte, Na Strzi, Charvatova, Emauzy, Résnovka, Minuta-Institut a Letenska. Vzhledem k vysokému
poctu sidel odbora této sekce se ukazuje, ze nutnost centralni polohy sekce majetkové je vysoka.

PRA HA Il CUSHMAN &
PRA GUE I“I...
pra cA AT T

PRA G



VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce finanéni SEJF

F Rasnovka

Dum Pazat o
radéanské nam. 12 Letenska M PaiiZzska
@ @ Fs-21 | (@)
Malktii alac DPC - 28 .
7 Zateckd ] NUB
A ROZ —41 r
. UCT - 52
L @ Mosteckd Méstska knihovna(}]) @Minuta - Institut
N Staroméstska radnice
I’ SKOC
SPAG SURM IS %) Melantrichova
Rytifska
/ o Rytisk4
V SWZzZ l"{ED|T§} 3 ﬂ SMAJ Kal‘ollny Svétlé DPC _ 49
MHMP
E / - @ Charvétm@
R SVNS [\ ' SEJF
Z o~
SVUP ) | SKOP
O Dotcena budova/sekce
ﬁ Intenzivni spolupréce (prostorova blizkost nutna)
P¥ima spolupréace (obéasna, narazova) @ Emauzy PRA HA |||| |.. CUSHMAN &
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- N , s=: WAKEFIELD
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce finanéni SEJF

Sekce finan¢ni se skladéa z nésledujicich odbort:
“ DPC - odbor dani, poplatkii a cen (88 pracovnich mist)

“ FIS - odbor finan&ni spravy (21 pracovnich mist)

“® ROZ - odbor rozpogtu (41 pracovnich mist)

“®  OMI - odbor Geetnictvi (52 pracovnich mist)

Sekee finanéni je lokalizovana do celkem 3 objektt — Terplan, Zatecka a Rytiiska.
Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 202.
Odbory FIS a DPC sidli v objektu Terplan, kde obsazuji celkem 14% vSech pracovnich mist.

Podstatna cast odboru DPC sidli v objektu Rytitska, kde reprezentuje témetr 90% vsech zaméstnanca MHMP sidlicich v
tomto objektu.

Odbor ROZ je lokalizovan do objektu Zatecka 2, kde tvoii cca.45% viech pracovnich mist.

Vsechny objekty jsou lokalizovany v obvodu Praha 1 ve vzajemné relativni blizkosti. Dochazkova vzdalenost mezi
jednotlivymi budovami nepiesahuje 5 min. Vzhledem k tomu, ze odbor DPC je umistén ve dvou nesouvisejicich objektech,
nelze tuto situaci z hlediska interniho fungovani a fizeni odboru povazovat za optimalni.

SEJF je v nejtésnéjSi soucinnosti s odborem majetkovym. Detaily provazanosti jsou charakterizovany v rozboru sekce
majetkové.

Pi¥ima soucinnost sekce SEJF je rovnéz s feditelstvim MHMP, které je lokalizovano v 5 min dochazkové vzdalenosti ze viech
objektu sekce.

Vzhledem k povaze ¢innosti sekce tato je v ptimé soucinnosti rovnéz s fadou dalSich sekci (SKOP, SVUP, SVNS, SVVZ a
SPAG). Vzhledem k rozsahlému poctu sekci a jejich sidel je evidentni, ze poloha sekce finan¢ni musi byt v centralni, dobie
dostupné lokalité, nebot’ je v intenzivni vazb¢ s vétsinou sekci MHMP,
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce krajskych a obecnich pasobnosti SKOP

F

Dum Pazat

asnovka

Résnovka 194

@{radéanské nam. 12 Letenska Pai lé[l)ﬁ _213
Letenskd 28 @ _ Uénovska - Jarov
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A Terplé afkiv dim
Zatecka 89 . .
L Mostecks 5 o _| Minuta - Institut
@ Méstska knihovna(Q) @Mn KUL - 27
N SKOC Staroméstska radnice
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Rytiiska
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_7 N Charvatova
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce krajskych a obecnich pasobnosti SKOP

Sekce SKOP se sklada z nésledujicich odbord:

OIM - odbor infrastruktury mésta (28 pracovnich mist)

RDO - odbor rozvoje dopravy (19 pracovnich mist)

KUL - odbor kultury (27 pracovnich mist)

SOC - odbor socialni péce a zdravotnictvi (62 pracovnich mist)
SKU - odbor $kolstvi (98 pracovnich mist)

OMT - odbor umegleckych 3kol, mladeze a TV (22 pracovnich mist)
OMZ - odbor méstské zelené (28 pracovnich mist)

Odbory sekce SKOP sidli celkem v 7 objektech - Jarov ugilisté, Rasnovka, Minuta-Institut, Letenska, Charvatova, Emauzy,
Na Strzi.

Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 284.

Odbory RDO a OIM tvoii cca 24% viech pracovnich mist v objektu Résnovka, odbor KUL cca 23% v objektu Minuta-
Institut. V ostatnich objektech nejsou umistény zadné jiné odbory MHMP.

Priblizn¢ desetina pracovnika odboru SOC je umisténa v objektu Emauzy, zatimco vétSina tohoto odboru sidli k budové
Charvatova.

Prestoze sekce krajskych a obecnich ptsobnosti sdruzuje velké mnozstvi odbord, které v mnoha piipadech nemaji p#imé
vzéjemné vazby, z hlediska tizeni a kontaktu s centrem se lokalizace jednotlivych sidel jevi jako neefektivni.

Nemovitosti Jarov ucilisté a Na Strzi jsou umistény v okrajovych castech mésta, piicemz dojezdova vzdalenost prekracuje
30 min z centra mésta.

Sekce SKOP je v ptimé soucinnosti s centralou magistratu, sekci financni a sekci majetkovou, které jsou z velké ¢asti
lokalizovany v raznych budovach na Praze 1.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vykonu statni spravy pro oblast vystavby a péée o Gzemi

@{radéanské nam. 12 ®Letensk{1

Mostecka
@

SKOC
SPAG SURM

SVVvZz SMAIJ | Karoliny Svétlé
\( EDITEL
MHMP

AN
\

¢
SVNS SEJF
7 adP ),
SVUP + « SKOP

Q Dotcena budova/sekce

-

ﬁ Intenzivni spolupréce (prostorova blizkost nutna)
Piima spoluprace (obcasna, narazova)

Odborna spoluprace (bez osobniho kontaktu)
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Parizska
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)
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Résnovka
DOP - 61
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vykonu statni spravy pro oblast vystavby a péée o Gzemi
SVUP

Sekce SVUP se sklada z nésledujicich odbord:
“ DOP - odbor dopravy (61 pracovnich mist)

“®  OPP - odbor paméatkové péce (43,5 pracovnich mist)

® OST - odbor stavebni (53 pracovnich mist)

®  OzP - odbor zivotniho prostredi (84 pracovnich mist)

Odbory sekce SKOP sidli celkem ve tiech objektech — Résnovka, Minuta-Institut, Patizska.
Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 241,5.

Odbory DOP a OZP sidli v objektu Rasnovka, kde tvoii podstatnou &ast pracovnich mist (75%). Odbor OPP obsazuje cca
40% pracovnich mist v komplexu Minuta-Institut, zatimco objekt Patizska je pIné obsazen odborem stavebnim.

Vzéjemna ¢asovéa dostupnost jednotlivych budov je cca. 10 min mezi budovami Résnovka - Paiizska, 15 min mezi objekty
Résnovka - Minuta-Institut a cca. 7 min mezi objektem Paiizska a komplexem Minuta-Institut.
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Dum Pazat

VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vnit¥ni sluzby SVNS

Hradéanské nam. 12

®Letenské

Méstska knihovna
OHS - 1

Riasnovka
194 w
Rasnovka

AMP -2

@Paf'iiské
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SVWZ SMAJ LD = @
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SVNS SEJF
‘s >
SVUP | | SKOP
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Piima spoluprace (obcasnd, narazova) AMP —17
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Odborna spolupréce (bez osobniho kontaktu)
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vnit¥ni sluzby SVNS

SVNS se sklada z nésledujicich odbor:
“ AMP - odbor archiv hl. m. Prahy (98 pracovnich mist)
“ INF - odbor informatiky (65 pracovnich mist)
“®  OHS - odbor hospodaiské spravy (42 pracovnich mist + 76 manualnich pracovnikii)

Celkovy pocet pracovnich mist v sekci je 281 (v¢etné manualnich pracovnika OHS).

Odbory sekce SVNS jsou specifické svou servisni funkci potiebdm fungovani MHMP. Z tohoto davodu je pocet budov, v
nichz pracovnici téchto odboru sidli umérny celkovému poctu budov, v nichz sidli jednotlivé ¢asti magistratu.

Odbor AMP sidli zejména v budoveé Archivu hl. m. Prahy v Praze 4 Chodovci a v Clam Gallasové paléci. Dalsi ¢asti odboru
jsou umistény v objektech Nové Radnice, Rasnovky a Emauz.

Z povahy archivni sluzby je pro efektivni fungovani odboru nutnéa lokalizace do minimalné dvou objekta tak, ze v zdzemi
jsou spravovany jiz ulozené archivalie, zatimco v blizkosti vlastniho Gradu je nutné uchovavat dokumenty, které nebyly
dosud urc¢eny k archivaci.

Odbor informatiky méa hlavni sidlo v objektu Kafkav dam, kde tvoti pies 70% vSech pracovnich mist. Odbor informatiky je
dale zastoupen v objektu Novodvorska.

Pracovnici OHS jsou alokovani zejména v Noveé radnici, Emauzich, Staroméstské radnici, Méstské knihovné.

Casova dostupnost jednotlivych pobogek Archivu hl. m. Prahy (spisovny, vypravny) k centrale archivu na Praze 4 Chodovci
je cca. 45 min z objektu Clam Gallasova palace a Nové radnice, 50 min z objektu Rasnovka a 45 min z objektu Emauz.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vnéjsich vztahit SVVZ
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce vnéjsich vztahit SVVZ

SVVZ se sklada z nésledujicich odbor:
“® PRM - Kancelar primatora (68 pracovnich mist)

“  OPR - odbor public relations (23 pracovnich mist)

® 0zV - odbor zahrani¢nich vztahii (16 pracovnich mist)

“ FEU - odbor fonda EU (16 pracovnich mist)

Celkovy pocet pracovnich mist v odboru je 83.

Odbory sekce SVVZ jsou v Uzké vazbé na primatora. VétSina pracovnika sekce sidli v budové Nové radnice, kde tvoii 31%
pracovnich mist.

Cést odboru FEU sidli v objektu Rytitska.

Z hlediska vazeb sekce je nutna lokalizace v blizkosti sidla primatora. Prestoze ob¢ budovy, v nichz sekce sidli jsou v cca. 5
minutové dochazkové vzdalenosti, jsou pracovnici odboru FEU rozdéleni do dvou objektu.

Sekce vngjsich vztahu je v ptimé vazbé na feditelstvi magistratu, které je lokalizovano ve stejném objektu jako SVVZ.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce spravnich agend SPAG

Dum Pazat
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce spravnich agend SPAG
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VNITRNI VAZBY SEKCI - sekce spravnich agend SPAG

SPAG se sklada z nésledujicich odbort:
“®  OSA - odbor ob&anskospréavnich agend (34 pracovnich mist)
®  ZIV - odbor zivnostensky (25 pracovnich mist)
“ DSA - odbor dopravng spravnich agend (306 pracovnich mist)

Celkovy pocet pracovnich mist v odboru je 365.

Odbory SPAG sidli na velkém poctu mist v Praze.

Odbor obc¢anskospravnich agend je lokalizovan do budov Kafkav dam, Emauzy, Nova radnice a Karoliny Svétlé.
Odbor zivnostensky je umistén v budové Minuta-Institut, kde tvori pétinu viech pracovnich mist.

Odbor dopravn¢ spravnich agend je umistén v budovach Kongresova, Novodvorska a Korunni, kde kromé DOP nesidli
zadné jiné odbory MHMP. Agenda odboru DOP je rozdélena do tii lokalit, jejichz vzajemna dopravni dostupnost je
pomérné omezené. Casova vzdalenost objektti Korunni a Kongresova je cca. 25 min, objekttt Kongresova a Novodvorska je
25 min a mezi objekty Novodvorska a Korunni cca 45 min.

Do odboru DOP je rovnéz zahrnuta sit” STK, které jsou lokalizovany v Motole, Stodulk&ch, Bohdalci, Jarové a Vysocanech.
Celkove v STK pracuje 81 zameéstnancu.

Stanice technické kontroly jsou lokalizovany v okrajovych castech mésta a jsou rozmistény tak, aby byly automobilem
dostupné co nejSirSimu poctu obyvatel mésta.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - mimosekéni
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VNITRNI VAZBY SEKCI - mimosekéni

Vedle 9 sekci existuji navic 3 nezarazené odbory a 10 sekretariatt radnich.
Nezarazené odbory:

“®  OKR - odbor krizového fizeni (53 pracovnich mist)

“® |EG - odbor legislativni a pravni (23 pracovnich mist)

“® RED - Kancelér editele Magistratu (69 pracovnich mist)

® Sekretariaty radnich a naméstka (36 pracovnich mist +13 radnich a naméstk)

Celkové je v nezafazenych odborech a sekretariatech 194 pracovnich mist.

Viechny odbory a sekretariaty jsou umistény v tésné blizkosti sidla magistratu v objektech Nové radnice, Terplan a Minuta-
Institut. Odbory SPAG sidli na velkém poc¢tu mist v Praze.

Odbor obc¢anskospravnich agend je lokalizovan do budov Kafkav dam, Emauzy, Nova radnice a Karoliny Svétlé.
Odbor zivnostensky je umistén v budové Minuta-Institut, kde tvoii pétinu vsech pracovnich mist.

Odbor dopravn¢ spravnich agend je umistén v budovach Kongresova, Novodvorska a Korunni, kde kromé DOP nesidli
zadné jiné odbory MHMP. Agenda odboru DOP je rozdélena do tii lokalit, jejichz vzajemna dopravni dostupnost je
pomérné omezené. Casova vzdalenost objektti Korunni a Kongresova je cca. 25 min, objektéi Kongresova a Novodvorska je
25 min a mezi objekty Novodvorska a Korunni cca 45 min.

Do odboru DOP je rovnéz zahrnuta sit” STK, které jsou lokalizovany v Motole, Stodilkach, Bohdalci, Jarové a Vysocanech.
Celkove v STK pracuje 81 zameéstnancu.

Stanice technické kontroly jsou lokalizovany v okrajovych castech mésta a jsou rozmistény tak, aby byly automobilem
dostupné co nejsirsSimu poc¢tu obyvatel mésta.
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VNITRNI VAZBY SEKCI - odbory se vztahem k volenym organém Prahy

F

Dum Pazat
@{radéanské nam. 12
Marktii alac

—\Z|_>\

MmN m<

89

®Letenské

Mostecka
@

Zatecké

)

Rasnovka
194

®Paf“iiské

Méstska knihovna(]) @Minuta - Institut
NR Staroméstska radnice
LI — 22 YOVA RADNICE
SEK - 36 Clam-Galla B8 .
PRM — 28 (@ Melantrichova
0OZV - 16 Rytirska
OPR - 23 @
Total = 126 &

Charvétm@
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VNITRNI VAZBY SEKCI - odbory se vztahem k volenym organém Prahy

Mezi volené organy Hlavniho mésta Prahy patii Primétor, Rada hlavniho mésta Prahy (11 ¢lent) a Zastupitelstvo hlavniho mésta
Prahy (70 clenu).

Z hlediska svych funkci jsou nekteré odbory v Gzkém vztahu s volenymi organy mésta.
“ odbory s vazbou na volené organy:

PRM (SVVZ) - Kancelat primatora (28+1 pracovnich mist)

OPR (SVVZ) - odbor public relations (23 pracovnich mist)

OZV(SVVZ) - odbor zahrani¢nich vztaha (16 pracovnich mist)

ROZ (SEJF) - odbor rozpoc¢tu (41 pracovnich mist)

OKR (mimosekeni) - odbor krizového fizeni (53 pracovnich mist)

LEG (mimosekéni) — odbor legislativni (23 pracovnich mist)

Sekretariaty radnich a naméstku (36 pracovnich mist +13 radnich a ndméstku)

® Celkove je v odborech s piimou vazbou na volené organy alokovano 234 pracovnich mist (v&etn& primatora, radnich a
nameéstka).

® Vechny odbory a sekretariaty jsou umistény v tésné blizkosti sidla magistratu v objektech Nové radnice, Terplan a Minuta-
Institut. Odbory SPAG sidli na velkém poc¢tu mist v Praze.

®\/zhledem k tomu, e povazujeme za efektivni pouzivat model lokace zaméstnancii, ktery nerozdéluje jednotlivé sekce mezi
vice objektd, je nutné zohlednit, Ze odbory s ptimou vazbou na volené organy jsou soucasti sekce vnéjsich vztahd, sekce finan¢éni
Ci patii mezi odbory nezarazené do sekci. VSechny vyse uvedené odbory a celé dotéené sekce maji dohromady 466 pracovnich
mist.
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Charakteristika budov MHMP

SOEN | (ly CUSHMAN &

PRA GUE )
«ify WAKEFIELD
PRA GA % HEALEY & BAKER ..

PRA G



—Z - >Z =

MmN m<

Teoretické pristupy a metodika

Nasledujici ¢ast analyzy se zabyva hodnocenim lokalizace a vnitini provazanosti v ramci jednotlivych budov, v nichz sidli odbory
magistratu.

Jednotlivé objekty jsou hodnoceny podle nékolika zékladnich hledisek:

92

| okalita (charakteristika lokality, ve které se objekt nachézi)

“ Dostupnost (analyza dostupnosti objektu automobilovou a hromadnou dopravou)
® vyuziti (charakteristika vyuziti budovy, seznam odbora sidlicich v budovach, rozlohy vyuzivanych ploch)
' Vazby (provézanost jednotlivych odbori a sekci vzhledem ke geografickému rozmisténi objekté magistratu, pokud se
jedna o vazby signifikantni, vazby na komunikaci s obcany)
' Celkové hodnoceni shrnuje hlavni charakteristiky objektu.
Ptehledova mapa prinasi informaci o:
geografické lokalizaci budovy ®
geografické lokalizaci budov, v nichz sidli odbory pattici do stejné sekes
geografické lokalizaci sidel sekci, které jsou s odbory ve sledované budové v piimé interakcio
Pomoci grafickych symboli: © (pozitivni hodnoceni),  (neutralni hodnoceni), @(negativni hodnoceni) je hodnoceno:

soucasnost: soucasna pozice objektu v souboru z hlediska optimalniho fungovani magistratu (kritéria intenzity
provazanosti s dalSimi budovami, nutnosti komunikovat s dalSimi objekty, kvality objektu, skladby odbori,
velikosti, dopravni dostupnosti apod.)

budoucnost: vyhled budovy v ramci dalSiho setrvani jako sidla odbora magistratu z hlediska optimalniho fungovani
magistratu. Vyjadiuje vyhodnost piipadného dalSiho vyuzivani budov jako sidel magistratu (vyhodné - neutralni -
nevyhodné).

Pro veétsi detailnost jsou v nékterych piipadech pouzivany dva znaky, vyjadiujici pfechodovy stupen hodnoceni.

Vzhledem ke svému specifickému charakteru jsou nékteré objekty zarazeny do piehledu pouze okrajove. Jedna se o
budovy:

“ Staroméstska radnice, Archiv Chodovec, Méstska knihovna, Melantrichova, Trojické gardze, STK Bohdalec,

STK Jarov, STK Motol, STK Stodulky, STK Vysocany PRA HA |||||||. CUSHMAN &
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Pi‘ehled budov v uzivani MHMP - poéty mist a vyuzivanych nebytovych ploch

Podet Vyuzivané Podet Vyuzivané
Budova pracovniki plochy (m?) Budova pracovniki plochy (m?)
Nova radnice 244 4280 | Emauzy A, B, C 96 2 115
NUB 244 2900 [ Korunni 13 218
Terplan 102 1380 | Kongresova 120 1 800*
Zatecka 93 1513 | Novodvorska 62 930
Minuta - Institut 117 2784 | Jehn&&i dvir 4 200*
Kafkdv dam. 89 1266 | Jarov ugilisté 98 2 539
Rytitska 55 1100* | Archiv Chodovec 61 1 000*
Charvéatova 57 852 | Clam Gallas 8 611
Résnovka 194 3100 | Méstska knihovna (+rezidence) 1
Karoliny Svétlé 2 188 | Melantrichova 0
Na Strzi 22 335 | STK Bohdalec 17
Letenska 28 622 | STK Jarov 12
Martinicky paléc - Trékovy domy 94 1880* | STK Motol 3
Hradéanské nam. 12 17 340* | STK Stodulky 18
Diam Pazat 27 540* | STK Vysocany 31
Mostecka 4 150* | Trojicka garaze 2

CELKEM 1991 33045

*Informace nebyly poskytnuty, rozlohy kalkulovany na zékladé¢ jinych dostupnych informaci.
Tucné zvyraznéné objekty byly zatfazeny do skupiny budov s potencidlem pro relokaci pracovnich mist.

ve vlastnictvi

[ ]

HMP,

[ ]

ve vlastnictvi jinych subjekta,

spoluvlastnictvi HMP a tieti osoby
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Pi‘ehled budov v uzivani MHMP - vyuzivané nebytové plochy ve vztahu k vlastnictvi nemovitosti

Druh vlastnictvi Vymeéra kancelaiskych ploch (m?)
HMP 27 304
Jiné subjekty 5290
Spoluvlastnictvi HMP a treti 751
osoby

Celkem 33 345

Objekty nezarazené jako potencialni pro relokaci:
Archiv Chodovec, Staroméstska radnice, Méstskd knihovna (+rezidence), Melantrichova, STK Bohdalec, STK Jarov,
STK Motol, STK Stodulky, STK Vysocany, Trojicka garaze).

V objektech, které jsou zafazeny mezi objekty s potencidlem pro relokaci vyuziva Magistrat celkem 33 045 m?
kancelaiskych ploch.

83% techto ploch, celkem 27 304 m?, se nachéazi v objektech, které jsou ve vlastnictvi HMP v uzivani MHMP,
zatimco 17% ploch si magistrat pronajima od dalSich subjektd.

Naopak pomérné rozsahlé vymery kancelarskych ploch v objektech, které jsou ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy
v uzivani magistratu jsou pronajimany cizim subjektim (12 100 m?). Celkova rozloha kancelarskych ploch v
objektech ve vlastnictvi HMP v uzivani MHMP je cca 39 000 m?.

V soucasnych objektech ve vlastnictvi HMP v uzivani magistratu se tedy nachazi teoreticka rezerva v rozsahu 12
156 m? kancelatskych ploch. Dalsich vice nez 30 000 m?jinych ploch v objektech vlastnénych HMP v uzivani
MHMP je pronajiméno jinym subjektam (napt. v Ugilisti Jarov).
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Seznam hodnocenych nemovitosti

® Nova radnice

® Nova tiedni budova

“® Terplan

® Zatecka

® Minuta - Institut (soubor nemovitosti)
® Kafkav dim

® Rytitska

® Charvatova

fizska

Résnovka

Karoliny Svétlé

Letenska

Martinicky palac - Trckovy domy (soubor nemovitosti)
Hrad¢anské namesti

Dam Pazat

Mostecka

Emauzy (soubor nemovitosti)
Korunni

Kongresova

Na Strzi

Novodvorska

Jehnéci Dvar

® Jarov ugiliste

® Archiv Chodovec

® Mestska knihovna

® Clam Gallas

® Staromestska radnice

® Trojické garaze

® Ostatni budovy
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Nova radnice

Lokalita

Budova Nové radnice se nachazi v historickém jadru Prahy na Marianském

namesti. Objekty v nejbliz§im okoli budovy jsou vyuzivany zejména jako
administrativni budovy MHMP.

V Sirdi lokalité se nachazi jednak rezidenéni objekty, jednak z obytnych domu
piebudované komeréni objekty. Parter je vyuzivan pro maloobchod. V
sousedstvi budovy se nachazi stavby Mé¢stské knihovny, Klementina a Clam-

= m oW > .
I| ol | m Gallasova palace.
z ok | i ; % o - - . . . s . - ’ ,
\ B w y Z hlediska administrativnich funkci je lokalita typicka soustredénim
J?ﬁi mn-a@é?n_- mfgﬁ QB R administrativnich ploch vetejné spravy. Ostatni administrativni plochy v
158 %ﬁﬁﬁi -“‘a'*'--'-?"ﬁi 3 %‘_ @ oblasti jsou umistény v puavodné rezidenénich budovéich. Lokalitu nelze
W L=y P p Z N povazovat za typickou lokalitu pro umisténi kancelaii.
::_:_Bell.é@.(.é'ném_._-_.'- 4 .. : DOStUpﬂOSt
dostupnost stanice [ min Vzhledem k poloze v samém historickém jadru mésta je dostupnost
tobus . automobilem omezena kvali dopravnim omezenim, vysoké intenzité dopravy a
patné prachodnosti mistnich komunikaci. Moznost parkovani je v sousedstvi
tramvaj Staroméstska 5 :
objektu.
metro Staroméstska 5
festapn A~ . Dostupnost hromadnou dopravou je mozna diky stanici Staroméstska
—etiee— (tramvaj, metro), ktera je umisténa ve vzdalenosti cca 5 minut od budovy.
Nova radnice ' ' Prestupni stanice Mastek je vzdalena cca 10-12 minut chiize.

Vzhledem k dulezitosti stavby jako sidla MHMP vSak nelze dostupnost
vefejnou dopravou povazovat za optimalni.  EEEREES “||||. CUSHMAN &
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Nova radnice

Vyuziti

= e 5 o Nova radnice je hlavnim sidlem MHMP. V budové je umisténa kancelar
- primatora, sekretariaty ¢lent RHMP a celd fada odboru (viz tabulka). V
. AR objektu se nachazi podatelna pro veiejnost.
B /| 0 = Budova Nové radnice ma silnou reprezentacni funkci. Architektonicka
: ; podoba a lokalizace objektu odpovidaji vyznamu objektu.
— Celkovy pocet pracovnich mist v objektu je 244. Nova radnice zahrnuje
e 4 871m? kancelaiskych ploch, coz odpovidd cca. 20 m? ploch na
celkem 244 pracovnika.
z toho:
FEU 9 Vazby
OHS 37
— p” Vzhledem k tomu, ze Nova radnice je sidlem primatora a hlavnich
— - rozhodovacich slozek magistratu, jeho provazanost s vétSinou odbora a
sidel dradu je velice silna. Silné jsou rovnéz vazby na komunikaci s
LEG 2 obcany.
OPR 23
OKR rezim Rgé/ngz ﬁednotllv%odbory jsou zarazeny do celé fady sekci, jejichz
0SA 3 sioRHHiTRT BB ekty @ alsi budovy v Praze.
Budoucnost:
SEK 36 . ;
Celkove hodnoceni
AMP 10
ozv 16 Objekt je dlouhodobé sidlem MHMP. Dostupnost objektu verejnou
Plocha m? dopravou je relativné dobra s vyuzitim spojeni tramvaji a metrem.
kancelae celkem o1 Odbory sidlici v budové jsou lokalizovany i v jinych objektech
vyuzivanych sekci. Objekt je reprezentativnim sidlem prlmatora mésta
plocha kancelaii na 20 .y . , PRA HA
et a Uradu magistratu. S |||| CUSHMAN &
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Nova Uredni budova

Lokalita

NUB se nachazi v historickém centru hlavnino mésta v blizkosti
Staroméstského ndmeésti. Sousedni budova Noveé radnice je sidlem MHMP.
Objekt je obklopen dalSimi budovami, v nichz ma své prostory Magistrat
hlavniho mésta Prahy. Sousedni budova Terplan (Platnéiska 19) je s NUB
fyzicky propojena.

Lokalita byla tradi¢né vyuzivana pro rezidenéni funkce. Pozdéji doSlo k
transformaci fady bytovych jednotek na kancelarské prostory. V poslednich
letech se projevuje opétovny trend revitalizace takovych prostor a vytvaieni
bytovych jednotek.

S Staroméstské ném. | §i

4

z
g
0 "
T
ﬁMqQa’nﬁ naml\sr“’“%-_ i

g
B
%ﬂ'

Z hlediska administrativnich funkci je lokalita typickd soustiedénim

o - 2 "o Ry g administrativnich ploch vefejné spravy. Ostatni administrativni plochy v
T & . .. P o v - v 7 , . v

P ) S oblasti jsou umistény v pavodné rezidencnich budovach. Lokalitu vsak nelze
nskb\__,__é_i O '\6}._-_ :Q) ] z i i 1 é i ,V'.

= D% L ovazovat za typickou lokalitu pro umisténi kancelai

. i Ao ] ;ﬁi‘ . \,;«9 cé‘éu,:’ Pov .;3_ 6\:‘.*

] bl : § , AR ol %S
G S B RS S s Dostupnost

dostupnost stanice min , . . ., . .

Vzhledem k poloze v samém historickem jadru meésta je dostupnost
autobus : automobilem omezena kvali dopravnim omezenim, vysoké intenzité dopravy
tramvaj Staroméstskd 5 a Spatné moznosti parkovani pro nerezidenty.

1 St &stska 5 . vz , - - v ,
meo aromestr Dostupnost hromadnou dopravou je mozna diky stanici Staroméstska
prestupni stanice Mistek 7 (tramvaj, metro), ktera je umisténa ve vzdalenosti cca 7 min od budovy.
Nova radnice ) Piestupni stanice Mustek je vzdalena cca 10-12 min chuze.
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Nova Uredni budova

Vyuziti

Budova NUB je z hlediska poétu pracovnich mist vedle Nové radnice
sidlem nejvyznamngjSino pocétu pracovnikt. V prostorach objektu je
lokalizovano celkem 7 odboru, které jsou soucasti 2 sekci (SMAJ a
SKOC).

V objektu o celkovém poctu 2 900 m? kancelarskych ploch je umisténo
celkem 244 pracovnich mist.

Vazby
zaméstnanci
celkem 346 Sekce kontrolnich ¢innosti je jako celek lokalizovana v objektu. SKOC
toho: BYT ” ma velice Uzké vazby na feditelstvi magistratu umisténé v sousedni Nové
- o radnici. Odbor spravy majetku sekce majetkové sidli navic i v objektu
Minuta-Institut. Dalsi odbory sekce SMAJ sidli rovnéz v objektu Emauzy.
OMP 10 SMAI je v Uzkeé soucinnosti se sekci finanéni (SEJF), ktera je lokalizovana
OOA 46 v blizkych budovéach Terplanu a Zatecké a rovnéz v budové Rytiiska.
OSM 87
OHS telef. Gstiedna Neékteré z odbort sidlicich v objektu byly vymezeny jako odbory s
oMK 2 indsnzhup Lgzbou mp abcany.

Budoucnost: ©

Celkové hodnoceni

Objekt je lokalizovan v blizkosti Nové radnice v lokalité s centralni

koncentraci objektia magistratu. Vzhledem k velikosti objektu, jeho

Plocha m? PR v . vivs

standardu a dostupnosti jej Ize povazovat za druhou nejvyznamnéjsi

\ancelite celkem 5 900 budovu MHMP. Odbory lokalizované v obje_ktu maji z velké ¢asti
pirimé vazby na odbory sidlici v blizkych objektech. Poéet odbori,

plocha kancelafi na osobu 1L9 které jsou soudasti dot&enych sekci a jsqu lgkalizovany mimo 5-10

min dochazkovou vzdalenost je omezeny. KGNS i}y CUSHMAN &
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Terpléan

Lokalita

Budova Terplanu je v tésném sousedstvi daldich budov vyuzivanych
magistratem. Budova NUB sousedici s objektem je s budovou ptimo
propojena a vytvari tak rozsahly komplex administrativnich ploch. S
objektem rovnéz sousedi budova Zatecka 2, ktera neni s Terplanem piimo
propojena. V ulici Platnéiské se rovnéz nachazi budova Nové radnice.

Podobné jako fada dalSich objekti v této lokalité byla budova Terplanu

. B y o puvodné reziden¢nim objektem adaptovanym pro administrativni vyuziti. V
5 o S\ e & poslednich letech se projevuje opétovny trend revitalizace takovych prostor a
—t i [ e . 2 Tyr s , , . , , s .
ekl J A ; b, vytvéareni novych, zejména luxusnich, bytovych jednotek.
: Fpne™ %3 %ﬁ Staroméstske ndm. ﬁ
s BB ok (BT 5 . .. - P . L v vt
ﬁi“ﬁ%ﬁ”ﬁ?ﬁ”a@“_ ' o ) Z hlediska administrativnich funkci je lokalita typicka soustredénim
o - D SP ol | Y é%;_i m administrativnich ploch verejné spravy. Lokalitu vSak nelze povazovat za
T : o . .. ., . . . . R
- 5 et ) S typickou administrativni lokalitou komercnich subjekt.
risk.. .%:_ @\ o 3,59 _:g 46/ ; Ch i &E%‘% 4
B e B ¥ o *9e ;ﬁ Dostupnost
] s . % 3 A QS‘» & ; LS
Ny, E-tt-l = e % .‘l—ﬁk T A’f/‘., b
. . Kvili Spatné dopravni situaci a nizkému poctu parkovacich mist v lokalité je
dostupnost stanice min . , , . . , oy
doprava automobilem do této zony relativné komplikovana. Naopak vetejna
autobus : doprava obsluhuje tento prostor velmi dobfe.
tramvaj Staroméstska 5
: - - Nejbliz8§imi zastdvkami MHD jsou stanice metra a tramvaje Staroméstska
1 1 &stska . ;. oy , . .
metro aromesra (tramvaj, metro), ktera je umisténa ve vzdalenosti cca 7 min od budovy.
piestupni stanice Mastek 7 Piestupni stanice Mustek je vzdalena cca 10-12 min chuze.
Nova radnice 2
SR b qustmans
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Terpléan

TN . Vyuziti
A il B 28 A, < Objekt je vyuzivan zejména odbory sekce finanéni - DPC (dani, poplatka
0§0 s a cel) a FIS (finanéni spravy). Cast objektu vyuziva odbor krizového
- o > fizeni.
/& AR, V objektu o celkové plose kanceldiskych prostor 1 380 m? sidli 102
N/ [ B zamestnanct.
) Vazby
zaméstnanci
celkem 346 Sekce finan¢ni, kterd obsazuje Terplan z nejvétsi césti je lokalizovana
tohor  BYT ” rovnéz v objektech Rytitska a Zatecka. Odbor dani, poplatka a cel sidli ve
- o dvou objektech - Terplanu a Rytiiské. Tento odbor byl vymezen jako
signifikantni v komunikaci s obcany.
OMP 10
OOA 46 Sekce finanéni je ve velice intenzivni soucinnosti se sekci majetkovou,
osm 87 ktera sidli v sousednim objektu NUB a v budovach Minuta-Institut a
OHS telef. Gstiedna Emauzy. Finan¢ni sekce je ze své povahy rovnéz v ptimé vazbé k sekci
OMK 23 gad r,g?a& obecr@l* asobnosti (fada objektt) a feditelstvi magistratu
lgméa nice).
oucnost
Celkové hodnoceni
— Objekt je lokalizovan v blizkosti Nové radnice v lokalité s centralni
ocam koncentraci objekté magistratu. Vzhledem k velikosti objektu, jeho
\ancelite celkem 1 380 vysokému standardu, dostupnosti a propojenosti se sousednim NUB
jej lze povazovat za jeden z nejvyznamnejsmh objektid soucasneho
plocha kanceléfi na osobu 19 portfolia. MHMP. Odbory lokalizované v_gbje aji z velké &asti

piimé vazby na odbory sidlici v blizkych ofijeldeeh ||I|||. CUSHMAN &

FRA GUE n. WAKEFIELD
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Zatecka 2

Lokalita

Budova se nachazi v sousedstvi dalSich budov v majetku Hlavniho mésta
Prahy - Nové radnice, NUB a Terplanu. Piestoze objekt s témito ptimo
sousedi, neni s nimi piimo propojen.

Objekt je puvodnim najemnim domem transformovanym pro administrativni
funkce. Administrativni plochy, zejména pro veiejnou spravu, jsou pro tuto
lokalitu typické. V okolnich objektech se nachazi byty, v parteru pak
, maloobchodni jednotky a jednotky obcanského vybaveni a budova Méstske

e : knihovny.
SR PP = m e
v ®pine’s % %ﬁ Staromestske nam tﬁ DOStupnOSt
ﬁMarlanm nalml\sr“’“s | %ﬁﬁ fﬁ ;
- R e . SNSRI e
Im Mmﬁ D€ AP Vzhledem k poloze v samém historickém jadru mésta je dostupnost
)3 é..=::""' ;6‘\"‘ i

automobilem limitovana kvili dopravnim omezenim, vysoké intenzité
dopravy a Spatné pruchodnosti mistnich komunikaci. Moznost parkovani v
blizkosti objektu je omezena.

. . Dostupnost hromadnou dopravou je mozna diky stanici Staromeéstska
dostupnost stanice min . , . ;e , . .
(tramvaj, metro), ktera je umisténa ve vzdalenosti cca 7 min od budovy.
autobus : Piestupni stanice Mustek je vzdalena cca 10-12 min chuze.
tramvaj Staroméstska 5
metro Staroméstska 5
piestupni stanice Mustek 7
Nova radnice 2
AN )y CUSHMAN &
102 “ WAKEFIELD
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Zatecka 2

> Vyuziti
H I = Objekt Zatecka 2 je sidlem odborii ROZ (rozpo&tu) a UCT (Gcetnictvi).
g St Oba odbory jsou soucasti sekce finan¢ni (SEJF). Budova neni vyuzivana

¥ 4 A S pro jiné nez administrativni Ucely magistratu. Celkovy pocet pracovnika
v objektu je 93, a to na 1 513 m? kancelaiskych ploch.

Vazby

Odbory SEJF jsou lokalizovany dale v sousednim objektu Terplanu a
rovnéz v objektu Rytitska. Sekce finan¢ni je v intenzivni soucinnosti se

zaméstnanci

celkem 9 sekci majetkovou, ktera je umisténa v objektu NUB, Minuta-Institut a
z toho: ROZ 4 Emauzy.
UCT 52

Ptimou spolupraci ma sekce finan¢ni rovnéz s celou radou odbord, jako
jsou SPAG, SVVZ, SVNS, SVUP a SKOP. Jednotlivé odbory téchto sekci

Plocha m? jsou rozmistény ve vétsing portfolia budov magistratu v oblasti celé
Praky-
kancelére celkem 1513 Souéasnost:
plocha kancel# na osobu 163 Budoucnost: @

Celkové hodnoceni

Objekt se nachazi v blizkosti rozhodujicich organa magistratu. Piesto
je vnitini provazanost sekce, ktera v ni sidli, narusena. Vzhledem k
dalezitosti odbori, které sidli v objektu pro fungovani magistratu je
nutné jejich Uzka provazanost s ostatnimi budovami.

St  ly CUSHMAN &
prA GUE DU W,
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Minuta - Institut

Lokalita

Komplex Minuta - Institut je souborem né¢kolika budov, které jsou umistény
v bloku ohraniceném Malym néméstim, Staroméstskym naméstim a
Néaméstim Franze Kafky.

Lokalita je v historickém jadru mésta obklopena fadou objektd, které jsou
vyuzivany pro administrativni Ucely, pripadné jako komer¢ni objekty. Mensi
roli v lokalité hraje reziden¢ni funkce.

i ?& %‘g;fﬂ“’q% 53 o % ﬂ‘e-“’ %
e A AN e 20
=% o Rl Dostupnost
] ﬁ) . Stupartsk
o '.,,; Caiee Lokalita je pomérng $patné dostupna individualni dopravou. Velka ¢ast ulic
o .i.;;_ Lo = v okoli slouzi jako pé&si zony. Vzhledem k historickému piavodu jsou ulice
¥ & Uzké a dopravni dostupnost, stejné jako moznost parkovani, jsou
W - .
a7 problematické.
4’9/6“),;5’@ Wiy Q‘f’\_}i\% :Sj;;’i\,
T 7 . e ey ,
P el 2 Dostupnost hromadnou dopravou je dobra, nicméné nejblizsi zastavky MHD
p— — jsou umistény relativné daleko od objektu. Nejblizsimi zastdvkami MHD
stupnos stani i . . , R . . , . o
jsou Staromestska a Mustek. Objekt je vzdalen cca. 7 min chtize od obou
autobus stanic.
tramvaj Staroméstska 7
: - - Budova Nové radnice je umisténa v blizkosti objektu, diky moznosti vstupu
1 t &stska , ~o 7 v , . .
metro aromesra zadnim vchodem nepieséahne ¢asova dostupnost objektu 2-3 minuty.
piestupni Mistek 6
R —
Nova radnice 2
T i cusHmans
eumy
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Minuta - Institut

ol | G R = Vyuziti
i = &% = 2 (OX -
e .. Objekt Minuta-Institut je souborem nékolika historickych budov s
;- AN e puvodné rezidenéni funkci, Které jsou v soucasné dob¢é pouzivany pro
- ¥ 4 A S obchodni a administrativni Gcely. Parter v podloubi obsahuje fadu
T AU = -, maloobchodnich jednotek (obchody, restaurace, sménarna), které jsou
> ¥ vyuzivany zejména s ohledem na velmi vysokou intenzitu turistického
r _ 2 » - ruchu v lokalite.
_ Vrchni  podlazi budov jsou vzajemné propojena a slouzi jako
zamestnanci administrativni plochy MHMP. V objektu sidli né&kolik odbori
celkem 1175 magistratu a jsou zde rovnéz umistény prostory sekretariata politickych
z toho: KUL 27 Klubt zastupiteld mésta. Celkovy pocet pracovnich mist v komplexu je
oPP 435 117,5. Odbory vyuzivaji cca 2 780 m? kancelafi.
zIv 25 Vazby
OSM 8 PRTT . . Lo . vr .
Odbory sidlici v objektu jsou soucasti 4 sekci. Dalsi dva odbory do sekci
PRM (sekretaricty PK) > zarazeny nejsou. Nekteré odbory jsou &astecn& lokalizovany i do jinych
RED (ucebny) 9 budov. Vnitrosekéni, ptipadné vnitroodborové vazby jsou velice

Y

roztiisténé. Odbory, které jsou v soucinnosti s odbory zastoupenymi v
budové jsou rozmistény ve vétsing lokalit v Praze. Nékteré z odbora jsou

— vyiezeny é@EO vyzramné z hlediska komunikace s obéany.
Budoucnost:  ® Celkové hodnoceni
kanceléare celkem 1 654+1 130
plocha kancel4i na osobu 237 Komplex je v tésné blizkosti hlavniho centra MHMP. V objektu sidli
velké mnozstvi odbora, které nejsou funkéné pr¥imo provazany.
Naopak vazby odboru vné komplexu jsou :
o TR b Gt
105 <
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Kafkiv dam

Lokalita

Kafkam dam je situovan do tésné blizkosti Staroméstského namésti na
nadmeésti Franze Kafky. Lokalita je silné zatizena turistickym ruchem.

Objekty v sousedstvi jsou vyuzivany jako rezidenéni, piipadné jako
administrativni. V tésné blizkosti se nachazi n¢kolik dalSich budov
vyuzivanych magistratem.

= et . w% D
LI Sy Y S ostupnost
»rap,;%a X A » ﬁi. 15; 7 e P
e S\ B B L g ] ) . . e
g, MenRey —m o b g Dostupnost objektu automobilovou dopravou je relativné obtizna, vzhledem
m'wefb‘ﬂa = |
R e o M k omezenim souvisejicim s polohou a turistickym vyuzitim lokality.

Dosazitelnost hromadnou dopravou je pomérné kvalitni, nicméné nejblizsi
stanice metra a tramvaji Staroméstska, piip. Mustek jsou vzdaleny cca 7 min
chtize od objektu.

. . Budova centralniho sidla MHMP, Nova radnice, je v cca 3 minutové
dostupnost stanice min , .
vzdalenosti.
autobus
tramvaj Staroméstska 7
metro Staroméstska 7
piestupni stanice Mustek 7
Nova radnice 3
AN )y CUSHMAN &
106 " WAKEFIELD
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Kafkav dam

- Vyuziti
e 3 2 P g Objekt Kafkav dam je kromé magistratu vyuzivan jeste dalSimi najemci,
: ~ jako je restaurace, vystavni sin a obchod. Kancelaiska plocha objektu
:: A > vyuzivana MHMP je cca 1 266 m2. V budové sidli dva odbory magistratu
£ CRS 5 (odbor informatiky a odbor spravnich agend). Celkovy poget pracovnich
AL SR mist alokovanych do objektu je 89.
4 3 /
_ Vazby
zameéstnanci
celkem 89 Odbor informatiky je soucasti sekce vnitini sluzby. Odbor zajistuje
2 toho: INF 63 podporu magistratu z hlediska informac¢nich technologii. Z tohoto
0SA 2 divodu je pro pracovniky odboru klicova komunikace s vétSinou odbora
MHMP.
Plocha m? Odbor spravnich agend je soucasti sekce spravnich agend. Dalsi
pracovnici tohoto odboru sidli v objektech Emauz, Nové radnice a
kancelre celkem 1266 Karoliny Svstlé._Sekce ma piimou spolupréci s feditelstvim magistrétu.
plocha kanceléif na osobu 14.2 Soucasnost:

Budoucnost: @

Celkové hodnoceni

Objekt je umistén v blizkosti hlavnich budov MHMP. Nicmeéné s
ohledem na lokalizaci jednoho z hlavnich servisnich odbori, odboru
informatiky, Ize hovofit o ¢&&ste¢né izolaci pracovnika v tomto

objektu.
PRA HA ly CUSHMAN &
PRA GUE I“I...
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Rytirska 10
Lokalita
Budova se nachazi v centru mésta v blizkosti rusné spojnice Vaclavského a
Staroméstského ndmeésti.
Okolni nemovitosti jsou vyuzivany jednak jako rezidenéni, jednak jako
komer¢ni plochy. Vzhledem k poloze objektu je lokalita vyuzivana zejména
pro Ucely obchodu a sluzeb.
Dostupnost

Dopravni dostupnost lokality je omezena polohou v historickém centru

mésta. Dosazitelnost objektu automobilem je komplikovana dopravnimi
omezenimi v centru meésta.

Dostupnost MHD je velice dobra. Cca ve vzdalenosti 5 min od objektu je

L - ’ - o . vV s . 7 . s re
3 ; ﬁ;L prestupni stanice metra Mustek. Nejblizsi tramvajovou zastavkou je Narodni
o0\ B o= rg 54 tiida. Dostupnost z objektu Nové radnice je rovnéz relativng dobra, objekt se
S . nachazi ve vzdalenosti cca 5 minut chiize od objektu.
dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Narodni t¥ida 7
metro Mustek 5
piestupni stanice Mustek 5
Nova radnice 5
SR ) cusinans
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zaméstnanci

celkem

55

z toho: DPC

49

FEU

6

Plocha m2

kanceléare celkem

Cca. 1 100

plocha kancelaii na osobu

15

Rytirska 10
Vyuziti

Budova Rytiiska je soucésti bloku Staroméstské trznice. Vnitroblok objektu je
tvoren supermarketem Julius Meinl. Samotny objekt je vyuzivan pro
administrativni Gcely. Sidli zde cela fada subjekti. Z celkové plochy 2 457 m?
kancelaiskych ploch vyuziva magistrat pouze ¢ast uréenou pro alokaci 55
pracovnich mist magistratu. Celkem 9 kancelaii je v rezervé pro daldi pouziti
magistratem.

Vazby

Odbor DPC (dani, poplatka a cel) tvofi pievaznou ¢ast zastoupeni MHMP v
objektu. Odbor je lokalizovdn rovnéz v komplexu Terplan, kde sidli mensi
¢ast zaméstnanct odboru. Tento odbor je v intenzivni vazb¢é s verejnosti.
Odbory sekce finanéni, jejiz je DPC soucasti, jsou lokalizovany rovnéz v
Zatecké ulici.

Maly pocet zaméstnanct MHMP sidlicich v objektu Rytitska tvoti pracovnici
odboru FEU (fonda Evropské unie). Sidlo veétsi casti tohoto odboru je v
objektu Nové radnice, kde jsou umistény i viechny odbory sekce vnéjSich

vztaht.

Nejuzsi vazby mezi gekcemi maji odbory sidlici v objektu Rytitska na sekci
& teditelstvi magistratu, které sidli v budovach v blizkosti Nové

rRigaucnost:

Celkové hodnoceni

Budova je umisténa v centru Prahy, dostupnost MHD je velice dobra.
Odbory sidlici v objektu jsou rozdéleny mezi dvé sidla, coz pro jejich
fungovani neni vyhodné. Piestoze se obj@iktEac

zi
govani 0dné, : i
dal ti od hl ho sidla, odb sielatiine
vzdalenosti od hlavniho sidla, odbory jsou zg > relatiy L%\" AWAKEFIELD

PRA G

EYSHIMAN &

HEALEY &BAKER -



—Z - >Z —T

MmN m<

110

Y e
o s

5

dostupnost stanice min
autobus

tramvaj Narodni t¥ida 3
metro Nérodni t¥ida 3

piestupni stanice

Mustek

Nové radnice

10

Charvatova 9

Lokalita

Budova Charvatova 9 se nachazi v tésné blizkosti OD Tesco v sousedstvi
stanice metra Narodni t¥ida.

Okolni objekty jsou vyuzivany ptevazné jako administrativni, piipadné
obchodni jednotky. Vzhledem k tomu, Zze charakter zéastavby v lokalité
dovoluje Sirsi dpravy, vzniklo v poslednich letech v okoli relativné velké
mnozstvi komer¢nich administrativnich ploch.

Dostupnost
Dopravni dostupnost lokality je velice dobra. Objekt se nachazi v blizkosti
stanice metra a tramvaji Narodni t¥ida. Prestupni stanice Mistek je rovnéz v

tésné blizkosti od objektu.

Dostupnost automobilovou dopravou je omezena vzhledem k lokalizaci v
centru meésta.

PRA HA lly CUSHMAN &
PRA GUE |"||..
LTy WAKERIERD. .
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Charvatova 9
> . — : Vyuziti

5, > = Objekt Charvatova je vyuzivan odborem socialni péce a zdravotnictvi

Pt ' (SOC) sekce krajskych a obecnich pusobnosti. Objekt neni vyuzivan k
: .. zadnym jinym Gcelam. Na celkové plode 852 m? kancelarskych ploch
; U e pracuje 53 zaméstnanci.

T LI =N Vazby

» - Odbor SOC je kromé objektu Charvatova caste¢né umistén i v komplexu
Emauzy. S piihlédnutim k faktu, ze odbor je hodnocen jako typicky svou
vazbou na vefejnost se ukazuje, ze pro optimalni fungovani odboru se
jevi alokace cca 10% zameéstnanct do objektu Emauzy jako nevhodna.

zaméstnanci

celkem 53

Ostatni objekty, v nichz sidli odbory sekce SKOP jsou umistény v radé
objektu v ramci Prahy (Letenska, Résnovka, Minuta-Institut, U¢niovskéa —
Jarov, Na Strzi). Sekce krajskych a obecnich pusobnosti funguje v piimé
soucinnosti se sekcemi majetkovou, financ¢ni a teditelstvim magistratu.
Plocha m? VétSina odbora téchto sekci je umisténa v centralni koncentraci
administrativnich objektd magistratu, tedy v Nové radnici, NUB,
Terplanu a Zatecké ulici.

z toho: OST 53

kanceléare celkem 852

plocha kancelafi na osobu 16,8

Vzhledem k vnitini provazanosti s fadou odbord a sekci se umisténi
objektu stranou ostatnich sidel magistratu jevi jako nevyhovujici.

Sou¢asnost: @
Budoucnost: @

Budova je umisténa v centru Prahy s vynikajici dopravni dostupnosti,
s ohledem na vnitini vazby magistratu je vSak umisténa mimo ostatni

objekty. PRA HA ||||. CUSHMAN &
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Parizska 26

Lokalita
Objekt stoji v ulici Patizska v blizkosti Staroméstského nameésti.
Okolni objekty maji rezidenéni funkci s maloobchodnimi jednotkami v

parteru. Casti residen¢nich objektd byly transformovéany pro administrativni
Gcely. Lokalita je jednim z hlavnich center turistického ruchu v Praze.

g - Dostupnost
rieov?é;; -i.tmnosrdn\'d‘-"_:i; ------
< R Dopravni dostupnost lokality je omezena polohou v historickém centru
N mésta. Nejblizs$i stanici MHD je Pravnicka fakulta (linka 17), pifpadné
2 uspEre Sholy 4:‘5.. W R . . ,
IR | stanice metra a tramvaje Staroméstska.
U Sy ‘“ﬁ ae )

' *pﬁegﬁ:’@ 7. Masns> Objekt Nové radnice se nachazi v cca 7 min vzdalenosti.

Ok N

ﬁgs: il :.%P-.ﬁiT
dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Préavnicka 5

fakulta
metro Staromeéstska 10
piestupni stanice Mustek 15
Nové radnice 7
SRl Il GusHmAN S
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Parizska 26

TN ; Vyuziti

= e - § » Odbor OST (stavebni), ktery je lokalizovan v objektu Patizské 26 je soucasti

=\, e . sekce vykonu statni spravy pro oblast vystavby a péce o Uzemi (SVUP).

. T - Celkovy pocet pracovnich mist v objektu je 53. V objektu se krom¢

s 2 AN ; | kancelarskych ploch magistratu nachazi rovnéz jedna bytova jednotka

7 spravce objektu a jedna v soucasné dob¢ prazdna maloobchodni jednotka v

¥/ [ = = B prizemi objektu. Celkovy pocet kancelaiskych ploch je cca 750 m? V
¢ soucasné dob¢ je objekt v restitu¢nim fizeni.

Vazby

zaméstnanci

Stavebni odbor je vyznamny z hlediska komunikace ob¢ani s MHMP. Dalsi
celkem 53 odbory sekce sidli dale v objektu Rasnovka a Minuta-Institut. Jednotlivé
7 toho: OST 53 objekty sekce jsou vzajemné relativné dobie dostupné pésky, nicméng
vzhledem k poloze objektt v centralni casti mésta je omezena moznost
automobilové dopravy. P&Si dostupnost mezi objekty je realizovatelna cca v
10-15 minutovém casovém horizontu.

Plocha m2

\ancelate celkem - Nejuzsi vazby vné sekce maji odbory s feditelstvim magistratu, které sidli v
objektu Nové radnice (7-15 min od jednotlivych objektt). Vnitini vazby
sekce jsou naruseny lokalizaci do nékolika objektd, provazanost s
centralnim sidlem magistratu je komplikovana rozdilnou lokalizaci objekta.

plocha kancelafi na osobu 14,2

Sou¢asnost: @

Celkové hodnoceni
Budoucnost: @

Budova je umisténa v centru Prahy, dopravni dostupnost je relativné
komplikovand, oblast m& dominanté turistickou a residenéni funkci.
Propojenost objekta sekce a centra magistratu je limitovana.

SOl il CUSHMAN &
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Rasnovka 8

Lokalita

Objekt lezi v sousedstvi budovy Ministerstva pramyslu a obchodu na okraji

Starého Mé¢sta. Lokalita je typickd kombinaci administrativni, reziden¢ni a
sakralni zastavby.

Dostupnost

Poloha v historickém jadru mésta omezuje dopravni dostupnost objektu.

Fikovo mAbF. g Lo nabi. Ludvika Sobocy Doprava automobilem je omezena v dusledku silné intenzity dopravy v
._ “3; Lanpovs = lokalit¢ a omezené moznosti parkovani.
?’2 ;,m c \%;n\e@*‘:{
a& W ‘_.?:. @:ifi § e Dostupnost veiejnou dopravou je zajisténa zejména diky tramvajovému
alskEnd A .g'-(\' & aa \-..'\- - , 7 vz - s s . -
3 'ke z “:; <Ll so»eﬁikenam;;.‘ spojeni do Dlouhé tridy (linky 5,8,14) navazujici na metro B - stanici
i‘*‘ % Diuha e 8 Néamésti Republiky. Tramvajova zastavka je ve vzdalenosti cca 7 min od
By e U ) ¥ budovy, metro cca 15 min chuize.
e el 2 T
asnk WO B e , . . , TR . o .,
= e 8 & Sl e epss Budova Nové radnice je vzdalena minimalné 15 minut chtze. Spojeni
. . hromadnou dopravou je vzhledem k jeho komplikovanosti nevyhodne.
dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Dlouha ttida 7
metro Néamésti Republiky 15
prestupni Mistek 20
—stanice
Nova radnice 15
SOl il CUSHMAN &
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Rasnovka 8

TN ” Vyuziti
: e = » Budova Réasnovka 8 je administrativnim objektem, kde kromé odboru
: s MHMP existuji dveé dalsi bytové a jedna nebytova jednotka. Budova je
. sidlem celkem 5 odbord, které ¢itaji dohromady celkem 194 pracovnich
s e AN : )N mist. V objektu se nachézi celkem 3 100 m? kancelaiskych ploch.

B = SR Vazby

Hlavni ¢ast objektu je obsazena odbory dopravy (DOP) a odboru

— zivotniho prostredi (OZP) sekce vykonu statni spravy pro oblast vystavby
” - a péce o Uzemi. Dalsi odbory jsou soucasti sekce krajskych a obecnich
cerem ° pasobnosti - odbor infrastruktury mésta a odbor rozvoje dopravy.
ztoho: DOP 61
olM 28 Problematika pokryvana jednotlivymi odbory v objektu je ve vzajemné
ozp 84 soucinnosti, prestoze se jednd o odbory ruznych sekci. Casti obou sekci
RDO 19 sidli i v jinych objektech, jako napt. Patizska, Minuta-Institut.
VS ; Ob¢ sekce maji ptimou vazbu na feditelstvi magistratu sidlici v Nové
radnici.
Souéasnost: A . ]
Plocha m Celkové hodnoceni
Budoucnost: ®
kancelate celkem 3100 Budova je administrativnim objektem o relativng velké rozloze.
plocha kancel4i na osobu 16 Vzhledem ke své poloze je relativné izolovanou souéasti portfolia

budov magistratu. Vnitini vazby odbora sidlicich v objektu jsou
relativné silné, nicméné podobné vazby existuji i smérem vné objektu.
Vzhledem k izolaci budovy jsou komplikované.
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prA GUE DU W,
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Karoliny Svétlé 5
Lokalita
Objekt lezi v mestské casti Staré mésto v blizkosti Narodniho divadla.
Lokalita je charakteristickd velice hustou zastavbou secesnich, zejména
rezidencnich, objektd. V blizkosti objektu se nachazi frekventovand Narodni
téida s fadou obchodnich a administrativnich objektt. Samotné umisténi
objektu stranou hlavnich komunikaci komplikuje dostupnost objektu.

Dostupnost

Vzhledem k velice husté uli¢ni siti v blizkém okoli budovy je dopravni

5 e T R g dostupnost poméerné komplikovana. Budova se nicmeéné nachazi v blizkosti
s < Borsous LFoy=aan o Mgy Narodni tridy, kterd tvoii jednu z hlavnich dopravnich komunikaci stiedu
piae S : Prahy
Eft) i8S .

.

Dostupnost veiejnou dopravou je relativné dobra, a to zejména diky blizké
stanici tramvaji Narodni divadlo a stanici metra Narodni ttida, které jsou ve
m— vzdalenosti 3, resp. 7 minut od objektu. Spojeni do centra mésta je pomérné

l~_i

=]

-

By
'ﬁg:i'-'adelm =
_g

Marodni

L. T
,\? 2 snadné a je realizovatelné i peSky. Budova Nové radnice je vzdalena cca. 10
Lo min chaze.

dostupnost stanice min
= Poloha v historickém jadru mésta omezuje dopravni dostupnost objektu.
Doprava automobilem je omezena v dusledku silné intenzity dopravy v
tramvaj Naroant |3 lokalité a omezené moznosti parkovani.
metro Nérodni t¥ida 7
piestupni stanice Mustek 12
Nova radnice 10
SR ) cusinans
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zaméstnanci

celkem

z toho: OSA

Plocha m2

kanceléare celkem

Veetné skladu 188

plocha kancelaii na osobu

Karoliny Svétlé 5

Vyuziti

Budova Karoliny Svétlé 7 je rezidenc¢nim objektem, v némz se nachazi
rovnéz ordinace odborného lékare a cca. 188 m? ploch vyuzivanych
odborem ob¢ansko sprévnich agend jako provozovna ,Ztraty a nalezy“.
Plocha zahrnuje kancelaiské a skladové plochy pro Ucely provozu.
Celkovy pocet pracovnich mist v objektu je 2.

Vazby

Razna oddeleni odboru obcéanskospravnich agend jsou umisténa v
objektech Emauzy, Kafkav dam a Nova radnice. Dalsi ¢ast sekce sidli v
objektu Minuta-Institut. Pfevdzna vétSina pracovnika je lokalizovana v
objektech Kafkova domu a Minuta-Institut. V ostatnich budovéch jsou

pouze velmi malé pocty pracovnika.

Piestoze jednotlivé casti odboru OSA, které sidli v raznych objektech
nejsou nutné v nejtésngjsi soucinnosti, vnitini vazby odboru i sekce jsou
timto velice narudeny. Globaln¢ je sekce spravnich vazeb v ptimé vazbé
centralou magistratu sidlici v Nové radnici.

Soudasnost: @
Budoucnost: @

Celkové hodnoceni

Objekt se nachazi v centrdlni ¢asti mésta, nicméné vzhledem k
charakteru jeho vyuziti je lokalizovan stranou od mist s dobrou
dostupnosti pro obéany. Vnitini propojenost odboru a sekce je velice
limitovana.

St  ly CUSHMAN &
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117 PRA GA ‘ot HEﬁl!g\E(EII;E\th

PRA G



—Z - >Z —T

MmN m<

Letenska 8

Lokalita

Objekt Letenska 8 se nachéazi v méstské casti Mald Strana v sousedstvi
Valdstejnské zahrady. Lokalita je charakteristickd pirechodem puavodni
residen¢ni zéastavby do palacové zastavby Malé Strany. Objekty v této lokalite
jsou pamatkoveé chranény. Budova je v zatopové oblasti.

Objekty v okoli jsou vyuzivany zejména pro administrativni Gcely (centralni
Grady) a rezidencni funkce.

FORSTENBERSKA ZAHR. Exx
KOLOURATSHA ZAHR, 6 o Y
MALA AT KA ZAHR. ﬁ\&o‘é\ m - DOStUpnOSt
fg{,ﬂ?- m;:éafﬂfotfsm z.nHk?A y
ﬁ?_ ), ﬁ,fmé,m,;?@---___: j" Z hlediska dostupnosti je lokalita velice dobte dosazitelnd pomoci meéstské
R e i hromadné dopravy. Dostupnost individualni dopravou je komplikovana
. & !. skutecnosti, ze se jedna o lokalitu v samém centru meésta s omezenou
. LA moznosti automobilové dopravy.
i - WOJANOVY SADY &
i & . cvvs , . , . ;, = ,
40 3 Nejblizsi zastivkou MHD je Malostranska (metro, tramvaj), ktera je vzdalena
] Drazickeho nam. - . ° . / , v , . R
m > i N 2 cca 5 min chuze od objektu. Centralni piestupni stanice metra (nejbliZsi
- - Mustek) se nachazeji ve vzdalenosti nejméné 12 min. Dostupnost sidla
dostupnost stanice min ., . . v’ ., . .
magistratu je nejsnazsi tramvaji, cca 15 min od objektu.
autobus
tramvaj Malostranska 5
metro Malostranska 5
piestupni stanice Mustek 12
Nova radnice 15
SR ) cusinans
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zaméstnanci
celkem 28
z toho: OMZ 28
Plocha m2

kanceléare celkem

622

Letenska 8

Vyuziti

Budova Letenskd 8 je sidlem odboru OMZ (méstské zeleng), ktery je
soucasti sekce krajskych a obecnich pusobnosti SKOP. Celkovy pocet
zaméstnanct magistratu sidlicich v budove je 28.

Vazby

Dalsi odbory sekce SKOP sidli v fadé objektti v Praze, napi. Rasnovka,
Ucilisté Jarov, Minuta-Institut, Charvatova, Emauzy, Na Strzi.

Sekce krajskych a obecnich pusobnosti je v nejtésnéjsich vazbach se sekci
finan¢ni, majetkovou a s teditelstvim magistratu. Odbory SMAJ a SEJF
jsou lokalizovany vétsinou v centralni ¢asti mésta, a to v objektech NUB,
Terplan, Zatecka, Rytiiska, Minuta-Institut a Emauzy. Piestoze objekt je

dobie dopravné dostupny, velkd rozttisténost vnitinich vazeb sekce neni
vyhovujici.

plocha kancelaii na osobu

222

Sou¢asnost: @

Budoucnost: ® Celkové hodnoceni

Objekt je lokalizovan v blizkosti stanice metra a tramvaji. Dopravni
dostupnost MHD je kvalitni, automobilovou dopravou velice Spatna
vzhledem k poloze v centru mésta a dopravnim omezenim.
Provazanost s dalSimi budovami sekce SKOP je minimalni.

PRA HA |||

PRA G

CUSHMAN &

PrRA GUE |l ..
«ify WAKEFIELD
PRA GA % HEALEY & BAKER ..



—Z - >Z —T

MmN m<

Martinicky palac — Trékovy domy

Lokalita

Budova se nachazi v zapadni ¢asti Hradcanského namesti. Okoli objektu
tvoti historické domy a palace, které jsou soucasti Prazské paméatkové
rezervace.

Objekty v okoli jsou vyuzivany zejména pro rezidenéni Gcely, ¢éstecné jako
administrativni budovy. V lokalité se nachazi rovnéz objekty s obcanskou
vybavenosti s dtirazem na turistické funkce.

JELENI PRIKOP / = i L ., , , . . . .
ST S Z hlediska administrativnich funkci neni lokalita typickou pro umisténi
y T A BASTE W Prazs kancelafi.
P et}o;??bg - e i =
L — il Dostupnost
B o] HracEanske namésti —
i g Thismsy,, - - v v ¥ v 7 v .. .. AP
e g St /Yy Lokalita je pomérné¢ Spatné dostupna verejnou i individualni dopravou.
m o ’ .' ) I:.I_crud.m-a ﬁ
over > o Wl Nejblizsi zastavkou MHD je Brusnice na tramvajové lince 22, 23. Navazujici
-o%; R e spojeni je linkou A metra.
dostupnost stanice min . , , . AV
P Moznost automobilové dopravy a parkovani v lokalit¢ je omezena
autobus : historickymi a turistickymi limity prostoru.
tramvaj Brusnice 5
metro Malostranska 20
piestupni stanice Mustek 30
Nova radnice 30
SR b qustmans
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Martinicky palac — Trékovy domy

° R ) Vyuziti

o T e : V budoveé sidli odbory urbanistické koncepce (URB), izemné planovacich

Y- podklada (UPD), odbor informaci o Uzemi (INU) a odbor provozu (OPE)
sekce Utvaru rozvoje hl. m. Prahy (SURM). Celkovy pocet pracovnich
mist v objektu je 94.

= Vazby
e - : L Dalsi odbory SURM sidli v budovach Hradc¢anskd 12, Dum Pézat,
Mosteckd a Jehnéci dvar. Martinicky palac je hlavnim sidlem sekce.
Zaméstnanci Odbory URB, INU a OPE jsou lokalizovany rovnéz v Domu Péazat a v
celkem 94 objektu Hrad¢anské nameésti 12. Nékolik pracovnikt OPE sidli rovnéz v
Ztoho:  OPE 20 budoveé Mostecka. Situaci, kdy pracovnici téchto odbora sidli az ve trech
URB " rﬁz_n)'/ch objektech povaigjeme za nevyhovujici._ Dostupnost vét_éiny
s " objekt sekce, kromé archivu v Jehnécim dvore, je mozna v relativné
kratkém casovém horizontu pé&sky, nicméné poloha objekta vaci ostatnim
Ny 10 budovam magistratu je nevyhodna.
S ohledem na vnitini vazby v rdmci magistratu, hlavni vztah ma sekce k
feditelstvi Oradu, jehoz sidlo je v objektu Nové radnice. Odbory URB a
Plocha m? UPD jsou povazovany za vyznamné z hlediska komunikace s obc¢any.
kancelate celk jiste & -
ancelare celkem nezjisteno SOUcasnost @ Celkové hodnocenl,
plocha kancelati na osobu Budoucnost: @
Objekt se nachazi v centrdlni ¢&asti mésta nicméné s velmi
komplikovanou dostupnosti. Sidla sekce se nachazeji ve velkém poétu
budov. Provazanost na jiné sekce je omezena Spatnou dostupnosti.
PRA HA
{lly CUSHMAN &
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Hradéanské namésti 12

Lokalita

Budova se nachazi v centralni ¢éasti Hrad¢anského nédmeésti. Okoli objektu
tvori historické domy a palace, které jsou soucasti Prazské paméatkové
rezervace.

Objekty v okoli jsou vyuzivany zejména pro rezidenéni Gcely, ¢éstecné jako
administrativni pfipadné obc¢anskou vybavenost s duarazem na turistické
funkee.

JELENI PRIKOP / ;
s e R Z hlediska administrativnich funkci neni lokalita typickou pro umisténi

y Il wagasTE T kancelati.
g Qe

G Nga T

% T Hradéanské namésti DOStupnOSt

=

= Th b - - v v ¥ v 3 - - - . ; Ve
pesie o Rl & i i?:“ Lokalita je pomérné Spatné dostupna verejnou i individualni dopravou.
m = % .' ) I:.I_crud.m-a e

Automobilova doprava je omezena povahou uli¢ni sit¢ a omezenimi
souvisejicimi s historickou a turistickou funkci lokality.

dostupnost stanice min G rruws s , . . . v, .,

i NejblizSimi zastdvkami MHD jsou Brusnice a Prazsky hrad na tramvajovych
autobus linkach 22, 23. Zastavka tramvaje je vzdalena cca. 7 minut chize od objektu.
tramvaj Brusnice 7 Navazujici spojeni na systtm metra je ve stanici Malostranska (20 min).

Centralni piestupni stanice metra se nachézeji ve vzdalenosti nejméné 30
metro Malostranska 20 .
min.
piestupni stanice Mustek 30
Nova radnice 30
Sl CusHMAan s
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zaméstnanci
celkem 17
z toho: INU 2
URB 15

Plocha m2

Hradéanské namésti 12

Vyuziti

V budoveé sidli odbory urbanistické koncepce (URB) a informaci o Gzemi
(INU) sekce Utvaru rozvoje hl. m. Prahy (SURM). Celkovy pocet
pracovnich mist v objektu je 17. V objektu se rovnéz nachazi provozovna
restaurace. Prostory obsazené magistratem tvori pouze ¢ast celkové
podlahové plochy objektu.

Vazby

Ostatni odbory SURM sidli v budovach Martinicky palac-Trckovy domy,
Dam Pazat, Mostecka a Jehnéci dvar. Klicovy pocet mist je lokalizovan v
prostoru Hrad¢anského nameésti a blizkého okoli.

Odbory URB a INU jsou lokalizovany rovnéz v Domu Pazat a
Martinickém palaci. Odbor URB mé& ptimou vazbu na obcéana.
Roztiistenost je nevyhovujici.

kanceléate celkem

nezjisténo

plocha kancelaii na osobu

Sou¢asnost: @
Budoucnost: @

Celkové hodnoceni

Objekt je lokalizovan stranou hlavnich komunikaénich os.
Dostupnost pro obéany je komplikovana. Dostupnost sidla MHMP je
zdlouhava. Odbory sidlici v budové jsou lokalizovany i v jinych
objektech vyuzivanych sekci. Vnit¥ni provazanost sekce je roztristéna.
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dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Brusnice 5
metro Malostranska 20
piestupni stanice Mustek 30
Nova radnice 30

Duam péazat

Lokalita

Objekt lezi v Kanovnické ulici v blizkosti Hrad¢anského namésti na Praze 1.
Lokalita je soucésti méstské pamatkové rezervace a je v ni umistén velky
pocet historickych staveb.

Objekty v okoli jsou vyuzivany zejména pro rezidenéni Ucely, na blizkém
Hradcanském nameésti jsou rovnéz objekty vyuzivany pro maloobchod,
turistické funkce a administrativu.

Z hlediska administrativnich funkci neni lokalita typickou pro umisténi
kancelaii.

Dostupnost
Lokalita je pomeérné Spatné dostupnd verejnou i individualni dopravou.
Nejblizsi zastivkou MHD je Brusnice na tramvajové lince 22, 23. Hlavni

komunikac¢ni vazby jsou smérem na linku A metra. Moznosti parkovani jsou
omezené.
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Duam péazat

° R ) Vyuziti

o e T T : V budové sidli ¢asti nekolika odbort Sekce Utvaru rozvoje hlavniho

-V mésta Prahy - odbor STR (strategické koncepce), URB (urbanistické
koncepce), OPE (provozu sekce) a INU (informaci o Uzemi). Celkovy
pocet pracovnich mist v objektu je 27.

Vazby

Odbory sekce SURM sidli v budovach Martinicky palac-Trékovy domy,
Hradc¢anské ndmeésti 12, Mostecka a Jehnéci dvar. Klicovy pocet mist je

Zaméstnanci lokalizovan v prostoru Hradc¢anského namésti a blizkého okoli.
celkem 27
stoho:  STR 17 Odbory URB a INU jsou lokalizovany rovnéz v Martinickém palaci a
URB 5 budoveé Hradc¢anského nam. 12. Odbory URB a STR maji piimou vazbu
pen 3 na obc¢ana. Roztfisténost je nevyhovujici.
INU 1 Soudasnost:  ®
Budoucnost: @ Celkové hodnoceni
Plocha m?
Objekt je lokalizovan stranou hlavnich komunikaénich os.
kancelae celkem nezjisténo Dostupnost pro obéany je komplikovana, dostupnost sidla MHMP je
blocha kanceldi na osobu zdlouhava. Odbory sidlici v budové jsou lokalizovany i v jinych
objektech vyuzivanych sekci. Vnit¥ni provazanost sekce je narusena.
it & TG
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dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Malostranské 5
nam.
metro Malostranska 10
prestupni stanice Mustek 20
Nova radnice 20

Mostecka 19

Lokalita
Budova se nachazi na frekventované pé&si zoné v Mostecké ulici na Malé
Stran¢.

Lokalita je typicka velkou intenzitou turistického ruchu a s nim souvisejicich
maloobchodnich aktivit v piizemnich podlazich jednotlivych objektu.
Budovy jsou déale vyuzivany pro rezidenéni, ubytovaci a diplomatické funkce.
Mnozstvi administrativnich ploch je vzhledem k charakteru zastavby
omezené.

Dostupnost

Vzhledem k charakteru zony je moznost dopravy automobilem do lokality
velice omezena.

Dostupnost hromadnou dopravou je zajisStovana tramvajovym spojenim na
Malostranské nameésti.  NejblizSi stanice metra jsou Malostranskd a
Staromestska.

Pres relativni geografickou blizkost objektu k sidlu a dalsim objektim

magistratu je dopravni spojeni velice 3patné. Casové nejkratsi je p&si spojeni
trvajici cca. 20-25 min. Spojeni vetejnou i automobilovou dopravou je

vV s

vzhledem ke komplikovanosti dopravnich spojeni ¢asové naroé¢néjsi.
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Mostecka 19

o D : Vyuziti*
e T e B V budové v Mostecké ulici sidli odbor OPE (provozu sekce). Celkovy
@ O - o - . , , . . vz ’ . . vz 7
_ pocet pracovnich mist v objektu je 4. Pfizemi objektu je vyuzivano pro
a - 5 maloobchodni Gcely. Velka ¢ast objektu pravdépodobné neni vyuzivana,
. Vazby

e . Odbor provozu sekce Utvar rozvoje mésta provadi spravu objektd, v
nichz sidli jednotlivé odbory sekce. Ostatni odbory SURM sidli v
budovach Martinicky palac-Trckovy domy, Dum Pézat, Hradc¢anska 12 a

Zaméstnanci Jehnéci dvar. Klicovy pocet mist je lokalizovan v prostoru Hrad¢anského
celkem 4 namesti a blizkého okoli.
z toho: OPE 4 )
Roztristénost odbora sekce Utvaru rozvoje hlavniho mésta Prahy je
nevyhovujici.
Plocha m? Soudasnost:  ®
Budoucnost: ® Celkové hodnoceni
kanceléare celkem nezjistéeno
plocha kanceldi na osobu Prestoze je objekt lokalizovan v centru meésta, vzhledem k velice
Spatné dopravni dostupnosti je tézko dosazitelny ze vSech objekta
sekce, stejné tak jako ze sidla magistratu. Vnitini provazanost sekce je
roztristéna.
* Hodnoceni castecné vychazi z externiho pozorovani. Vnitini prohlidka
objektu nebyla umoznéna.
SR b qustmans
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dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Palackého nam. 3
metro Karlovo nam. 3
piestupni stanice Mustek 15
Nové radnice 20

Emauzy

Lokalita

Komplex Emauzy se nachézi ve Vysehradské ulici v sousedstvi kl&Stera Na
Slovanech. Komplex se sklada ze tii budov. Lokalita je soucasti vnitiniho

mésta a nachazi se na okraji Prazské méstské pamatkové rezervace. Objekty v
okoli jsou jednak rezidencni, jednak administrativni (centralni Grady).

Dostupnost

Dopravni dostupnost objektu je velice dobra. V blizkosti objektu se nachazi

stanice metra B Karlovo nameésti a zastavka tady tramvajovych a

autobusovych linek. Karlovo namésti je jednim z hlavnich uzla méstské
hromadné dopravy.

Automobilova doprava je limitovana dopravni propustnosti mistnich
komunikaci.

Dopravni spojeni do sidla magistratu je pomérné jednoduché, nicméné lze
zrealizovat cca v horizontu 20 min.

gl cusHMAN &
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Emauzy
Vyuziti

= V komplexu budov Emauzy A, B, C sidli celkem 5 odbort MHMP. Celkovy
SRS SouiTe: Wy G ‘ pocet zaméstnanct pracujicich v komplexu je 96. Nejpocetnéjsim odborem je
Y- ¢ b — OMI (odbor méstského investora), ktery je soucasti sekce majetkové (SMAJ).
® = p DalSimi odbory v objektu jsou AMP (archiv), OSA (odbor obc¢anskospravnich
) agend) a odbor hospodaiské spravy (OHS).
& | o N Prostory objektu C jsou pronajaty soukromému subjektu pro kancelarské
i~ (9 e © 2 vyuziti.
A e (] \ ¢ Odbory magistratu vyuzivaji cca 2 115 m?.

Vazby

zameéstnanci
celkem 955 Odbor meéstského investora je soucasti sekce majetkové. Ostatni odbory této
toho oM 625 sekce sidli v objektu NUB a v objektu Minuta-Institut. Sekce majetkova je
povahou portfolia svych aktivit ve velice tésné soucinnosti se sekci financni,
jejiz odbory sidli v objektech Terplan, Zatecka a Rytiiska.

AMP 17

OSA 8

v oowZL

SOC 5 V komplexu Emauzy sidli rovnéz cast odboru socilni péce a zdravotnictvi
OHS 3 (soucast sekce krajskych a obecnich puasobnosti). Hlavnim sidlem tohoto
odboru je Charvatova ulice. Tato sekce je v souc¢innosti zejména se sekci
finanéni a sekci vnitini sluzby (archiv). Piestoze jednotliva sidla odboru sekce
majetkové jsou lokalizovana v oblasti vnitiniho mésta, dojezdové vzdalenosti
kancelate celkem 2115 ostatnichbudovod-objgktu Emauzy jsou relativné velké.

Soucasnost:

Budoucnost: @ Celkové hodnoceni

Plocha m2

plocha kancelaii na osobu 22

Objekt je na okraji centra mésta v lokalit¢ s kvalitni dopravni

infrastrukturou. V daném Uzemi se nenachazi jiné objekty MHMP,

dostupnost do sidla Giadu a sidel sou¢ingy S||i pohybuje okolo
|

20 min. N CUSHMAN &

J
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Korunni 98

Lokalita

Kancelarsky objekt Korunni je lokalizovan na pomezi Vinohrad a VrSovic v
Praze 10 v pa&smu ohrani¢ujicim historické centrum meésta. Oblast je
primarné reziden¢ni lokalitou s fadou maloobchodnich jednotek v
piizemnim podlazi budov. Neékteré objekty slouzi jako administrativni
budovy.

Dostupnost

2 ?-: 5‘; "m = Siezska i v s Fanv ot , - - v 7
@_% = ﬂ@ﬂmkﬂ = i ;E Vzhledem k stavu uli¢ni sité je dopravni dostupnost oblasti relativné dobra.
= — LA f E Oblast je nicméng velice siln& osidlena a prochazi zde dopravni komunikace

" .| W i - ] spojujici centrum mésta s predméstimi. Vysledkem je vysok& hustota

: e mt“ﬁug i A automobilové dopravy v okolnich oblastech.

ZRUCOVY SAD! 3 1 IR

L ennge oo TR TG

Hes qgmﬂ ng?%%urﬁ? ;EEES:J SRt Sit" verejné dopravy zajistuje spojeni s centralni ¢asti mésta a prilehlymi
Slovenska & <‘=ﬂiw - i} . , , , . . . . e s

i ﬁ&uub@iﬁ . v oblastmi v zazemi. V blizkosti objektu je tramvajova zastdvka Perunova.

Stanice metra Jittho z Podébrad je v cca 7 min ¢asové vzdalenosti.
dostupnost stanice min - . . " . , . .
Dosazitelnost centra mésta je mozna cca v ¢asovém horizontu 15 min. Cca
autobus ve vzdalenosti 25 min od objektu je budova Nové radnice.
tramvaj Perunova 2
metro Jititho z Podébrad 7
piestupni Mustek 15
R —
Nova radnice 25
SR ) cusinans
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Korunni 98

TN ; Vyuziti

s g - o > V objektu Korunni 98 je umisténa celd fada subjektd, at’ jiz organizaci
7 =] . hlavniho mésta Prahy (Méstska policie, Prazskd zachranna sluzba), tak i
: . e - soukromych (Radio City a dalsi). Odbor dopravné spravnich agend
s e AN : vyuziva pouze velmi malou ¢ast kancelaiskych ploch objektu, cca 218 m?,

o . Celkovy pocet pracovnich mist v objektu je 13.

e SN _' Vazby

Sekce Spravnich agend se sklada z odbora zahrnujicich ob¢anskospravni
Zaméstnanci problematiku a dopravné spravni problematiku. Odbor DSA (dopravné
spravnich agend) sidli krom¢ objektu Korunni rovnéz v Kongresové ulici
a objektu Novodvorska. Vsechna sidla odboru jsou rovnéz v piimé vazbé
na obcany.

celkem 13

z toho: DSA 13

V péti lokalitach na okrajich Prahy se nachazi stanice technické kontroly.

Plocha m2

Soudasnost:  ®
kancelate celkem 218 Budoucnhost: ® Celkové hodnoceni

plocha kancelafi na osobu 16,8

Objekt je lokalizovdn na okraji centralni ¢asti Prahy. Dopravni
dostupnost je relativné dobra, nicméné z lokalit, které nejsou na
pirimych dopravnich spojnicich s oblasti pomérné komplikovana.

Odbor dopravné spravnich agend je lokalizovan v celkem t¥i
budovéch, pri¢emz v objektu Korunni je umistén pouze marginalni
podil pracovnika odboru.

Sl il CUSHMAN &
»
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Kongresova 2

Lokalita

Objekt Kongresova je sidlem Policie Ceské republiky. Budova se nachazi na
VySehradské plani a je obklopena rezidencnimi objekty a objekty obcanské
obsluznosti - Skola. V blizkosti objektu se nachazi Kongresové Centrum
Praha a hotel Corinthia Towers.

Dostupnost

Dopravni dostupnost objektu je vynikajici, nebot’ se nachazi v tésné blizkosti
severojizni magistraly. Moznosti parkovani v oblasti jsou relativné dobré.

pinlas! |, Fidiovacka

Ciklova Z}’o,% 3{;’ : . v - , 5 -
a & ’ gﬂ%ﬁ Dostupnost hromadnou dopravou je rovnéz velice dobra, nebot stanice
p g = metra VySehrad se nachazi v cca. 5 min dochazkové vzdalenosti.
But % Pod T oo
y ﬁ Dostupnost centralniho sidla Magistratu je realizovatelnd v cca. 25
R s minutovém horizontu.
3\)90*1»«\,“% — Nah’:
§ ial=p=
% %;’* | ;‘Bsnrie/;l\'n"
dostupnost stanice min
autobus
tramvaj
metro Vysehrad 5
piestupni stanice Muzeum 10
Nova radnice 25
SR ) cusinans
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Kongresova 2

TN ; Vyuziti

= = M ‘ o' Objekt Kongresova je sidlem Policie Ceské republiky. Magistrat hlavniho
T =] . ® mésta Prahy vyuzivd v objektu pouze ¢ast podlahovych ploch pro
' = - umisténi celkem 120 zamé&stnanci odboru dopravné spravnich agend.

P NN 2o Vazby

3 1§ Odbor dopravné spravnich agend kromé budovy v Kongresové ulici sidli
o dale v objektech Novodvorska a Korunni., kde je lokalizovan mensi pocet
pracovnika. Z hlediska vnitfni komunikace odboru je toto rozmisténi
Zamestnanci neefektivni. Odbor je v pfimé vazbé na obcany.

celkem 120 . . 1 T e v V7 oar
Stanice technické kontroly, jejichz pracovnici jsou rovnéz soucasti odboru

dopravné spravnich agend jsou lokalizovany v Bohdalci, Jarové, Motole,
Stodulkach a Vysocanech.

z toho: DSA 120

Plocha m Sou¢asnost: @
Budoucnost: ® Celkové hodnoceni

kanceléare celkem nezjisténo

blocha kancelai na osobu Objekt je lokalizovan na okraji centralni ¢&asti Prahy. Dopravni
dostupnost je velice dobra. Z hlediska vnitinich vazeb magistratu je
viak objekt umistén izolované od ostatnich objekti, kde sidli odbory,
které jsou v soué¢innosti s odborem DSA.

Sl il CUSHMAN &
»
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Na Strzi 35a

Lokalita

Objekt v ulici Na Strzi je umistén v rezidencni ¢tvrti na pomezi Pankrace a
Krée. V okoli objektu se nachéazeji nékolikapodlazni sidlistni budovy. V
sousedstvi jsou postaveny daldi dva objekty, které jsou soucéasti stejného
projektu. Objekty jsou vyuzivany jako Hobby Centrum.

Funkce lokality je reziden¢ni, v blizkosti se nachazi $kola a dalSi jednotky
obcanské vybavenosti. Administrativni jednotky neptesahuji lokalni vyznam.

7 L g
) F‘acovsk.'a & 5
{ o

Dostupnost

}, Dostupnost automobilem z blizkych lokalit je velice dobra. Komunikace jsou
: dobie prichodné a moznosti parkovani jsou na pozemku objektu dobré.

Z hlediska celého meésta je budova dostupna diky ulici 5. kvétna, piipadné
Jizni spojky a dalSich navazujicich komunikaci.

o

oizeid

L =R Dostupnost hromadnou dopravou je zajistovana autobusovym spojenim
(linky 193,121,118). Objekt je vzdalen 2 zastavky od stanice metra C Pankrac,

piipadné Budéjovicka (7 min).

ova |

autobus Na Strzi 2

tramvaj , Z hlediska fungovani magistratu a potieb ob¢and a zaméstnancu je umisténi
budovy velice nevhodné. Dostupnost z centra mésta a vétSiny lokalit mimo

R dostupnost stanice | min

Pankré 7 . . v ‘
metro aniree Prahu 4 je velice $patna.
piestupni stanice Muzeum 25
Nova radnice 40
T i cuskmans
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Na Strzi 35a

B, ~ Vyuziti

Objekt Na Strzi je v soucasné dobé sidlem OMT (odboru uméleckych

;- Pt b g St Skol, mladeze a télovychovy). Celkovy pocet pracovnich mist odboru je
Ny B - 22. V objektu je celkem 335 m? kancelati. Plocha kancelaii na osobu je
T =\ ey cca. 15 m?,

r . anle Vazby

Odbor je soucasti Sekce krajskych a obecnich pasobnosti SKOP. Dalsi
odbory této sekce sidli v fadé objektd umisténych v raznych lokalitach
celkem 22 mésta - Réasnovka, Minuta-Institut, Charvatova, Emauzy, Ugilisté Jarov,
z toho: INU 22 Letenska. Vzhledem ke své povaze je vétSina téchto sidel v relativné
intenzivnim kontaktu s obcany.

zaméstnanci

V ramci mezisekénich vazeb sekce krajskych a obecnich pusobnosti v
Plocha m nejvyssi mite funguje v soucinnosti se sekci vnitini sluzby (zejména
Kafkav dam, Archiv Chodovec, Nova radnice) sekci finan¢ni (Terplan,

kancelare celkem 8% Rytitska, Zateckd), sekci majetkovou (NUB, Minuta-Institut, Emauzy) a s
plocha kanceldif na osobu 15 iy dhec'l:%tsvr%]s tM H l\/@ (Nova radnice).

Budoucnost: & Celkové hodnoceni

Objekt je lokalizovan na Praze 4. Dopravni dostupnost z nejblizsiho
okoli je velice dobra a to jak MHD tak individualni dopravou.
Vzhledem k lokalizaci ostatnich souvisejicich pracovist’ je viak objekt

WY

situovan ponékud izolované. Vnitini provazanost sekce je roztristéna.

Odborné vazby s ostatnimi sekcemi jsou li FFONERYEr iz v
135 ramci hlavniho mésta. PRA GUE Iﬁn.r!; %&m‘e‘r&‘
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Novodvorska 14

Lokalita

Administrativni prostory MHMP se nachazeji v administrativnim komplexu
Eltodo Centrum na Praze 4 - Lhotka.
Objekt je umistén v blizkosti ktizovatky Novodvorské a Durychovy ulice.

Lokalita je pfechodem puvodni predméstské zastavby a sidlistni architektury -
tedy s vyrazné rezidenc¢ni funkci. V okoli se nenachazeji jiné budovy co do
rozsahu srovnatelné s objektem.

- ot ;\;:_j-_\_\, ; Dostupnost
e w l;ovED;om Dostupnost automobilem z blizkych lokalit je velice dobra. Komunikace jsou
. : L — dobie prichodné a moznosti parkovani jsou Siroké.
B N
e Z hlediska celého mésta je budova dostupna pomoci severojizni magistraly,

piipadné Jizni spojky a dalSich navazujicich komunikaci.

Prazské \__!di_ia'm;r -“ 5

8 55 E S, i Dostupnost hromadnou dopravou je zajistovana autobusovym spojenim
. . (linky 117,197,198,215). Objekt je vzdalen 5 zastdvek od stanice metra C
dostupnost stanice min . L.,
Kacerov (cca 10-12 min jizdy).
autobus Nové Dvory. 2
tramvaj , Z hlediska fungovani magistratu a potieb ob¢ani a zaméstnanca je umisténi
budovy nevhodné. Dostupnost z centra mésta a vétsiny lokalit mimo Prahu
metro Kacerov 10 . . v )
12 je velice Spatna.
piestupni stanice Muzeum 35
Nova radnice 45
136 ﬁ:: 235 "¢'|-|!= snlll’-\slI(-IEI\|’=III'I\EII\.Ilgl
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zaméstnanci
celkem 62
z toho: DSA 60
INF 2

Plocha m2

Novodvorska 14
Vyuziti

V budove¢ sidli ¢ast pracovnika odboru dopravné spravnich agend (DSA) a
odboru informatiky (INF). Budova Eltodo je velkym administrativnim
komplexem, MHMP si pronajima pouze ¢ast prostor objektu. Celkovy pocet
pracovniki MHMP v tomto objektu je 62. V objektu Eltodo magistrat vyuziva
kancelarské a skladové plochy o celkové vyméie 2 088 m?,

Vazby

Odbor dopravné spravnich agend (v piimé vazb¢é na komunikaci s obc¢any) se
nachéazi celkem ve tiech objektech (Kongresovd, Novodvorskd, Korunni).
Pracovnici tohoto odboru sidli déle v péti objektech STK v Bohdalci,
Stodulkéach, Motole, Jarové a ve Vysocanech (celkem 81 zaméstnanct). Souc¢asti
sekce spravnich agend jsou rovnéz odbory Obcéansko spravnich agend (Kafkav
dam, Emauzy, Karoliny Svétlé, Nova radnice) a odbor Zivnostensky (Minuta-
Institut).

V ramci mezisek¢nich vazeb je nejuzsi soucinnost sekce se sekci vnitini sluzby a
s feditelstvim magistratu. Jednotlivé odbory téchto sekci sidli mimo jiné v

kanceléate celkem

nezjisténo

plocha kancelaii na osobu

thl(‘gku%\égr%)srpé, Ar(g\ivu Chodovec, Emauzich a Nové radnici.
Budoucnost: @

Celkové hodnoceni

Objekt je lokalizovan v okrajové ¢asti hlavniho meésta. Dostupnost
automobilem je velice dobrd, nicméné s ohledem na relativné velkou
vzdalenost od centra mésta jde o omezujici prvek v dostupnosti.
Autobusova doprava je ¢asové relativné naroénd. Vnitini struktura
fungovani odboru je velice roztristéna, ¢imz se snizuje efektivita. Ostatni
odbory sekce jsou lokalizovany ve velké yzdalenosti v centralnich &astech

mésta, podobné jako dalsi sekce ptsobici stiﬂ”]hcﬁlﬂSHMAN &
oy WAKEFIELD
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Jehné¢i Dvar

Lokalita

Objekt se nachazi v Horomérické ulici ve vzdalenosti cca. 2 km severné od
Evropské tiidy. Objekt lezi v blizkosti zahradkéiské kolonie ve volné krajing
na okraji Prahy.

Charakter lokality je zemeédélsko-rekreacni. Samotny objekt je puvodné
zemedélskou usedlosti.

e Objekt se nachazi zhruba 1 km od méstskych casti Vokovice a Nebusice.
Trubtiika ¥ ; i DOStU pnost
=R A g Dostupnost objektu je velice $patna. Piijezd automobilem je mozny po

© & Evropské pripadné ze sméru Suchdol. Vzhledem k intenzité¢ dopravy v
3 g danych lokalitich a znac¢né vzdalenosti od centra je doba jizdy pomeérné

i _ st dlouha.

2 ZIERALM Datdovy I

SHA SARKA \ f{m

= Dostupnost méstskou hromadnou dopravou je velice omezena. Doba jizdy

. . autobust je cca 10-15 min v zavislosti na intenzit¢ dopravy. Intervaly
dostupnost stanice min ; . . R , , . ,
autobusovych linek jsou pomeérné fidké, zastavka Jenerdlka je vzdalena cca.
autobus Jenerdlka | 10 10-15 min chaze po frekventované komunikaci.
tramvaj . 5
—1 Vzhledem k potrebdm zaméstnancd, vnitini komunikace MHMP a
metro Gvicka ] navstévnika archivu je lokalizace objektu velice $patna.
piestupni stanice Mustek 35
Nova radnice 40
SR b qustmans
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zaméstnanci
celkem 1
z toho: OPE 1
Plocha m2
kanceléare celkem nezjisténo

Jehné¢i Dvar

Vyuziti

V budové je umistén archiv sekce Utvar rozvoje mésta. Kromé
uchovavani archivalii je v objektu rovnéz umisténa studovna a provoz na
vyrobu modela pro potieby sekce, kancelare a socialni zazemi. Objekt
neni v soucasnosti plné vyuzivan. Celkovy pocet pracovnich mist v
objektu podle systematizace je 1, nicméné¢ v objektu pracuji 4 zaméstnanci
SURM.

Vazby

Ostatni odbory SURM sidli v budovach Martinicky paléac-Trckovy domy,
Dam Pazat, Mostecka a Hrad¢anské nam. 17 na Praze 1. Kli¢ovy pocet
mist je lokalizovan v prostoru Hrad¢anského nameésti a blizkého okoli.
Vazba archivu k ostatnim sidlim sekce je vzhledem k velké izolaci objektu
komplikovana.

Sekce SURM je funkéné svazéna rovnéz se sekci vnitini sluzby (SVNS),

plocha kancelaii na osobu

kigxd dadqkalizovagg zejména v budove Archivu Chodovec.
Budoucnost: ®

Celkové hodnoceni

Budova je izolovana ve velké vzdalenosti od ostatnich sidel sekce.
Vzhledem k vazbam na ostatni odbory sekce a umisténi studovny v
objektu je jeji umisténi zcela nevyhovujici. Dostupnost objektu je
¢asové naroénd a slozitad. Udrzovani objektu pro tyto Géely se jevi jako
neefektivni.

GOEN )y CUSHMAN &
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Jarov

Lokalita

Budova se nachazi v Praze 8 - Jarov. Lokalita je na pfechodu reziden¢ni a
komer¢ni zony. V okoli se nachazi panelové sidliste, autosalon, STK a volna
prostranstvi ur¢ena pro daldi rozSifovani rezidencni zastavby.

Bezprostiedni okoli budovy méa komeréni charakter.
Dostupnost

Dostupnost objektu je moznd pomoci autobusi a tramvaji. V sousedstvi
budovy je koneéna stanice tramvajovych linek ¢&. 1, 9, 16 Spojovaci. Casové
dostupnost centra meésta je cca. 30 min. Dostupnost automobilovou
dopravou z okolnich oblasti je pomérné snadné diky decentralizované poloze
budovy.

Vzhledem k potiebam zaméstnanca, vnitini komunikace MHMP a ob¢ana je
lokalizace objektu Spatnad. Objekt lezi ve velké vzdalenosti od centra mésta a
I S velké casti prazskych obvoda. V okoli se nenachazi zadné dalsi objekty

. . MHMP.

dostupnost stanice min

autobus Spojovaci 3

tramvaj Spojovaci 2

metro Vysocanska 10

piestupni stanice Mustek 30

Nova radnice 40
PRA HA
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Jarov
Vyuziti

funkcemi a vzd¢lavacim zatizenim. MHMP vyuziva 6 podlazi ve vySkové
budove z celkového poctu 14. V budove sidli odbor Skolstvi (SKU), celkovy
pocet pracovnich mist odboru v objektu je 98. Objekt ma celkovou

= ”ém - e > Objekt ugiliste Jarov je multifunkénim komplexem s administrativnimi

 Bep TS A podlahovou plochu 32 150 m2. Pro potieby magistratu je vyzivano 2 539 m?
Ve [ o= Qi = B kancelaiskych ploch.
_ Vazby
zameéstnanci
celkem 98 Odbor Skolstvi je soucésti sekce krajskych a obecnich pusobnosti. Dalsi
z toho: SKU 98 odbory sekce sidli v fadé objektt umisténych v raznych lokalitach mésta -

Rasnovka, Minuta-Institut, Charvéatova, Emauzy, Na Strzi, Letenska.

V ramci vzajemnych vazeb mezi jednotlivymi sekcemi, sekce krajskych a
obecnich pasobnosti v nejvyssi mife funguje v soucinnosti se sekci vnitini
\ancelte celkem > 539 sluzby (zejména Kafkav dam, Archiv Chodovec, Nova radnice) sekci
finan¢ni (Terplan, Rytitskd, Zateckd), sekci majetkovou (NUB, Minuta-

Plocha m2

plocha kancelafi na osobu 259 Institut, Emauzy) a samoziejmé s feditelstvim MHMP (Nova radnice).
Odbor 3Skolstvi byl vymezen jako jeden z odbort s ptimou vazbou na
obcana.
Sou¢asnost: @
Budoucnost: @ , )
Celkové hodnoceni
Objekt je lokalizovan stranou hlavnich komunikaénich os. Dostupnost
pro obéany je komplikovana. Dostupnost sidla MHMP je zdlouhava.
Odbory v piimych vazbach na odbor Skolstvi jsou lokalizovany v
riznych lokalitich mésta. Vniténi  proYdZaN0: Slﬁm.ﬁ CUSHWEAN &
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dostupnost stanice min
autobus Chodovec 3
tramvaj 5
metro Chodov 6
piestupni stanice Muzeum 35
Nova radnice 45

Archiv Chodovec

Lokalita

Archiv Chodovec se nachazi v okrajové ¢asti hlavniho mésta ve spravnim
obvodu Praha 11 v blizkosti severojizni magistraly. Oblast je typickou
piedméstskou komeréni zénou s fadou velkoprostorovych obchodnich
jednotek, kancelarskych a skladovych ploch.

Dostupnost
Dostupnost lokality automobilovou dopravou je velice dobrd. Dostupnost

MHD je mozna metrem C, stanice Chodov, piipadné n¢kolika navazujicimi
autobusovymi linkami.

PRA HA lly CUSHMAN &
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Archiv Chodovec

Vyuziti

Budova Archivu Chodovec je Gc¢elové zbudovanou stavbou pro potieby
archivni sluzby. Budova byla vybudovana v letech 1995-1997 a je plné
" vyuzivana pro potieby archivu.

B 2 Vazby

- A - ¢ Odbor Archiv HMP mimo své hlavni pracovisté sidli rovnéz v objektu
Clam-Gallasova palédce, Nové Radnice, Résnovce, Emauzich. Ostatni
odbory sekce vnitini sluzby - odbor informatiky a odbor hospodarské
zaméstnanci spravy sidli v fadeé dalSich objekta nevyjimaje Méstskou knihovnu, Kafkuav
celkem 61 dam, Staroméstskou radnici, Novou radnici, Emauzy a Novodvorskou.

z toho: AMP 61

Pocet objekta s pracovniky sekce vnitini sluzby nepi#imo souvisi s
vysokym poctem objektd, v nichz je umistén Gfad magistraitu HMP.
Mapa ukazuje pouze objekty s pracovniky Archivu.

Plocha m?
Vzhledem k povaze ¢innosti provozovanych sekci vnitini sluzby je tato v

Kancelate celkem nezjisteno tésném vztahu ke vsem sekcim MHMP, resp. jejich sidlam.

plocha kancelaii na osobu

Sou¢asnost: ©
Budoucnost: © Celkové hodnoceni

Budova Archivu hlavniho mésta Prahy je Uéelovou budovou s
nezastupitelnou ulohou v portfoliu majetku HMP.

Sl il CUSHMAN &
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dostupnost

stanice

min

autobus

tramvaj

Staromgstska

metro

Staromeéstska

piestupni stanice

Mustek

Nové radnice

Méstska knihovna

Lokalita

Knihovna hlavniho mésta Prahy je situovana na Marianském namésti v
sousedstvi objektu Nové radnice. Vedle vlastni funkce knihovny se v objektu
nachazi i reprezenta¢ni rezidence primatora Prahy. Okoli objektu je tvoieno
jednak reziden¢nimi objekty, jednak objekty s vyznamnymi historickymi
funkcemi.

Dostupnost

Dostupnost lokality je moznd zejména tramvajovou dopravou a pomoci
metra (stanice Staroméstska je vzdalena cca 5 min chize od objektu).
Dostupnost objektu individualni dopravou je limitovana nizkou dopravni
propustnosti uli¢ni sité¢ a dopravnimi omezenimi. Parkovani je mozné na
plose Maridnského namesti.
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zaméstnanci

celkem

z toho: OHS

Méstska knihovna

Vyuziti

Budova knihovny a rezidence je Uc¢elovou stavbou s jasné vymezenymi
funkcemi. Vzhledem k povaze objektu je jeho poloha vyhovujici. S
ohledem na existenci residence primatora je vyhodou poloha v sousedstvi
sidla priméatora v Nové radnici. V objektu se rovnéz nachazi reprezentacni
a prednaskové saly.

Vazby

Objekt rezidence je v piimé vazbé na sidlo magistratu a primatora.

Soudasnost:  ©
Budouchost: © Celkové hodnoceni

Plocha m2

kanceléate celkem

nezjisténo

plocha kancelaii na osobu

Objekt je uéelovou budovou, kterd vzhledem ke své funkci neni v
soucasné dobé nahraditelna.
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dostupnost stanice min
autobus
tramvaj Staroméstska 5
metro Staroméstska 5
piestupni stanice Mustek 7
Nova radnice 2

Clam Gallas

Lokalita

Clam Gallasav paléc stoji v Husové ulici na Starém Mésté. Severni kiidlo
objektu je umisténo do Maridnského nadmesti. V okoli budovy se nachazeji
rezidencni i palacoveé stavby historického vyznamu.

Objekt se nachazi v lokalit¢ s vyznamnou turistickou funkci. Sousedni
objekty jsou vyuzivany jednak pro maloobchod, jednak jako sidla centralnich
instituci, jednak jako reziden¢ni objekty.

Dostupnost
Objekt je dobie dostupny veiejnou dopravou, a to s vyuzitim metra ptipadné

tramvaji. Dostupnost individualni dopravou je velice omezena. Ulice v
sousedstvi objektu jsou p&Simi zénami.
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zaméstnanci

celkem

z toho: AMP

Plocha m2

kanceléare celkem

611

plocha kancelaii na osobu

255

Clam Gallas
Vyuziti

Objekt Clam Gallasova palace je od konce druhé svétové valky vyuzivam
Archivem hlavniho mésta Prahy. Po vystavbé objektu Archiv Chodovec v letech
1995-1997 byla podstatnd ¢ast archivalii presunuta do této Gcelové vybudované
stavby. V souc¢asné dob¢ je Clam Gallastv palac vyuzivan z¢asti jako reprezentacni
prostor pro potieby magistratu, zéasti jako galerie. Cést objektu je nadale v
uzivani archivu, a to jako depozitai ¢asti archivu a kancelaiské prostory.

Celkovy pocet pracovnich mist v objektu je 16 (z toho 8 zaméstnanca je soucasti
tzv. centralni spisovny). Objekt dale zahrnuje 7 pracovnich mist, ktera jsou
vyuzivana docasné (zaméstnanci, ktefi sidli zaroven v Clam Gallasové palaci a
Archivu Chodovec). Objekt ma 611 m? kancelaiskych ploch.

Vazby

Hlavnim sidlem Archivu hl. m. Prahy je budova Chodovec. Clam Gallasuv paléac
je jako puvodni sidlo a depozitar archivu stale do jisté miry vyuzivan k jeho
potiebam. V objektu kromé ¢asti archivalii (postupné jsou stéhovany do budovy
Chodovec) sidli i centralni spisovna (soucast archivu, kterd vzhledem ke svym
funkcim musi byt v dosahu objektu sidla magistratu). DalSi pracovnici archivu
jsou umisténi v objektech Emauzy a Rasnovka.

Soucasnost:
Budoucnost: ®

Celkové hodnoceni

Objekt méa nevydcislitelnou kulturni a historickou hodnotu. Pro Uéely
skladovani archivalii se jevi jako nevhodny. Potencial objektu je v dalSim
rozSifeni moznosti vyuzivani reprezentaénich a vystavnich prostor. V
soucasne dobé probiha postupné piemisténi archivalii do objektu Archiv

Chodovec.
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Staroméstska radnice

Lokalita

Staroméstska radnice je historickym sidlem samospravy Prahy. Budova je
jednim z hlavnich symbola mésta. Nachazi se na Staroméstském namésti.

Okolni objekty jsou vyuzivany zejména s ohledem na turisticky ruch, ktery je

v lokalité nejsilngjsi v Praze.
Dostupnost

Dostupnost radnice automobilem je velice limitovana dopravnimi omezenimi
v lokalité. Moznost parkovani v blizkosti objektu je slaba.

Dostupnost hromadnou dopravou je relativné dobra. Lokalita je propojena
zejména tramvajovymi linkami a metrem s ostatnimi ¢astmi Prahy. Nicméng
stanice MHD jsou umistény cca v 7-10 min od objektu.

Dostupnost Nové radnice je velice dobra, nebot budovy jsou od sebe
vzdaleny pouze cca. 5 min chuze.

dostupnost stanice min

autobus

tramvaj Staroméstska 7

metro Mustek 7

piestupni stanice Mustek 7

Nova radnice 5
TE i custimans
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zaméstnanci

celkem

z toho: OHS

OPE

Plocha m2

Staroméstska radnice

Vyuziti
Budova Staromestské radnice slouzi zejména jako reprezentacni prostor.
Soucasti objektu je obtadni sin a vystavni plochy. Véz radnice je
pristupna turistam.

V objektu sidli pouze 5 zaméstnanct odboru hospodaiské spravy a jeden
zameéstnanec odboru provozu sekce Utvaru rozvoje hlavniho mésta Prahy.

Z celkového poctu 2 539 m? podlahovych ploch objektu vyuziva
magistrat pouze cca 60 m? kancelasi.

Vazby

Pocet pracovnich mist magistratu v objektu je velice nizky. Pracovnici
obou odbor jsou Uzce provazani s lokalizaci v objektu.

kanceléare celkem

60

plocha kancelaii na osobu

12

Sou¢asnost:  ©
Budoucnost: ©

Celkové hodnoceni

Vzhledem k historickému a reprezentacnimu vyznamu objektu pro
MHMP neni mozné uvazovat o potencidlu relokace zaméstnancu z
objektu.
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Ostatni budovy

- Melanttichova m
% : okalita

STK Bohdalec, STK Jarov, STK Motol, STK Stodilky, STK Vysoc¢any

Pracovnici stanic technické kontroly jsou zaméstnanci odboru dopravné
spravnich agend sekce SPAG. Vzhledem k nutnosti existence technického
zézemi v objektech a nutnosti snadné dostupnosti objekti automobilovou
dopravou lze sou¢asné rozmisténi jednotlivych objekta v Praze povazovat za

Trojické garaze |

STK_BShdaIec —

STK Stodiilky:

W

— pomérné vyhovujici. V hodnoceni potencialu relokace se s témito objekty
nepocita.
STK Bohdalec 17
STK Jarov 12 Melantrichova
STK Motol 3
STK Stodiilky 18 Objekt Melantrichova 5 slouzi jako ubytovaci zafizeni Magistratu hlavniho
STK Vysocany a1 mést_a_Prah_y. ,S ohledem na to,’ie v objek_tu nejsou lokalizovani Zadm,
: administrativni pracovnici, neni tento objekt zarazen do hodnoceni
Melantrichova 0 . , L
lokalizace pracovnich mist.
Trojické garaze 1
Objekt je nicméné potencialné prodejny, proto je zafazen do analyzy budov z
hlediska realitniho trhu, ktera je v sekci Trzni potenciél stavajiciho portfolia.
Trojicke garaze
Vzhledem k technické funkci objektu garazi neni tento zafazen do hodnoceni
lokalizace pracovnich mist. Hodnoceni z hlediska realitniho trhu je soucasti
sekce Trzni potencial stavajiciho portfolia.
D b S
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SWOT ANALYZA SOUCASNEHO STAVU ROZMISTENI PRACOVNIKU MHMP

SILNE STRANKY

©

©

vznikla
fungovani

modelu
zdzemi

Struktura  soucasného
postupné, organizacni
portfolia je ustaleno.

Rada budov prosla, piipadné v sou¢asné dobé
prochazi rekonstrukci.

SLABE STRANKY

®

®

Zamestnanci  sidli ve  velkém  poctu
nemovitosti.
Velka rozdrobenost sidel jednotlivych odbori a

velké vzdalenosti mezi sidly jednotlivych

PRILEZITOSTI

-

HROZBY

O

Konzervace statutu quo vylucuje riziko
jakychkoli vedlejSich nakladia a organiza¢nich
pozadavki na  reorganizaci  lokaliza¢ni
struktury sidel MHMP.

Nedostatek prostorové kapacity objektt pfi
piipadnych budoucich zménach v pasobnosti
magistratu.

Nemoznost reagovat na piipadnou potiebu

odbord. ‘ relokovat ¢asti pracovniki ¢i odbora aniz by
PoruSovani prirozenych vazeb mezi odbory na doSlo k naruSeni jiz nyni omezenych
zaklade rozdilne geograficke polohy budov. komunikagnich vazeb mezi odbory a sekcemi.
Zna¢na casova dostupnost pro obcany a Nedostatek prostoru v nékterych objektech,
zamestnance. ‘ piipadné nutnost opustit nekteré  budovy
Velké rozdrobenost sidel odborii s prmymi maze vest k dalSimu rozmeliovani struktury
vazbami na obcany - absence moznosti sidel odbor.
jednoho komunikagniho bodu pro obcany. . Omezend moznost odhaleni nepruznosti v
Velké Gasové ztraty zpasobené nutnymi @  systemu organizace MHMP.
piechody mezi jednotlivymi objekty.
Limitujici moznost efektivniho tizeni aparatu
MHMP.
Omezena moznost kontroly zameéstnancu.
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Varianta 1

Uplné relokace
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Varianta 1 — Uplna relokace

F Rasnovka

Du azat

Hradéanské nam. 12

Mostecka
@

)

Celkovy poéet pracovnich mist:
2123 +14

Pocet pracovnich mist v objektech
uréenych pro relokaci: 1 899 + 14

Celkova plocha kancelari:
33 045 m?

. objekty vytipované pro ponechani
. objekty vytipované pro relokaci

pozn. ¢islo udava pocet zaméstnancu

154

.Letenskz'l .Pal"iiskz'l &
NUB

L lnla
Méstska knihovn uta - Institut =

.Staroméstské radnice
DNICE
.Melantrichova

Rytifska
@
T
Karoliny Svétlé 3:
©) Charvétm’

F Nové sidlo
Uradu
MHMP

Clam-Gallas
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Varianta 1 — Uplna relokace

Jehnédi dvir

Nové sidlo
Uradu
MHMP . STK Vysocany
~ . @ Wmv ucilisté
. STK Jarov.

S I/
. Korunni 98
&

.STK Motol Trojické garaze

Kongresova . STK Bohdalec

. STK Stodilky

. Na Strzi ‘rchlv Chodovec

@ objekty vytipované pro ponechani Novedvorska
. objekty vytipované pro relokaci
pozn. ¢islo udava pocet zaméstnancu
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Varianta 1 - Uplna relokace

Varianta 1 pocita s relokaci podstatné casti portfolia budov, v nichz v sou¢asné dobé¢ sidli MHMP.
“® vVyjimku tvori objekty, jez vzhledem ke specifikiim svych funkci neni mozné, pripadné vhodné relokovat
“ Takovymi objekty jsou:
“ Archiv Chodovec
® STK (Bohdalec, Vyso&any, Jarov, Motol, Stodiilky)
“ Staroméstska radnice
“® Melantrichova - ubytovaci zatizeni
® Mestska knihovna

® Relokace v tomto rozsahu by se dotkla celkem 1 899+14 pracovnich mist z celkového podtu 2 123+14 mist,
tedy 89% pracovnich mist.

“ 5 ohledem na vysledky piedchozi analyzy navrhujeme pro vybér objektu, pifpadné lokality respektovani
nasledujicich piedpoklad:

“ poloha v centralni ¢asti mésta (reprezentativnost).

“ Velmi dobra dopravni dostupnost (nutna blizkost stanice metra pro kontakt s ob&any a dobrou
dopravni dostupnost zaméstnanci).

“ Objekt 0 rozmérech vyhovuijici pozadavkim cca 1 900 zaméstnanci a odpovidajiciho zazemi.
® Kuvalitni obcanska vybavenost v okoll.

L (ly CUSHMAN &
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Varianta 1 — Uplna relokace

SWOT ANALYZA RELOKACE STAVU ROZMISTENI PRACOVNIKU MHMP

SILNE STRANKY PRILEZITOSTI
©  Jednotné sidlo Giadu magistratu. @, Moznost wytvoreni ve viech smérech
L ) optimalné fungujiciho centralniho Gradu.
©  Vyrazné snizeni nakladi na tdrzbu budov. . . . VI
€ Zrychleni operativnosti fungovani Ufadu v
©  Zlepgeni dopravni dostupnosti a zjednoduseni " souvislosti s naptimenim vnitinich vazeb
komunikace Uradu s obcany. aparatu MHMP.
©  Zlepseni dopravni dostupnosti pracovniki. @, Pozitivni vnimani Gfadu obcany v pripadg
, ., 5 o, 5 plynulého fungovani komunikace s ob¢any
© Vyrazna Uspora ¢asu Vv soucasné dobé. L . . y .
ztraceného pii nutnych presunech pracovnikii @y Zvyseni spokojenosti zaméstnanca - snadnéjsi
a dokumentt. mezi budovami. doprava, vyssi obcanska vybavenost.
.. TR v ~ ZvySeni vykonnosti pracovnika a fungovani
© ;Vlegsenl moznosti vnittni kontroly a fizeni ¢, Gadu - vzhledem k centralizovanému
uradu umisteni pracovnika.
_\_ Potencial  snizeni  poctu  dfednikd a
L2 technickych pracovnika.
SLABE STRANKY HROZBY
. Moznost Spatného rozvrzeni relokace a
® Pocétecni néklady na relokaci @ ocasné zkomplikovani fungovani Uradu.
. L .y ' Mozné problémy pii prodeji souc¢asného sidla
® Pieruseni kontinuity sidla magistratu. ® magistratu v Nové radnici
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Varianta 2

Casteéna relokace

lly CUSHMAN &
J

sy WAKEFIELD

158
W HEALEY&BAKER..




Varianta 2 — Casteéna relokace

F Rasnovka
Diim Pazat
Hradc¢anské nam. 12 Letenska .Paf-iiskz’l &
NUB

afkiv dim

. AHF
‘ uta - Institut

Staroméstska radnice

Mostecka

L e
N )
]

Méstska knihovn

Celkovy pocet pracovnich mist: VA RADNICE

2123 +14 -

Clam-Gallas @ Melantrichova
Pocet pracovnich mist v objektech ‘Ryt::ﬂ«::
uréenych pro relokaci: v

1411 (1 655) Karoliny Svétlé
& s @

Celkové plocha kancelari v relokovanych Charvito

objektech: W Nové sidlo
R 25 274 m? (28 174 m?) Gfadu
) MHMP
Z Udaje v zavorkéach se vztahuji k pripadné
E relokaci objektu NUB

. objekty vytipované pro ponechani
‘ objekty vytipované pro relokaci

pozn. &islo udavéa podet zamestnanci ‘ Emauzy  ELIIGEE | |I. CUSHMAN &
uy
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Varianta 2 - Casteéna relokace

Jehnééi dvir Nové sidlo

l\ljlf:;\j/lup . STK Vysocany
/' volovtv
~ . : Wrov udiliste
. STK Jarov.
@

. Korunni 98
&

.STK Motol Trojické garaze

Kongresova . STK Bohdalec

. STK Stodilky

‘ Na Strzi ‘rchlv Chodovec

Novodvorska
. objekty vytipované pro ponechani
‘ objekty vytipované pro relokaci
pozn. ¢islo udava pocet zaméstnanci PRA HA ||| |I. CUSHMAN &
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Varianta 2 - Casteéna relokace

Varianta 2 pocita s relokaci zaméestnanca z velké vétSiny objektu, ve kterych v sou¢asné dobé sidli MHMP

161

“® Nova radnice
® varianta nepotita s relokaci pracovniki z prostor budovy Nové radnice
“® Budova Nové radnice je od konce 2. sv&tové valky sidlem MHMP

“ Budova je sidlem primatora Hlavniho mésta Prahy s vyraznymi reprezentacnimi
funkcemi.

® \iyznamnosti instituce rovn&z odpovida lokalita a sousedstvi dalsich budov v majetku
MHMP, které slouzi pro reprezentativni Ucely - Méstskd knihovna, Clam Gallasiv Palac

“ Navrhujeme vyuziti budovy pro potieby sidla magistratu, reprezentativni funkce, sidlo volenych
zéstupcd, politickych klubt a odbora v piimé vazbé na politicke reprezentanty mésta.

“ Celkovy pocet pracovnich mist v téchto odborech je 234. V soucasné dobé& pracuje v Nové
radnici celkem 244 pracovnika.

* NUB

“ Navrhujeme tento objekt ponechat jako prostor pro pifpadnou alokaci dalsich odbori, které
jsou v intenzivni vazbé s centralni reprezentaci mésta a z prostorovych davodu je neni mozné
alokovat do prostoru Nové radnice.

“ \iychazime z principu nevyhodnosti rozdélovani sekci. Odbory se vztahem k volenym organim
jsou soucasti sekci finan¢ni a vne¢jsich vztahu a souboru mimosekénich odbori.

“ Celkovy pocet pracovnich mist v téchto sekcich je 466 zaméstnanci.
“ \/ objektu NUB by bylo potieba alokovat piblizng 230 pracovnich mist.
® v soucasné dobé je pocet pracovniki v objektu 240.
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Varianta 2 - Casteéna relokace

“ Relokace se netyka objektd, jez vzhledem ke specifikim svych funkci neni mozné, piipadné vhodné
opustit:

“ Archiv Chodovec

® STK (Bohdalec, Vysocany, Jarov, Motol, Stodilky)
® Staroméstska radnice

“® Melantrichova - ubytovaci zafizenf

® Méstska knihovna

® 5 ohledem na vysledky piedchozi analyzy navrhujeme pro vybdr objektu, piipadn& lokality, respektovani
nasledujicich predpokladu:

“ Poloha v centralni ¢asti mesta (reprezentativnost).
“® Geograficka blizkost k objektu Nové radnice.

“ Velmi dobra dopravni dostupnost (nutna blizkost stanice metra pro kontakt s ob&any a dobrou dopravni
dostupnost zaméstnanct).

“ Objekt 0 rozmérech vyhovujici pozadavkam cca 1 900 zaméstnanci a odpovidajiciho zazem.
® Kvalitni obcanské obsluznost.
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Varianta 2 - Casteéna relokace

SWOT ANALYZA RELOKACE STAVU ROZMISTENI PRACOVNIKU MHMP

SILNE STRANKY

©

© 000006 O

©

Zachovani  kontinuity a tradice fungovani
uradu v tradi¢ni lokalite.

Udrzeni reprezentativniho sidla a prvotiidni
lokality.

Vyrazné snizeni poctu budov.
Viyrazné snizeni nékladu na udrzbu budov.
Zlepseni dopravni dostupnosti pracovnika.

Zlep3eni dopravni dostupnosti a komunikace
Ufadu s obcany.

Vyrazna Uspora casu Vv soucasné dobé
ztraceného pri nutnych piesunech pracovnika
mezi sidly odboru, centralou magistratu apod.

Zlep$eni moznosti vnitini kontroly a ftizeni
uradu.

SLABE STRANKY

®

®
®

Nemoznost relokovat viechny pracovniky do
jednoho objektu.

Pocate¢ni naklady na relokaci.

Nutnost provést detailni procesni analyzu pro
urceni optimalniho rozmisténi odbora.

PRILEZITOSTI

HROZBY

Zrychleni operativnosti fungovani Ufadu.

Usnadnéni kontaktu obcant s Uradem,

4 potencial pro zlep$eni vnimani Gfadu obcany.

Snizeni ¢asové néaroc¢nosti dopravy Vvétsiny

" pracovnika do zaméstnani.
v Zvyseni spokojenosti zaméstnancda.

. Zvyseni vykonnosti pracovniki a fungovani
Ufadu -

vzhledem k centralizovanému

umisténi pracovnik.

1 ZvySeni vykonnosti vzhledem Kk snizeni ¢asové
naroc¢nosti komunikace mezi odbory.

1 Potencidl  snizeni  poc¢tu  Ufednika  a
technickych pracovnikau.
Moznost Spatného rozvrzeni relokace a

docasné zkomplikovani fungovani ufadu.
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Vysvétlivky

®  SEJF - sekce financni ® VU - sekce wkonu st soré b last vistavh
®  DPC - danf poplatka a cen JP — sekce vykonu statni spravy pro oblast vystavby
e P a péce o Uzemi
FIS - finanéni spravy g
“®  ROZ - rozpogtu DOP - dopravy
®  UCT - Geetnictvi “  OPP - pamatkové péce
@ SMA!J - sekce majetkova ®  OST - stavebni
: OOA - obchodnich aktivit ®  0zP - zivotniho prostiedi
- OSM - spravy majetku ®  SURM - sekce Utvar rozvoje hl. m. Prahy
BYT - bytovy @ e
® oMl - méstského investora URB - urbanistické koncepce
®  STR - strategické koncepce
« SKOP - sekce krajskych a obecnich puaisobnosti “®  UPD - (izemné planovacich podkladi
OIM - infrastruktury mésta “® INU - informace o Gzemi
o
- RDO - rozvoje dopravy “  OPE - provozu sekce
P KUL - kultury N o ®  SVNS - sekce vnitini sluzby
SOC - sociélni péce a zdravotnictvi . )
® oy - Kolstvi AMP - archiv hl.m. Prahy
® OMT - uméleckych 3$kol, mladeze a “INF - informatiky
- télovychovy , ®  OHS - hospodaiské spravy
OMZ - méstske zelend @ SKOC - sekce kontrolnich innosti
®  SPAG - sekce spravnich agend ' OFK - finanenf kontroly
@ OSA - ob&anskospravnich agend ®  OMK - stiznosti a mimoradnych kontrol
@ ZIV - zivnostensky ®  OMP - metodiky kontrolnich ginnosti
“ DSA - dopravng spravnich agend ® Sz - sekee vngjsich vztahi
- — “  OPR - public relations
mlﬂose cn o ®  0zV - zahranic¢nich vztahi
LEG - legislativni a pravni - o
®  RED - kancelat teditele MHMP PRM - kancelar primatora
“  OKR - krizového tizeni “  FEU - fondii EU
®  SE1-SE10 - zvl4$tni organizagni jednotky
AN )y CUSHMAN &
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TRZNI POTENCIAL STAVAJICIHO PORTFOLIA
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Teoretické piistupy a metodika

UVOD DO METODIKY POSOUZENI TRZNIHO POZENCIALU STAVAJICIHO PORTFOLIA NEMOVITEHO
MAJETKU

® v souladu se zadanim piedklada tato zprava kvalifikovany nazor na trzni potencial stavajiciho portfolia
nemovitosti.

“ Pposouzeni trzniho potencialu stavajiciho portfolia nemovitosti bylo provedeno v souladu s metodikami
ocenovani na volném trhu v souc¢asnosti bézné uzivanych.

Posouzeni trzniho potencialu v ramci Dila ma vysokou vypovidaci hodnotu, avsak nenahrazuje detailni trzni
ocenéni ve smyslu piislusnych definic.

Trzni hodnotu (cenu) nemovitosti je obvykle definovana jako nejlepsi cena k datu ocenéni, za kterou by meélo
dojit k transakci za piedpokladu:

“ dobré vile prodavajiciho a kupuijiciho

“ e pred datem prodeje byla poskytnuta doba na pfimé&teny marketing s hledem na charakter nemovitosti a
situaci na trhu

e pied datem prodeje byla poskytnuta pfiméiena doba pro dohodu o ceng a podminkéch realizace
prodeje

“ 7e nemovitost je poskytnuta k prodeji dobrovolné a svobodng
“ e se nebere v potaz zadné nabidka od kupuijiciho se zvIastnim zajmem

Jakékoliv ocenéni je znalecky odhad ceny, nikoliv garance ceny. Ruzni odhadci mohou mit rizné nazory na
trzni cenu. Vysledky ocenéni vychazeji ze soucasné situace na realitnim trhu a jsou platné ke dni ocenéni.

Pii posuzovani trzniho potenciélu stavajiciho portfolia jsme pievazné aplikovali vynosovou metodu a metodu
zbytkové hodnoty v kombinaci s metodou srovnavaci.
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Teoretické piistupy a metodika

Pii aplikaci uvedenych metod byl modelovan piijem dosazitelny pii dobrém hospodaieni v daném
misté a case. Tyto modelové piijmy byly nésledné kapitalizovany tzv. vynosovym faktorem, ktery
piedstavuje miru zhodnoceni navratnosti investic. Tato mira je také zaroven méfitkem rizika.

Cim je riziko investice mensi, tim je akceptovatelna del3i doba navratnosti, coz je vyjadieno nizsi ro¢ni
mirou vynosnosti. Napt. mira vynosnosti 8% znamena, ze investor ¢eka na své penize 12,5 roku.

V EU se mira vynosnosti z investic do nemovitosti pohybuje v zavislosti na konkrétnim ptipadé casto

pod hranici piiblizné 6%. V CR se pohybuje piiblizné mezi 8-9% pro nejatraktivngjsi investi¢ni
piipady - moderni kancelaiské komplexy, maloobchodni centra atd.

Pro méné¢ atraktivni pripady se ro¢ni mira vynosnosti pohybuje podle druhu a stavu nemovitosti a
jejiho umisténi v rozsahu 10% - 15% i vice.

V téch pripadech, kde pro to bylo nalezeno opodstatnéni, byl zvazen potencidl budouciho rozvoje
danych nemovitosti vcetné alternativniho feSeni veetné vydaju nutnych k dosazeni takového rozvoje.

Pii stanoveni trzni hodnoty, v tomto piipadé nazoru na trzni potencial dle metodiky RICS, se
pozemky, na kterych budovy stoji, jakoz i pozemky nezbytné nutné k zajisténi funkce a provozu téchto
objektu, automaticky zahrnuji do trzni hodnoty.

Posouzeni trzniho potencialu bylo vypracovano na podkladé informaci poskytnutych MHMP.
Predpokladali jsme, ze veSkeré informace jsou spravné a pravdivé. V pripad¢, ze poskytnuté informace
byly nebo jsou v rozporu s timto piedpokladem, si vyhrazujeme pravo zrevidovat vysledky posouzeni
trzniho potencialu stavajiciho portfolia.

V ramci této zpravy jsme se nezabyvali detailnim studiem pozemku jako takovych, rovnéz nebyly
provedeny zadné prazkumy pudy ani podlozi téchto pozemku. Proto tedy nemizeme dat zadneé ujisténi
tykajici se pozemku z hlediska naroku na uzivani nebo ptipadné jinych moznych abnormalit, nebo ze
podlozi pozemka ma dostatecnou Unosnost pro jakoukoliv dalsi investi¢ni ¢innost atd.
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Trzni potencial stavajiciho portfolia - teoretické piistupy a metodika

Déle jsme se nezabyvali pruzkumem ani testovanim znecisténi ¢i piipadné kontaminace at’ jiz pozemku
samotnych nebo okolnich vcetné podzemnich vod nebo budov. Rovnéz jsme nebyli o takovychto
zélezitostech informovani. Souhrnné feceno, naSe posouzeni trzniho potencialu bylo vypracovano za
piedpokladu, Ze se zde nenalézaji zadné skute¢nosti, které by mohly materialné ovlivnit na$ nazor na
hodnotu piedmétnych nemovitosti. Vyhrazujeme si pravo na zménu naseho ocenéni, pokud by v tomto
prazkumu doslo k jakémukoliv negativnimu zjisténi.

Posouzeni trzniho potencialu nebere v Uvahu zadné zatizeni a vybaveni pro urcité konkrétni Gcely, ¢i
jakékoliv pristroje a movité véci.

Stavebn¢ technicky stav objektt a inzenyrskych siti nebyl piredmétem detailniho prizkumu. Pii zpracovani
posouzeni trzniho potencidlu jsme vychazeli pouze z informaci poskytnutych v souladu se smlouvou o
Dilo.

Do avahy rovnéz nebyla vzata zodpovédnost tykajici se jakychkoliv dani a poplatki. Nazor na trzni
potencial je prost jakychkoli provizi, naklada nebo dalSich vydaja, které se mohou objevit vzhledem
k piipadné aktualni ¢i planované zméné vlastnictvi.

U objektd oznacenych jako ,vlastni“ byl uvazovan vlastnicky vztah k nemovitostem prost jakychkoliv prav
tretich osob, restitu¢nich naroku, vécnych biemen, nebo jinych omezeni, ktera by mohla ovlivnit hodnotu
nemovitosti.
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Trzni potencial stavajiciho portfolia

“® pii hledani trzniho potencialu ve stavajicim portfoliu byl rovngz posouzen soucasny celkovy pifjem
z pronajmu ploch v nemovitostech MHMP a potencial teoretického ptijmu z pronamu ploch
uvolnénych po relokaci pracovnich mist s ohledem na obé posuzované varianty.

1) Soucasny piijem z pronajmu p.a.

“ Uvedena hodnota byla poskytnuta zastupci MHMP a je piedlozena v nezménéné podobg. Vynos z
ploch pronajatych tietim osobam ke dni vypracovani této zpravy ¢ini:

11 597 258 K¢
2) Potencial teoretického prijmu z prondjmu ploch uvolnénych po relokaci MHMP p.a.

® 7droje prijmu z pronajmu nebytovych ploch v objektech vlastnénych HMP a uzivanych MHMP
uvolnénych po relokaci bude mozno kvantifikovat az poté, co bude uc¢inéno rozhodnuti o
zpusobu vyuziti téchto ploch.
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Trzni potencial stavajiciho portfolia

ZAVER
“® Trzni potencil lze realizovat bud’ 1) formou prodeje vybranych nemovitosti nebo 2) kazdoro&nim
pirijmem z pronajmu téchto nemovitosti.

“ 1) PRODEJ PORTFOLIA

® v piipadé rozhodnuti o prodeji nemovitosti lze trzni potencial realizovat v horizontu 12
mésict pro atraktivni nemovitosti a v obdobi 24 az 36 mésica pro méné atraktivni nemovitosti.

® Odhad ceny dosazitelné pti prodeji Ize s pomérné vysokou mirou pravdépodobnosti urgit
piedem. Naklady na realizaci prodeje piedstavuji zpravidla piedem definovatelnou kone¢nou
¢astku s malym rizikem vyraznych pozdégjSich zmen.

“ 2) PRONAJEM PLOCH V PORTFOLIU

® Vzhledem k riiznému charakteru predmétnych nemovitosti a zejména s ohledem na riiznou
kvalitu piedmétnych ploch, bude obtizné pronajmout viechny plochy a dosdhnout tak vyse
uvedeného teoretického piijmu z pronajmu.

“ Naklady na realizaci pronajmii, sprava nemovitosti a naklady na opravy a Udrzbu budou
kazdoroc¢né odcerpavat znacnou ¢ast prijmu z pronajmu.

® POSOUZENI TRZNICH HODNOT NEMOVITOSTI V PORTFOLIU MHMP

“ posouzeni trznich hodnot bylo zpracovano jednotnym zpiisobem dle uvedené metodiky. Soubor
z&kladnich informaci o kazdé nemovitosti véetné prislusnych zaveru je prilozen v této kapitole ve
forme formulaie, specielné navrzeného pro tento Gcel.
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Seznam hodnocenych nemovitosti

® Nova radnice

® Nova tiedni budova
“® Terplan

® Zatecka

® Minuta

® |nstitut

® Kafkav dam

® Rytitska

® Charvatova

® parizska

Résnovka

Karoliny Svétlé
Letenska

Emauzy

Korunni

Na Strzi

Jarov ugilisté

® Archiv Chodovec
® Mestska knihovna+rezidence
® Clam Gallasiv palac
® Staromestska radnice
® Melantrichova

* Trojické garaze

400N )y CUSHMAN &
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Prehled trznich hodnot nemovitosti

nemovitost el i maikes (it teoreticka tl'itli Casovy diskontni soucasna trirvli
hodnota (v K¢) faktor hodnota(v K¢)

Archiv Chodovec 14 533 nenrieno nenrieno neunrieno
Clam -Gallas 6457 700 000 000 0,907 90 702 948
Emanzy AB,C 6 371 176 000 000 0,952 167 619 048
Charvdtova 2225 58 000 000 0,952 55238 095
Institut 3097 80 000 000 0,907 72562 358

| Jarov uliliste 32150 290 000 000 0,864 250 512 904
Kafkiiv diim 2993 128 000 000 0,952 121 904 762
Karoliny Svétlé neurceno 10 500 000 0,952 10 000 000
Korunni 8727 230 000 000 0,907 208 616 780
Letenskd 1057 40 000 000 0,952 38 095 238
Melantrichova 5200 180 000 000 0,907 163 265 306
Méstskd knibovnatregidence neunrieno neunréeno neurieno neuréeno
Minnta 4445 119 000 000 0,907 107 936 508
Na Strgi 603 22 000 000 0,952 20 952 381
Novd radnice 9500 120 000 000 0,864 103 660 512
Novd siredni budova 4321 83 000 000 0,864 71698 521
Parigskdi 1602 70 000 000 0,952 66 666 667
Rytirskad 10127 375 000 000 0,907 340 136 054
Résnovka 5409 89 000 000 0,907 80 725 624
Starom éstka radnice neurceno neurceno nenrceno nenrceno
Terplan 2 981 88 000 000 0,952 83 809 524
Trojické gardge 6 841 76 000 000 0,952 72 380 952
Zateckd 2561 50 000 000 0,907 45 351474
celkem 131 200 2 384 500 000 2197 472 195
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Nova Radnice

Nazev nemovitosti

Nova Radnice

Adresa nemovitosti

Marianské nam. 2, Praha 1

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, LV 122, parcelni ¢islo 36; pozemek 3 432 m*

knihovny, Klementina a Clam-Gallasova paldce, v pam dtkové ¢chranéném sigemi.

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova Nové radnice se nachazi v centru Praby 1, v blizkosti Starom Estské radnice. Objekt se nachdzi v sousedstvi Méstské /éowermzp’{wlm .
' ' ' kancelire 4871

socidlni zazemi -

dzemi budovy B

Popis nemovitosti

archivy a sklady B

Budova je obdélnikového tvaru a ma jedno podzemni a pét nadzemnich podlagi. Centrdlni fasti budovy vede Siro k|
dvounramenné schodisté, které lemuji ozdobné mramorové sloupy. Stropy jsou zdobené, na podlaze je prvodni dlagba.

ko m unikace -
ostatni 4629
Celkem 9 500

Piehled pronajatych prostor

Schodisté je sitwovdano naproti vstupnim dverim vedoncim do atria v prizemi budovy, kde je recepce, prostory informain
slughy a stravovaci zarizeni. V' levé fasti budovy jsou 117 050 bni vytahy spojujici viechna podlagi a jedno ugitné schodisté.
| pravém kiidle budovy se nachdzeji dva vytaby paternoster spojujici prizemi ag (tvrté patro a ugitné schodisté.

Ve vsech patrech jsou Siroké chodby po celém obvodu budovy, pricky mezi mistnostmi jsou pevné. Treti a ctvrté patro jso

Zddné pronajaté prostory.

Dosazitelna hladina najmu v K&¢/m?/ mésic

komeriniplocha

kanceldlské prostory. Drubé patro je reprezentativni, na podlabdch jsoun koberce, o kna json zdobend. Vpronim patie uprostied
budovy je velky, nové zrekonstrunovany zasedaci sil se sklenénou strechou. Zdijson zdobené freskami, na zemijson koberce,
okna jsoun dobend. Do suterénu budovy, kde je situovdno technické zdizemi, je pristup ponge 3 levého kiidla budovy.

karnceldre

socidlni zazemi

Parkovaci mistajson pred objektem. zaze’mzbm{o:/y menrceno
archivy a sklady
ko m unikace
U:tr“edm’topmz’/ | ytapéni centrilni topeni o statni
Plyn informace nebyla poskytnuta Pfedpokladany kapitalizacni faktor (%)

Po Zirni zabegpeleni informace nebyla poskytnuta

neunrieno

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZini hodnota (K&)

Nehodnoceno

Pfi pouZiti vynosové metody za pfedpokladu komerénich najma vychazi
pfibliZna trZni hodnota objektu ve vysi
150 000 000 K&

Komentaf

Fotografie

Na zikladé poskytnutych informaci se domnivame, $e budova nebude predmétem potencialnibo prodeje, naddle istane v
majetkn MHMP a bude slouZit svémn soulasnémun silelu. V pripadé, ge by byl zvafovdn prodej této nemovitosti, je tiebd
pocitat s omegenon likviditou a delsim Easovym horizontem uskutecnéni transakce 3 divodn limitované poptivky po
podobnych objektech. Tyto faktory se mohou promitnont do kupniceny, kterou bude ochoten potencidlni investor zaplatit. Tal
mige byt nigsi neg nami indikovand hodnota v dvislosti na budoucim zdiméru investora a vysi pripadnych investic do
nemovitosti.
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Nova Uredni budova

Nazev nemovitosti

Nova ufedni budova

Adresa nemovitosti

Namésti F.Kafky 1, Praha 1

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, LV 122, parcelni &islo 30; pozemek 819 m*

se o atraktivni turistickon lo kalitn, begprostiedni okoli objektn tvoii rezidenini a komeréni budovy, jako napriklad m agistrdtem

Popis lokality PfibliZzny pfehled uZitnych ploch m?*
Budova se nachazi v historickém centru Prahy 1 - Staré Mésto, v blizko sti Starom éstského ndamésti, na nam ésti F. Kafky. Jednd /éomer[m]f/o:/:»a -
kanceldre 2 900

vyusivané objekty Minuta, Institut, Starom éstskd radnice a Kafkiv diim .

socidlni zagemi -

gazemibudovy -

Popis nemovitosti

archivy a sklady -

|Jednd se 0 objekt 3 poloviny minulého stolets, ktery ma dvé podzemni podlagi a Sest nadzemnich pater. Budova je postaven
ve tvarn pismene "V V centrdini fasti objektu je dvouramenné kamenné schodisté, po obou strandch vedou chodby do

ko m unikace R
ostatni 1421
Celkem 4321

Piehled pronajatych prostor

kanceldrskjch prostor, situovanych po obon strandch chodeb. Kancelire jsou v akladnim provedeni bez Klim atizace
stropnich podhledii, o kna json zdvojend, dievénd. Viechna podlagi kromé podzemi spojuji dva osobnivytahy, které se nalézaj
pouze v predni édsti budovy.

Zddné pronajaté prostory.

Topeni v objektn je centrdlni, vyménik je umistén ve drubém podzemnim podlagi. V' kagdém patre je socidlni zdzemi d

Dosazitelna hladina najmu v K&/m?/ mésic

komeriniplocha -

kuchyiika. Na chodbdch je dlagba, v kancelirich je PVC nebo koberce. Do suterénn budovy vede zvldst jedno schodisté 4
nakladni vytah. V suterénu json sklady a technické mistnosti. Budova je dispoicné propojena s budovou Terplan (Platnérs.

kance lire 190-220

socidlni zagemi -

19). Prichody mezi budovami json umistény v pronim a tretim patre, a také ve drubém podzemnim podlagi. Hlavni vstup do
budovy je g nimésti F.Kafky.

zazemibudovy -

archivy a sklady -

ko m unikace -
Ustredni topeni/ Vytapéni vyménikve drubém podzemnim podlagi o statni 150-180
Phyn ano Predpokladany kapitalizacni faktor (%)
Po Zarni zabegpeleni ne 12,00%

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K&)

Virdmeci glepseni vzhledun budovy by bylo potieba investovat do modernizaci interiérovych prostor budovy.

83 000 000

Komentaf

Fotografie

Byla nam poskytnuta pouze celkovd podlahovd vymeéra nemovitosti bez detailni specifikace vyugiti ploch. Pro potieby vypoctu trini hodnoty byl
| proveden odborny odhad jednotlivich ploch na zdkladé fyzické inspekce nemovitosti.

Budova svou dispozici omezuje jiné moznosti vyugiti neg soncasné, tedy kancelarské. Domnivime se, e potencidlni zdjemci o
nemovitost by se rekrutovali 3 fad lo kilnich spekulativnich investori, kteri by nemovitost beg vyraznych investic pronajim ali 3

ndjem odpovidajici stavu a kvalité kancelirskjch prostor. Ocekdvame vSak, Fe likvidita této nemovitosti bude omezena. Tato
skutecnost by se projevila na fasovém horigontu prodeje.
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Terpléan

Nazev nemovitosti Platnéiska 19 (Terplan)
Adresa nemovitosti Platnéiska 111/19, Praha 1
Vlastnické a evidenéni idaje Hilavni mésto Praha, katastralni uizemi Staré Mésto, LV 122, parcelni &islo 35; pozemek 552 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova Terplanu se nachazi v historickém centru hlavnibo mésta v blizkosti Starom éstskébo ndamésti, namésti F. Kafky komeriniplocha 398
Marianského ndmésti. Budova je piistupnd 3 nlice Platnérskd a je propojena s Novou dfedni budovou. 1 okoli jsou piivodné Kanc e life 1380
rezidencni budovy, nyni s obchodnim a komerénim vyugitim prostor a mnoha historickjmi pam dtkan . socidlni zazem i 187
zazemibudovy 178
Popis nemovitosti archivy a sklady 126
ko munikace 712
Budova byla postavenav roce 1914 a prosla kompletni rekonstrukei v roce 1996. Jednd se o podsklepeny, Sesti podlazni o bje k] ostatni 0
s technickjm podkrovim, kde je umisténa strojovna vytahu. Ve stredu budovy je sitmovdn vytah a dvounramenné schodisté Celkem 2981
spojujici vsechna podlagi. Pred vystupem 3 vytahu je v kagdém patre mensi lobby, 3 kterého jsou samostatné vstupy do Pichled pronajatych prostor
kancelirskjch jednotek.
Kancelire json v zdikladnim provedeni beg klimatizace a stropnich podhledii, okna jsou dvojend-drevénd, na podilahdch) Zddné pronajaté prostory
\prevdiné PVC. Dvere v celé budové json dievéné, zdobené.
Vehod do budovy je pres atrium se zdobenymi stropy, zdmi a okrasnymi sloupy g mramoru, de je také umisténa recepce. 1 DosaZitelna hladina najmt v K&/m? /mésic
\prizemi se nachazi stravovaci zarizeni pro zaméstnance MHMP. Suterén slouzi jako technické zdizemi budovy a klub) komeriniplocha 500-350
magistratu. Kilub je reprezentativni édsti budovy MHMP, na poiiddni ranti a slavnostnich veéeri. Je zde okrasnd dlagha) Fancelire 240-260
koberce v jednotlivych mistnostech, okrasné stropy a lustry. Souldsti klubu je také bar. socidlni dzemi 160-180
Budova dispozicné navazuje na novou siredni budovu, ve drubém a Ctvrtém patie jsou objekty priichogi. Placené parkovani je gazemibudovy 160-180
mozno v prilehljch ulicich, pro rezidenty Prahy 1 zdarm a. archivy a sklady 160-180
ko munikace 80-90
Ustredni topeni/ Vytapéni ohtivac umistény v suterénu budovy o statni 0
Phyn pouze v kuchyniv prizemi Piedpokladany kapitalizatni faktor ( %)
Pogdrni zabegpeleni ne 10,00%
Potiebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K&)
Vzhledem ktomun, Ze budova prosla v roce 1996 kompletni rekonstrukes, cog je na proni pohled gjevné, v nejbligiim casovém 38 000 000
horizontu nepredpokliddame Zddné dalsivyrazné investice.
Komentaf Fotografie
\Jednd se 0 moderné grekonstruovanon budovu v centrn mésta mimo hlavni turistické 39ny. Domnivdame se, 3 budova miize
ganjmout investory hledajici kancelarskon budovu poskytujici relativné kvalitni prostory za rozumnych finaninich podminek,
Cast suterénu a prizemi (samostatné pristupné 3 ulice) se daji vyunsit jako obehodni prostory, co$ zvysuje atraktivitu a hodno |
nemovitosti na realitnim trhu.
Dalsi monost predstavuje prestavba nemovitosti na rezidenéni prostory. Zdjem o moderni rezidenini prostory v centru mést
vykazuje stoupajici tendenci, predevsim v mistech mimo hlavni turistické cesty. Vzhledem k dispozici nemovitosti se
domnivame, e pripadni djemci o koupise mohou rekrutovat i 3 fad regidenénich investori/developeri.
Skutecnost, fe se budova nachdzi v pamatkové chrinéné 0né mige ovlivnit rogsab a strukturn potencidlnich rekonstrukei.
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Zatecka

sitnovdna strojovna vytahu. Vsechna patra jsou pristupnda g centralnibo jednoramenného tolitého schodisté a obslubovan
jednim 050 bnim vytahem.

V suterénu json technické prostory a plynova kotelna, Edst prostor je vyugivana jako archiv. Prostory v prizemi u hlavniho
vstupu do budovy jsou vynZiviny jako jidelna, vedle vritnice je umisténa mald prodejna map a kancelire. V" dalsich
nadzemnich podlagich jsou kancelirské prostory, které jsou pristupné g centralni chodby.

Nazev nemovitosti Zatecka 2
Adresa nemovitosti Zatecka 110/2, Praha 1
Vlastnické a eviden¢ni idaje Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mé&sto, LV 122, parcelni &islo 34; pozemek 430 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova je vymezena ze 1 stran ulicemi Zateckd, Kaprova a Platnéskd, v pamdthkové chranéném sizemi mésta Praby 1. Tato kameﬂ“m’]i{o cha 0
oblast je prevdiné rezidenéni, s historickjmi budovami s Castecnym komerinim a obehodnim vyusitim prostor. Vedle objek 'é_[fmf/ﬂlre - 1513
je budova Méstké knibhovny a rezidence primdtora mésta Praby, Klementinum, Clam -Gallasiv palic a budova Nové radnice. socidnd zagemd 97
zazemibudovy 61
Popis nemovitosti archivy a sklady 180
ko m unikace 710
ostatni 0
\Jednd se 0 budovu postavenou v roce 1913, kterd ma jedno podzemni a Sest nadzemnich podlagi. V podkrovi nemovitosti je Celkem 2 561

Piehled pronajatych prostor

Zadné pronajaté prostory.

DosaZitelna hladina najma v K¢/m?/ mésic

komeréniplocha 0
Kancelire, které jsoun v zdakladnim provedeni beg klimatizace a stropnich podhledii, json uspoididany v burikovém systémn, t3n. kancelire 220-240
son rozmistény ve stavebné oddélenych a samostatné pristupnych jednotkdch. 1V kancelifich json dvojiti okna, na schodist 50 cidlni zazemi 150-170
soun mogaikovd, xdobend okna. 1 kanceldrich json napodlabdch koberce, na chodbdch PVC, schodisté je 3 teraca nebo 3 suly. dzemi budovy 150-170

archivy a sklady 150-170
ko munikace 70-80

[:"m’edﬂitopmi/ Iytapéni ano ostatni 0
Phyn ano Piedpokladany kapitalizaéni faktor (%)
Po Zarni zabezpeleni ne 11,00%

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K&)

Celkové vylepsenivzhledn nemovitosti véetné zatraktivnéni vstupnich prostor.

50 000 000

Komentaf

Fotografie

Nemovitost svou dispozici vyhovuje jak komerinimu vyngiti ve formé kanceldrskych prostor, tak potencidlnimn rezidenénin u|
vyngiti v zavislosti na rogsabu a struktnre rekonstrukce. Domnivame se, $e budova by mohla byt predmétem zajmu mensich
lo kdlnich investori, kteii by po Cdsteéné rekonstrukei poskytovali prondjem kancelirskjch prostor zdjemciim o malé, finanéné
dostupné prostory v centru mésta.

Pripadnd celkovd rekonstrukce/prestavba nemovitosti na moderni kanceldrské prostory by byla finaniné velmi ndroind
\promitla by se do kupniceny, kteron by byl potencidlni zdjemce ochoten aplatit.

Dalsi mosnost predstavuje prestavba nemovitosti na regidenéni prostory. Zdajem o moderni regidenéni prostory v centru mést,
vykazuje stoupajici tendenci, predeviim v mistech mimo hlavni turistické cesty. Proto se domnivame, $e pripadni zdjemci o
koupinemovitosti se mohou rekrutovat i 3 fad rezidenénich investori/developeri.

Umisténi budovy v pamdtkové chranéném sigemimiige omezit potencidlni rekonstrukee (i vyusiti.
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Minuta

Nazev nemovitosti

blok budov u Minuty

Adresa nemovitosti

Staromé&stské nam.4/2, Praha 1

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, LV 122

\provizany a navzdjem prichozi.

Popis lokality Piehled uzitnych ploch m?*

Komplex budov Minuta se nachazi v prostoru vymezeném Staroméstskym ndaméstim a Maljm naméstim, v historické centraln kamtrfn/]?{o:/m 348
Casti Praby 1 - Staré Mésto. Staroméstké namésti je jedno 3 nejvice turisticky navstévovanych mist. Z hlediska realitnibo trhu s k‘m :/e/a/m - 1654
ednd o atraktivni lo kalitn s komerénim vyugitim budov. socidlni zizemi 271
dzemibudovy 657

Popis nemovitosti archivy a sklady 413
ko m unikace 1102

ostatni -
ednd se o komplex sedmi vajemné propojenych budov. Budovy byly postaveny v riiznych stavebnich sloich, jsou dispoicné Celkem 4 445

P 34 propojeny )y 0yl p 7y N eeh, J- o

Piehled pronajatych prostor

Cely objekt byl zrekonstruovdn ve 30. letech minulého stoleti, nékteré casti prosly rekonstrukei v neddvné minnlosti. Budovy m ajs
suterén, (tyri nadzemni podiai a krov. Vbundové ¢. 3 je v krovu provedena vestavba, kde json ziizeny kanceldre. Schodisté jsou ve|
viech budovdch, ale pouze v budovich ¢. 4 a 9 probihaji pres celou vysku objekin. Vbudové £. 4 je instalovan vytah. Objekt je v

Crystalex Bohemia Novy Bor, Music Shop, Bizuterie Na Rynku, Restanrace

soucasné dobé vyngivdn jako kanceldiské prostory.
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Dosazitelna hladina najmua v K&¢/m?/ mésic

komeriniplocha 800-1,000

Vicelém traktu je podlonbi, prizemi slongi jako komerini prostory pro obchody a restanrace. Upnitr objektn se nachazi dvore Fkancelire 200-240

slonzici k shromazd'ovini odpadkii a pavlat, najejig zdech jsou o3dobné ornamenty. Parkovaci mista nejsou v objekin k dispozici) s0cidlni zazemi 120-140

Budova se nachdzi v pam dtkové chranéném sizemi. Objekt je dispozicné primo provazdan a propojen s blokem budov Institut. dzemi budovy 120-140
archivy a sklady 120-140

ko munikace 120-140

Ustiedni topeni/ Vitapéni viastni vyménikova stanice ostatni -

Phyn neni zaveden Pfedpokladany kapitalizaéni faktor (%)

PoZdrni zabegpeleni ne 10,00%

Potfebné (potencidlni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K&)

Pouzitim vynosové metody za pfedpokladu komerénich najmi byla
stanovena pfibliZzna trZni hodnota ve vysi 119 000 000 K&. Z duvodu
pfedpokladanych vysokych investic do rekonstrukce objektu muZe byt
skuteéna kupni cena niZsi.

Vpripadé, ze by byl objekt nabizen ke komerénimn vyusiti, bylo by nutné investovat do rekonstrukeiamodernizace interiéri.

Komentaf Fotografie

\Jednd se o piivodné residenini objekt situovany v turisticky atraktivni lo kalité primo un Staroméstského namésti. Tato lo kalita je
blediska investori velice 3ajimavd predevsim pro komeréni vyngiti jako prodejni plochy a ubytovaci zaiizeni. Soucasné vyuziti jako
kancelirské prostory neni piilis perspektivni 3 divodu dispozice objektn a komplikované dostupnosti jednotlivych kanceldrskych)
ednotek.

Proto se domnivame, 3e pripadni zajemci by zvagovali jiné komerini vyngiti objektu. Jak jsme jig nvedli, relativné vysokd poptdvk
v centralni Edsti méstaje po objektech vhodnych krekonstrukei na nbytovaci zarizeni. Domnivame se, Ze tato nemovitost by svym
umisténim a dispogici mobla zaujmont investory uvagnjici o vystavbé hotelu v ramci staré dstavby v centrn mésta. 1V takovémto
\pripadé by se budouci ndklady spojené s rekonstrukci promitly v kupni cené, kteroun by byl investor ochoten zaplatit. Dile je také]
\potieba brit v divahn fakt, Ze se budova nachazi v pamadtkové chranéné oblasti a mozné rekonstrukce a vyugiti mohon by
omezené. Pripadnd likvidita jednotlivych budov objektn, za predpokladu samostatnych pristupii a oddéleni od ostatnich édstiy by m
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Institut

Nazev nemovitosti Institut

Adresa nemovitosti

U radnice 2, Praha 1

Vlastnické a evidentni udaje Hilavni mé&sto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, LV 122,

arcelni &islo 9, 10, 11; pozemky 451 m?, 295 m?, 359 m?

Suterén je vynsit jako technické zazemi budov a komeriniprostory v podobé restanraci. Dalii komerini prostory se nachdzej
v prizemi.

Nadzemni podlazi json vyusita jako kancelirské prostory, které jsoun v zdikladnim provedeni bez stropnich podhledii
Klim atizace. Ve Ctvrtém nadzemnim podlaii je kotelna. Budova md 157 privodni schodisté, jedno centrilni a dvé v bocnich

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
komeréniplocha 212
Komplex budov Institut se nachdzi v prostorn vymezeném Staroméstskym ndaméstim, Malym ndméstim a Kafkovym fancelire 1130
ndm éstim, v historicky chranéném sizemi. Z hiediska realitniho trhu se jednd o atraktivni, rezideniné/komerini oblast. socidlni vdvemi 54
dzemibudovy 972
Popis nemovitosti archivy a sklady 259
ko m unikace 470
ostatni 0
Jednd se o soubor budov v riznyeh stavebnich shozich. Viechny budovy maji jedno podzemni a ityii nadzemni podiagi, Celkem 3097

Piehled pronajatych prostor

Pivnice U Kata, Bar U Radnice, K.OUKEY obchod s textilem, pizzerie U
Radnice, biguterie Camille a Lucie, prodejna CD a biguterie.

Dosazitelna hladina najma v K&/m?/ mésic

budovach. Schodisté spojuji vsechna nadzemni podiasi. Viechna poschodijson znainé flenitd a nesounrodd. komeriniplocha 800-1 000
3 kancelire 200-240
Objekt je dispoicné primo proviazan a propojen s blokem budov Minuta. Cast blo ku smérem do ulice U radnice je propojen socidlni vavemi 120-140
\podlonbim s vedlejsim blokem budov. dzemibudovy 120-140
archivy a sklady 120-140
ko m unikace 120-140
Ustiedni topeni/ Vitapéni phnové topeni o statni 0
Plyn ano Piedpokladany kapitalizaéni faktor (%)
Po Zdrni zabezpeceni ne 10,00%

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZzni hodnota (K&)

Celkovd modernizace kanceldarskjch prostor, atraktivnéni vhledu nemovito sti.

PouZitim vynosové metody za pfedpokladu komercnich najmu byla
stanovena pfibliZna trZni hodnota ve vysi 80 000 000 K¢&. Z divodu
pfedpokladanych vysokych investic do rekonstrukce objektu miiZe byt
skute¢na dosazena kupni cena niZzsi.

Komenta¥

Fotografie

Objekt se nachdzi v turisticRy atraktivni lo kalité primo n Staroméstského ndmésti, kterd je 3 hlediska investori ajim av
predevsim pro komerini vyusiti jako prodejniplochy a nbytovaci zarizent.

Soncasné vyusiti jako kanceldiské prostory neni prilis perspektivni 3 divodn dispozice objekin a komplikované dostupnost,
jednotlivych kanceldrskjch jednotek.

Proto se domnivdame, e pripadni zgjemci by vagovali jiné komerini vyngiti objektn. Jak jsme jig uvedli, relativné vysok
\poptivka v centrilni cdsti mésta je po objektech vhodnych k rekonstrukei na ubytovaci aiizeni. Domnivame se, $e tato
nemovito st by svym umisténim a dispozici mohla zanjmount investory uvagujici o vystavhé hotelu v ramci staré astavby v)
centru mésta.

IV takovémto pripadé by se budonci niklady spojené s rekonstrukei promitly v kupni cené, kterou by byl investor ochoten
zaplatit. Umisténi objektn v pamitkové chranéném sizemi miige ovlivnit rogsah rekonstrukce i mo$né potencidalni vyusity
0 bjektn.

Pripadna likvidita jednotlivych budov objekin za predpokladu samostatnych vstupii a oddéleni od ostatnich Casti, by mohld

VY §it atraktivitn nemovitosti i pro mensi/ lo kdlni investory.
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Kafkav dam

Nazev nemovitosti

Kafkav dum

Adresa nemovitosti

Nam. F. Kafky 24/3, Praha 1

Vlastnické a evidenéni adaje

Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Staré Mésto, LV 122, parcelni &islo 24; pozemek 803 m?*

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
A ‘niploch 583
Objekt je situovin na rohu ulic U radnice a Meislova, v begprostiedni blizko sti Staroméstského namésti, v lo kalité s vyso ko M}M”W‘D,V” <
. K o . . s . . P . e kancelire 1266
intenzitou turistického ruchun. Z hlediska kancelaiskjch prostor se jednd o umisténi mimo lokalitn s nejvétsi koncentrac P S— 205
kanceldrskych ploch, kterd se nachazi v okoli Viclavského ndmésti a unlic Na Prikopé/28.15na, a kde vyrostlo v neddvné dobé] P P 599
nékolik novych kancelarskych objektii (Myslhek, Slovansky dim, Na Prikopé 1 atd.). Kancelarské prostory v nejbligsim okol d;bﬁ’ = f/é/dz; >
domu Franze Kafky predstavuji predev Sim grekonstruované privodné residenéniprostory a kanceldre magistritu. & - 2
i ) i ko m unikace 556
Popis nemovitosti ostatni 0
Celk 2933
Budova ma jedno podzemni a pét nadzemnich podlagi. Technické zazemije situovino do suterénnich prostor. Spojeni mez < o

Piehled pronajatych prostor

| patry je zajisténo centralnim schodistém a dvéma osobnimi vytahy. V piizemi jsou situovdny atraktivni nebytové prostory)
které jsou v souncasné dobé pronajaty néko lika sonkromym subjektin. Soucdsti je také restaurace umisténa v suterénu budoy|
Vehod do restaurace je prichodem, kiery ma klenuté stropy aje zdoben ornamenty. Vihod do kancelirské Fasti je umistén
vedle restanrace.

Franchi Trading - restaurace; CZECH Photo - propagace ceské fotografie,
obchod hudebning prodejni vystava Expozice Frange Kafky; Nabogenski obec
Cirkve Ceskoslovenské husitské.

Kancelirské prostory json v zakladnim provedeni bez Klimatizace a stropnich podhledi a jsoun sitmovdny po obou strandch

Dosazitelna hladina ndjmu v K&/m?/mésic

schodisté, samostatné pristupné 3 centrdini chodby. Mognost flexibilni premény na "open space” (otevieny prostor) pousitim komerfﬂzp}/o[/m 1000-1 500
b S s oo o ¥ ) > P ) kancelire 240-260

pricek je omezena. Topeni je centrilni, strojovna vyduchotechniky je ve dvore objektn. Parkovaci mista nejsou v objektu —

dispo zict. dzemi budovy 160-180

archivy a sklady 160-180

Ustiedni topeni/ Vitapini plhynovad kotelna umisténave 4. patre o statni 0

Phyn ano Piedpokladany kapitaliza¢ni faktor (%)

Po Zdirni zabezpeceni ne 10,00%

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K&)

Celkové zatraktivnéni vnitiniho vhledun nem ovitosti.

128 000 000

Komentaf

Fotografie

ednd se o nemovitost v atraktivni turistické lokalité v blizkosti Starom éstského ndmésti. Predpokladame, $e potencidln
gdjemce o koupi objektn by zvagoval komerini vyugith, napi. v oblasti slugeb & obchodnich ploch, jako napt. apartminy A
dlonhodobému prondjmu v hornich patrech a obechodni &irestauraini plochy v prizemi.

Domnivime se, Ze dispozice budovy by takovéto potencialni vyngiti umoZiovala za predpokladu, e by rekonstrukce byl
(povolena prisiusnymiiirady. Dalsi mosnostije rekonstrukee kanceldrskych prostor ga iicelem zatraktivnéni o bjektu a prondjem
subjektim hledajicim prestigni adresu v centralni lo kalité Praby.

Relativné vysoka poptavka po objektech vehodnych k prestavbé je také ze strany rezideninich developeri. Ti vsak vétsino|
uprednostiingi klidnéjsi lo kality v centrn.
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Rytitrska 10

Nazev nemovitosti

Rytifska

Adresa nemovitosti

Rytifska 770/10, Praha 1

Vlastnické a evidenéni udaje Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto,

LV 122, parcelni Cislo 474; pozemek 5 250 m*

\priichod jak 3 Rytirské ulice, tak 3 ulice 28. fjjna. Priichody maji Rlenuté stropy, zdobené ornamenty. Dvorni trakt, piivodné|

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova se nachdzi v ulici Rytirska, kterd je paraleini s ulici 28.1jna. Jednd se o jednu 3 nejatraktivnéjsich a nejgadanéjsic ’%o’””fvt”’],’/”}m b M’,/ 2440
kancelirskjch lokalit v Praze. Tento objekt je Edsti pamatkové chranéného sizemi mésta Prahy. Bezprostredni okoli tvori komeriniplocha ostatni 1612
Y s oy . G ' h kancelire 2581
bistorické budovy s rezidenénim a komeréné-obehodnim vynZitim.
i i zazemi 855
Popis nemovitosti archivy a sklady 813
ko munikace 1826
ostatni 0
. PR p . p ) . y . Celkem 10 127
Budova ma jedno podzemni a pét nadzemnich podlai s podkrovim. Do objektu jsou dva vechody, do dvorniho trakiu je

Piehled pronajatych prostor

Starom Estskd trinice, je zastieSen; prostory jsou v prondimu spolecnosti Julius Meinl, kterd zde provozuje svij supermarket
bytek prostor podpronajimd dalsim najemciim (DM Market, inskd restanrace a riigné malé obechodni jednothy).

Pragonet, advo kitni kanceldre, sushi-bar, Global Americantech Company, Julins]
Meinl, DM Market, cafe-cafe restanrace a dalsi komerini subjekty.

Dosazitelna hladina najmu v K&/m? /mésic

Za prodejnon Julius Meinl je kotelna pro centrdlni vytapéni objektn. ILevd édst domu mad jedno centralni schodisté spojujic — —
. ) , L L . . ) ’ o . g komeriniplochaprizemi 500-550
vSechna nadzemni podlagi spoleiné s osobnim vytabem. Pravd cdst objektu je bez vytabu, podlai spojuje pounge centriln — ”

o . » e . - P S P komeriniplocha ostatni 300-330
schodisté. Suterén slougi ke komerinim dicelim, ostatni podlasi json kancelirské a rezidenini prostory. Kanceldre jsou ysmvyrr 20350
ikladnim provedeni beg Kimatizace a stropnich podhledi. Cast kancelirskjch prostor je pronajata komerénim subjektim. ﬂ[” mje -

) zdzem i 250-300
archivy a sklady 60-70
ko munikace 150-180
Ustiedni topeni/ Vitapéni kotelnave dvore, vstup pres prodejnu J.Meinl o statni 0
Phn informace nebylaposkytnuta Pfedpokladany kapitalizaéni faktor (%)
Po zdrni zabezpeleni ne 10,50%

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K<)

Celkové glepseni vzhledn nemovitosti, prevainé interiéri.

375 000 000

Komentaf

Fotografie

\Jednd se o atraktivni komeriniobjekt v centrn Praby s vyraznym rozvojovym potencidlem, jak 3 hlediska obehodnich prostor v
\piizemi budovy, tak 3 hlediska kancelirskych prostor v hornich patrech. Domnivame se, Fe by objekt diky své poloze
specifikaci mohl byt predmétem djmu developerskjch spolecnosti, které by zvafovaly rekonstrukei obchodnich prostor v
\prizemi na obchodni pasas a prestavbu hornich pater na kvalitni kanceldrské [ rezidencéni prostory. Zdjem o koupi nemovito st
mohou projevit také investicni/spekulativni kupci, jens by komerini prostory v jejich soulasném stavu pronajimali 3
rozumnych finanénich podminek, cog by mohlo zvysit poptavkn po prostorech 3 rfad mensich mezindrodnich/lo kilnich firem,
bledajicich kancelirské prostory v centru mésta. Predpokladime, Ze by se potencidlni doba prodeje pohybovala v horizontn)
dvou let.
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Charvatova 9

Nazev nemovitosti

dam Charvatova

Adresa nemovitosti

Chatrvatova 145/9, Praha 1

Vlastnické a eviden¢ni tidaje

Hlavni mé&sto Praha, katastralni izemi Nové Mé&sto, LV 1971, parcelni &islo 740/1; pozemek 533 m?

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?
Objekt se nachdzi na spojnici mezi nlici Narodni a prostorem ndamésti za obchodnim domem Tesco, v begprostiedni blizko s 'éﬂweﬂvﬂl/p/{”/m 0
tramvajové zastavky Narodni tiida a stanice metra Ndrodni tiida. Jednd se o atraktivni lo kalitu v centrn mésta. Okolni obje kty éq’mlz /d,” - 852
slongi predevsim ke komerénimn vyugitiy a to hlavné v oblasti obehodu, slugeb a kancelirskych ploch. socidlni gizem 92
zazemibndovy 329
Popis nemovitosti archivy a sklady 117
ko m nnikace 608
, . L L, , . . L . technickd zarizeni 227
Jednd se 0o nemovitost postavenon v padesdtych letech minulého stoleti, celkovd rekonstrukce interiéri probéhla v roce 2001, Cellern 2225

Objekt ma suterén, prizemi, pét nadzemnich pater a technické podkrovi, kde je umisténa vzduchotechnika a strojovna vytahn.
Vsechna nadzemni podlagi spojuje centrdlni schodisté a osobni vytah. Schodisté je sitmovdno do pravé Cdsti budovy,

Piehled pronajatych prostor

kanceldrské prostory se nachazeji ve vétsilevé édsti budovy. Dispozice a usporaddni hornich pater je tém é¥ toto$né.

Zadné pronajaté prostory.

V kanceldrich json stropnipodhledy, koberce a plastova okna. Na chodbdch je dlagha. Megi schodistém a kanceldremije mens]
hala, ze které je pristup do kanceldrs, socidlnibo zdagemi zaméstnanci a kuchynék. Mezi kanceldremi je mald centrilni chodba,

Dosazitelna hladina najma v K&

m?/ mésic

ze které je pristup do jednotlivych kanceldri. V' chodbdch json vestavéné skiiné, které slousi jako ilogné prostory. V patém 'éﬂmwml}?{wba -
patie, pougivaném jako kanceliiské prostory pro vedeni odboru, Jsou kanceldre rozmérnéjsi, vzdjemné prichozi kiz{m,e/a’re - 260-290
Klim atizované. Cist pronibo patra sloun jako archiv. Hlavni vstup do budovy je sitovany v centrilni £dsti o bjektn, ddle je zde .ro'ua/n’/ Xoxem? 200-230
také samostatny begbariérovy vehod. Vnékteryeh patrech je instalovdno begpecnostni arizeni. '”'[’”H budony 200-230
archivy a sklady 200-230
ko munikace 200-230

Ustiedni topeni/ Vitapéni napojen na centralni kotelnn OD Tesco

technickd zarizeni

Plyn ne

Predpokladany kapitalizaéni faktor (%)

Po $arni zabezpeleni elektronicky pozirni systém (EPS)

10,00%

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K<)

Nemovitost byla pred tiemi lety zrekonstruovina a zmodernizovina vietné vybudovdni begbariérového piistupu. 1Vnéjs
omitky nejevi gndm Ry viditelnych poruch.

58 000 000

Komentaf

Fotografie

|Jednd se 0o moderné zrekonstruovanon kancelarskon budovu v centrdlni fdsti mésta, vyborné dostupnon prostiedky méstskd
hromadné dopravy a s Sirokjmi moznostmi slugeb a obchodi v okoliy zejména diky obehodnimn domu Tesco. Kancelrské|
prostory by podle naseho ndazoru mohly byt atraktivni pro lokilni/ mezindrodni spoleinosti hledajici umisténi v kvalitnic))
prostordach v centru mésta zarozumnych finanénich podmine k.

Z tohoto divodu se domnivame, e o objekt miize projevit djem investor, ktery by budovu ponechal v souasném stavu,)
| pronajal kancelirské prostory a nemovitost posléze prodal s nigfim kapitalizacnim faktorem, co% by znamenalo zisk, nebo siji
ponechal jako zdroj pravidelnych pijjmii.

Skuteinost, fe budova byla nedavno celkové zrekonstrnovina a Ilze ji ihned pronajimat v sounlasném stavu beg dalsich
vicendkladi, by mobla priznivé ovlivnit likviditn nem ovito sti.
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Parizska 26

Nizev nemovitosti PafiZska

Adresa nemovitosti ulice PafiZska 26/130, Josefov

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Josefov, LV 4, parcelni &islo 75; pozemek 436 m?*

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*

Objekt je situovin v nlici Parigska. Tato ulice spojuje Staroméstské ndamésti s Dvordkovym nabeim. Budova je v blizko st komermzp/oytljlaprz il CDNZT/Z 2é) o0
. PR T . oL oo oot T K d " komeriniplocha ostatni 120

hotelu Inter-Continental a pravnické fakulty Karlovy Univerzity. PaiiZska ulice je atraktivni, komeriné-rezidenini lo kalita, Toneolir ~37

blediska realitniho trbu se jednd o jednu 3 nejdrazsich ulic v Praze. Okoli tvoii rezidenini objekty s podilem obchodnich ploch. ~ }Hle i

’ ) ) C dzemibudovy 234

Popis nemovitosti archivy a sklady 110

, , > L, , , . e P . .. ko m unikace 337

Budova ma suterén, piizemis, pét poschodi apodkrovi. Vstup do budovy je umistén v centrdlni fdstiy po levé strané je recepee)) P T r— 0
pravd cast budovy slonzi ke komerénim sicelim. V prizemi, v zadni fasti budovy, je vstup na dviir o hraniceny dalsini o ko lnim Celkefn{ 1602

budovami, ktery slonzi jako détské hristé.

Pichled pronajatych prostor

Ve vsech patrech budovy je socidlni zdgemi zaméstnancii, v kancelirich jsou parkety, okna jsou dievénd dvojita.V pronim ag
pdtém patie json vzdjemné prichozi kancelirské prostory, situované ve tvarn pismene "U". Na chodbdch je diagha. 1]

Prondjem 1 bytové jednotky soukromé osobé, poutac ve vyloze, bankomal

Ceské Spofitelny.

\podkrovije strojovna vytahu, kancelire a byt spravce domu. Podkrovije piebudovdno najednu bytovou jednotkn a kancelire
se zdzemim, pricky json e sdadrokartonu, o kna jsou stresni, jednoducha. Ve stiedni lasti o bjektu je vytah a schodisté, spojujic

DosazZitelna hladina najmua v K&/m? mésic

viechna podlai. komeriniplocha 2 500-2 800
) kance lire 300-350

Suterén budovy sloungi jako reprezentativni Fast budovy, na pordiddini aseddni. Podlaba je vytapéna, pokryta kobercem, je 3de m,[la/”/l el 20-30
také kuchyiika a socidlni zazemi. Jedna mistnost je technicka, je zde umisténa vzduchotechnika a kotelna. V' zadni édsti budovy Z e?’” budovy 20-30
ze suterénu do prizemivede ndkladni vytah na vyvdgenipopelnic. Budovaje nové rekonstruovaina. archivy g(‘fkjﬂd}’ 40-50

kom unikace 20-30
Ustredni topeni/ Vytipéni centralni, plynovy kotelv suterénu technické zarizeni/ o statni 20-30
Phyn ano Piedpokladany kapitalizaéni faktor ( %)
Po Zarni zabezpeceni ne 9,50%

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoteticka trzni hodnota (K&)

Vroce 2002 v reakci na Skody prisobené povodnémi, byla budova 3 velké fasti grekonstruovina. Rekonstrukee je viditelnd ja,
v interiérech budovy, tak na vnéjsich Cdstech objektn. Dalsi rekonstrukee (i modernizace neni na akladé vizudlni inspekce v
nejbligsim fasovém horizontu nutnd.

70 000 000

Komentaf

Fotografie

Jednd se o atraktivni nemovitost situovanon v jedné 3 nejdragsich obchodnich ulic v Prage, a 3 tohoto divodn vidime
potencial nemovitosti v prizemnich obchodnich prostorech. Najmy za rekonstruované jednotky v této unlici dosabuji ag 3,200)
K&/ m?/mésic.

Domnivime se, $e v pripadé prodeje by budova byla predmétem zdgjmu investinich spolecnosti, které by zwagovaly
rekonstrukei prizemnich prostor na dvé samostatné obchodni jednotky a horni patra pravdépodobné na rezidenin
prostory/apartmany. To by odrigelo fakt, $e poptivka po luxusnich rezideninich prostorech v centru mésta vykaguje
stoupajici tendenci. Domnivame se, $e likvidita této nemovitosti za predpokladu vyresenych pravnich/restitucnich ndro ki je
VY50 kd.
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Rasnovka 8

Nazev nemovitosti dim Résnovka
Adresa nemovitosti Rasnovka 770/ 8, Praha 1
Vlastnické a evidenéni udaje Hlavni mésto Praha, katastralni tzemi Staré Mé&sto, LV 122, parcelni &islo 853/1; pozemek 1017 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?
Objekt je vymezen nlicemi Résnovka, Klisterski a Hastalskd. Je v o blasti pam dtkové chranéného iizemi, v méstské Casti Staré ko merfn[]i/va cha 97
Mésto. Vokoliobjektn json rezidencni budovy a historické pamdtky, nedale ko je AneZsky kldster. Okolniobjekty jsou cdstelné 'éfmf)/d,m - J 100
zrekonstruovany pro komeréni vyngiti. socidind zdzem 192
azemibudovy 321
Popis nemovitosti archivy a sklady 719
kom unikace 980
. y b Bb % dest Tidons both P , i — y . ostatni 0
Budova je rozdélena na nékolik Cdsti. Jizni kiidlo ma prizemia proni patro, severni kiidlo prizemi a dvé patra. Hlavni budov Cellerm 5409

ma prizemi a sedm pater, pricem3 sedmé patro je strojovna vytabu. Celd budova md jedno podzemni podlagi. Ve tietindcl
blavni budovy json dvé schodisté spojujicivsechna podlagi, v predni fastijson dva vytahy spojujici suterén ag Sesté patro.

Piehled pronajatych prostor

Prondjem 2 bytovych jednotek sounkromym osobdam, Sdrugeni na ochranu
Suterén slongi jako technické zdazemi objekiu, sklady, dilny a knchyné. V prizemi jsou kancelire, archiv a telefonni iistiednalndjemniki Praba (1 nebytovd jedno tka).

Dalsi podilagi json kanceldrské prostory. Sesté patro je distupné, v fasti tohoto patraje terasa 3 Celni strany objektn. Vo statnich
\patrech json kancelrské prostory, od pdtého do proniho patrajsou kancelire vzdgjemné prichozi. Okna json dvojiti dievéna)

Dosazitelna hladina najmua v K&/m?/mésic

na podlahdch je PVC, kancelire m aji 3akladni specifikaci bez stropnich podhledii a klim atizace. Do viech kanceldri je mo3ny| /éﬂ”leﬂﬂlp,{ﬂffjd 200-220
Fistup 3 qgkych chodeb vedoncich po celé délee objektn av jednotlivych kiidlech objektn. Aikoliv je budova obdélnikového /efw,g/‘f” - 200-220
tvarn, komunikace vedon pouze ve tvaru pismene "U". Vbudoveé je jeden hlavni vehod, vstupuje se pres recepei. Dalsi boéni M,”d/ﬂ,l Xaxem? 140-150
vehod je ponge pro zam éstnance MHMP. “ e{”” budovy 140150
archivy a sklady 60-70
kom nnikace 60-70
Ustiedni topeni/ Vytapéni plynovd kotelna umisténd v suterénu ostatni 0
Plyn ano Predpokladany kapitaliza¢ni faktor ( %)
Po$drni zabegpeceni ne 11,50%
Potfebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K&)
K celkovému lepseni vhledn budovy by bylo nutné investovat do modernigace jak interiéru tak exteriérn budovy. 89 000 000
Komentaf Fotografie

Budova se nachdzi na o kraji centrdlni kanceldrské lo kality. Presto se v$ak jednd o zajimavou lo kalitu pro developery/investory,
kteri hledaji vhodny objekt k prestavhé[rekonstrukei na levné kancelirské prostory v blizkosti centra. Aikoliv je v nejblisim
okoli plinovino nékolik novych kanceldrskych objekti, které nabidnon kvalitni moderni kanceldrské prostory, domnivame se,
Fe cenové odliSeni najmi v hodnoceném objektu by moblo wysit atraktivitu nemovitosti pro lokdlni subjekty hledajic
kancelirské prostory v blizkosti centra mésta.
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Karoliny Svétlé 5

Niazev nemovitosti Karoliny Svétlé
Adresa nemovitosti Kaloliny Svétlé 5, Praha 1
Vlastnické a evidenéni udaje Hlavni mé&sto Praha, katastralni izemi Staré Mé&sto , LV 576, parcelni &islo 282; pozemek 326 m?

Popis lokality PfibliZzny piehled uZitnych ploch m?*
Budova se nachdzi na rohu unlice Karoliny Svétlé a ulice Bartolom éjskd, v blizkosti nlice Ndrodni. Okolni budovy pochazess komeriniplocha
\prevdiné 3 proni poloviny minulého stoleti a jedna se o privodni regidenini nemovitosti. V nejbligsim okoli nemovitosti je fancelire
budova Akademie véd, Ndrodni divadlo a divadlo Laterna Magika a stredni skola. Nemovitost se nachdzi v pamdtkové socidlni zdzemi
chranéném figemi. dzemibudovy

Popis nemovitosti archivy a sklad neposkytnuto
4 J @
ko munikace
ostatni
i ‘s - PR - . o - o Celkem

Budova, pochdzejici piiblisné . pocldthkn minulého stoleti, ma jedno podzemni a étyri nadzemni podlagi. Magistrat vyngiv

prostory v prizemi budovy, kde jsou situovany Ztraty a ndlezy. Zbytek nemovitosti je vyugivdan predevsim k rezideninim Piehled pronajatych prostor

icelim, jedna jednotha je pronajata lé kari. V zadni édsti o bje ktu je dvorek.

Jedna jednotha pronajata o dbornému Ié kai.
Budova je pristupna dvéma vehody, hlavni vehod je umistén v unlici Karoliny Svétlé, zadni vehod je 3 ulice Bartolom éjskd.
Vichni patra jsoun spojena centrdlnim tocitym schodistém. Okna json dvojitd, dievénd, zfejmé pravodni okrasnd. Objekt je

DosaZitelna hladina ndjmu v K&/m? /mésic

dispozicné propojen s budovon ép. 7, podle mistniho Setreni jsou prostory vyngivané MHMP situovdny v obou objektech. —
Prostory v hornich patrech vypadaly v dobé prohlidky g édstineobydlené. komeriniplocha
kanceldre
azemi budovy nenrceno
archivy a sklady
Ustredni topeni/ Vytapéni centrdalni topeni komunikace | ostatni
Plyn ano Piedpokladany kapitaliza¢ni faktor (%)
Po Zdrni zabezpeleni Cdstedné elektronicky pogdrni systém (EPS) 11,00%
Potfebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K&)

10 000 000 - 11 000 000
Trzni hodnota byla uréena na zikladé odborného odhadu podlahovych
Vymér nemovitosti,

Zbéznd problidka budovy probéhla ponge v prostorich Ztrit a ndlezi, proto nemiigeme urlit potrebu potencidlnich
rekonstrukei £ modernizact.

Komentaf Fotografie

U tohoto objektn ndm byla posky: ponze podlahovd viméra vyugivaina MHMP (188 n?), kterd je umisténa jak v budové ép. 5, tak ép. 7. Pro
|\potieby vipoctu trini hodnoty jsme proto provedli odborny odhad ploch na zakladé informaci 3 vypisu 3 katastru nemovitosti a fyzické inspekce
nemovitosti. Predmeétem tohoto ocenéni je ponze budova cp. 5, v souvislosti se zaddnin.

Objekt je situovin v okrajové Cdsti centra mésta, v prevdiné rezidenéni zdstavbé. Domnivame se. $e soulasné vyusiti objektn)
Y. obchodni plochy v prizemi a regidenini prostory v hornich patrech, je optimalni, za predpokladu prondjmn prostor nd
komerini bagi. Vihledem k velikosti a nmisténi nemovitosti predpokliddime potencidlni gdjem o koupi predevsim 3 radl
spekulativnich investori. Predpoklidand cena prodeje za metr Ctvereini prostor v tomto objektu je piibligné 40 000 - 50 00
K& Zrekonstrnované rezidenini plochy v této lo kalité dosabuji kupni ceny v hladiné 70 000 - 90 000 KC/m? v Rdvislosti n
kvalité a specifikaci provedent.
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Letenska 8

povodnich v roce 2002. Kompletni rekonstrukce byla dokoniena v srpnn 2004. Vitup do budovy je pres prijezd 3 Letenskd|

Nazev nemovitosti dim Letenska
Adresa nemovitosti Letenska 8/21, Praha 1
Vlastnické a eviden¢ni udaje Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Mala Strana, LV 468, parcelni &islo 128; pozemek 805 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Objekt budovy je umistén v Letenské ulici, vymezené Valdstejuskon zahradon ze strany jedné a Vojanovymi sady e strany) komeriniplocha 0
drubé. Nachazi se v méstské Edsti Praba 1 - Mald Strana, v pam dtkové ¢hranéném dizemim. Malo stranské ndm ésti, vzdalené as Fancelire 622
5 min chiize od objektn, je misto s historickjmipam dtkami a objekty, vyugivanych predevsim ke komerénim silelim. NEkteré| socidlni sazvemi 43
budovy json vyngivdany jako vladni prostory nebo prostory vysokjch skol. zazemibudovy 0
Popis nemovitosti archivy a sklady 40
fo m unikace 170
, B L , . , . o . technické zarizeni/ dilny 182
|Jednd se o budovu dokonienou v roce 1828, kterd ma dvé nadzemni podiai a podkrovi. Objekt byl vigné poskozen pr Cellern 1057

Piehled pronajatych prostor

ulice do sklenéného atria, kde se nachdzi recepce. Jedno kitdlo budovy v prizemi slongi jako kancelirské prostory, ve drubém
kridle json gardgovd stini a dilny. Vpodkrovi jsou dvé zasedaci mistnosti, plynovd kotelna a strojovna vduchotechniky.

Kancelire ve viech podlagich jsou priichozi, kagda jednotka ma samostatny vstup 3 haly. Kancelare poskytuji modern

Zddné pronajaté prostory.

\prostory se stropnimi podhledy, plastovymi okny a klim atizaci. Socidlni zarizeni a kuchyika jsou situovany v kagdém podlagi,

Dosazitelna hladina najma v K&/m?/mésic

Podlagijson navidjem spojena centrilnim schodistém, podkrovije pristupné samostatnym schodistém. komeriniplcha -
’ ’ : ’ kance lire 320-350
. o . , oo PR , . Yy ey — socidlni zazemi 250-280
Duiir uprostied budovy Ize provizorné vynZivat jako parkovaci stini. V' dobledné dobé by mél byt zajistén bezbariérovy S
» ; " P L , : ) ; - zazemibudovy 250-280
| pristup do budovy. Objekt lesiv pam dtkové chranéném sigemi. —~
archivy a sklady 250-280
komunikace 250-280
Ustredni topeni/ Vitdpéni plynovd kotelnav podkrovi o statni 250-280
Phyn ano Predpokladany kapitalizacni faktor (%)
Po Zdrni zabezpeleni ne 9,75%
Potfebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K<)
Vzbhledem k neddavné rozgsahlé rekonstrukci a modernizaci celého objekin se nepredpoklida dalsi nutna investice v horizontul
S : ’ ’ 40 000 000
né ko lika let.
Komentaf Fotografie

|Jednd se 0 moderné grekonstruovanon atraktivni nemovitost v blizkosti centra mésta, leZici ovsem mimo centrdlni kancelarské)
lo kality. Presto predpokliddme potencidlni zdjem o koupi nemovitosti ge strany mensich, pravdépodobné lo kdlnich, investori
a/nebo stiedné velkjch spolecnosti jako cilovych ugivateli.

Skutecnost, Ze budova prosla rozsablou rekonstrukei a tudig se neolekivaji v brzké dobé Zidné dalsi vicendklady, pozitivné

nemovitosti jsoun omezené parkovaci moznosti, které by bylo mozno vyresit pougivanim dvorku nebo prestavbon dilen n
| parkovaci stani.

= . = 1 b
[ B O m | T J |m
ovliviiuje likviditu nemovitosti, a podle naseho ndzorn vySuje atraktivitu nemovitosti na realitnim trhu. Nevyjhodou LLibe N‘ | '"
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Emauzy

Nizev nemovitosti

Emauzy, budovy A, B, C

Adresa nemovitosti

VySehradska 2075, 128 00, Praha 2

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Katastrilni izemi Staré Mésto, pozemky 1256/4 (378 m?), 1256/5 (220 m?), 1253/2 (1101 m?), 1253/3 (177 m?) a 1253/4 (253 m?)

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?
Komplex se nachazi v prostorn vymezeném ze 117 stran ulicemi Vysehradskd, Na Morini, Pod Slovany a e Ctvrté strany komeriniplocha 0
klisterem Na Slovanech, v blizkosti Karlova nimésti. 7 hlediska kancelirského trbu se jednd o lo kalitn spise druhoradon v kancelire 3203
0blasti s prevainé residenini zdstavbon. Za centrdlni kanceldrskon lo kalitu je povagovano okoli Viclavského ndm ésti a nlic N socidlni zazem i 459
Prikopé a 28.ina. zazemibudovy 630
Popis nemovitosti archivy a sklady 99
ko m unikace 1147
Cely komplex se sklida ze 17 administrativnich budov A, B a C. Konstrukiné i dispogicné jsou viechny budovy podobné, balag{flzj.kﬂek 68;31
soucdsti komplexu je také prizemni budova, kde se nachdgi zasedaci sdl. Objekty se sklidaji 3 jednoho podzemnibo a tri e ?

Piehled pronajatych prostor

nadzemnich podlai s mezipatrem, pounze objekt B neni podsklepen. Jednotlivd podiagi json propojena centralnim schodistém
a o0sobnim vytahem. Objekty nejsoun navzdjem pricho i

Kancelifské prostory poskytuji standardni vybaveni s Rlimatizaci a stropnimi podbledy. Dispozicni reseni je flexibilni a

Prostory v objekin C json pronajaty firmé EUROSPEKTRUM GROUP a.s.,
kterd prostory dile podpronajimd svym deeringm  EiQ jinak  spriznénym
spolecnostem.

Dosazitelna hladina najmt v K&/m?/ mésic

umoZinje ménn usporaddani pousitim pricek. yo—— 290.320
Parkovaci mista jsou v omegeném mnoZstvi sitnovana pred a za objektem A Centralni plynova kotelna a centralni ¢hladic Socidlni dzem? 190-220
. . oy , . D) i 4 - . S s azemibudovy 190-220
ednothka jsou umistény v suterénu objektu C. Prevagna vétsina prostor v tomto objektn je pronajatd jinym subjektiim .
) ) archivy a sklady 190-220
ko m unikace 190-220
Ustiedni topeni/ Vytipéni centrdlni plynova kotelna hala+tspoj.kriek 190-220
Plyn ano Predpokladany kapitalizaéni faktor ( %)

Po Zdrni zabezpeleni elektronicky pozarni systém (EPS) ponge v objektn C

11,00%

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZni hodnota (K&)

Virdm ci zatraktivnéni nemovitosti doporucujeme celkové lepsenivzhledu budovy véetné iiprav exteriéri.

176 000 000

Komentaf

ednd se o atraktivni kancelarské budovy blizko centra mésta, vyborné dostupné a obslubované prostiedky méstské hromadné|
dopravy. Soucasny stav nemovitosti umoZinje okamZity prondjem spojeny pounge s minimdlnimi niklady. To zvysuje
atraktivitu nemovitosti pro lo kdlni/zahraniéni investory hledajici mognost investovat do zavedené kancelirské budovy ve
stredu mésta. Predpokladame, $e potencilni ndjemnici by se rekrutovali predevsim 3 rad lokilnich/mensich abranicnich
spolecnosti, které hiledaji kvalitni kanceldarské prostory v blizko sti centra za prijatelnych finanénich podminek.

Fotografie

187

SO |l CUSHMAN &
»

PRA GUE ) I

«ify WAKEFIELD
PRA GA % HEALEY & BAKER ..
PRA G




—Zr >Z =T

MmN m<

Korunni 98

Nazev nemovitosti

Korunni

Adresa nemovitosti

Korunni 2456 /98, Praha 10

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Vinohrady, LV 2178, parcelni ¢islo 2456; pozemek 1 962 m*

budovy v centrdlni édstije hlavni chodba, ze které je pristup do jednothivych kanceliri.

Kancelarské jednotky json 3 velké édsti vdjemné priichozd, timto se umoZiuje édstelnd preména prostorn na"open space”. Ne
chodbdch je dlagba, v kancelirich PVC nebo koberce. Okna json dvojita, dievénd. Vstup do budovy je pres velké atrium, kde
je recepee, zreadlové proti vehodu je centralni schodisté a vstup do jednotlivych kiidel budovy. Prava édst budovy v prizem
slouzi jako komeréni prostory. Suterén je rozdélen na technické prostory, kde je kotelna a dalii komerini prostory. V' zadn
Casti prizemije druby vychod do dvora, odkud je pres venkovni schodisté vstup do kotelny a do gardi magistritu. Do gard$ije
| pristup priijezdem 3 nlice Chorvatskd.

Venkovni omitky se momentalné opravuji. Budovaje v dobrém technickém stavu, nevykazuje zndm ky viditelného opotiebeni.

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova se nachazi v prostorn vymezeném nlicemi Korunni, Chorvatskdi a Soboteckd, v pamdtkové chrinéném iizemi, v oblast /éom/;”m;{“ba =
méstské Casti Prahy 10- Visovice. Okoli nemovitosti tvori prevdagné rezidenini objekty s Fastecnym komeriné-obehodnim - noere -
s 50 cidini zazemi -
vyuatin. P P
zazemibudovy -
Popis nemovitosti archivy a sklady -
ko m unikace -
Budova mad suterén, prizemi, Sest poschodi a nastavbu, kterd slouzi jako technické azemi budovy a strojovna. Poschodi spojuj technickd zarizeni
dva osobni vytaby a jeden nakladni vytah, centrdlni schodisté a v levé zadni fdsti budovy sinikové schodisté. Po celé délce Celkem 8 727

Piehled pronajatych prostor

Ridio City, zdchrannd slugba, Pragonet, fitness studio, lé kari, kavdrna.

Dosazitelna hladina najma v K&/m?/mésic

komeriniplocha

fancelire

50 cidini zazemi

dzemibudovy

archivy a sklady

ko m unikace

Ustredni topeni/ Vitdpéni centralnivytapéni, kotelna v suterénu

technickd zarizent

primér 190 - 250

Plyn informace nebyla poskytnuta

Predpokladany kapitalizacni faktor (%)

Po $arni zabegpeleni poZdrni hldsit

10%

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trzini hodnota (K&)

Na zdkladé vizudlni kontroly nepredpokliddme vyrazné investice v nejbligsim casovém horizontn.

230

TrZni hodnota byla urena na zakladé odborného odhadu podlahovych
vymér nemovitosti.

000 000

Komentaf

Fotografie

U toboto objektn ndm byla poskytnuta pouze podiahova vymeéra vyngivina MHMP (218 ). Pro potieby wipoctn trini hodnoty jsme proto
| provedli odborny odhad ploch na dkladé informaci 3 vypisu 3 katastru nemovitosti a fyické inspekce nemovitosti. Proto jsou nvedené vyméry ponze
ortentali.

Jednd se o zavedenou kancelirskou budovu, dobre dostupnon 3 centra mésta, poskytujici kvalitni kancelirské prostory.
Domnivame se, $e by mohla byt predmétem ajmn investorii/spekulativnich kupei, hledajicich ajimavou investicni piile $ito s
v oblastech mimo centrum mésta. Skuteinost, Je nemovitost je v dobrém stavu a nejsou predpokliddiny Zadné vyrazné
investice do rekonstrukce v nejbligsim fasovém horizontu, priznivé ovliviiuje atraktivitn nemovitosti na realitnim trhu.
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Na Strzi 35a

Nazev nemovitosti Na StrZi
Adresa nemovitosti Na StrZi 35a, Praha 4
Vlastnické a evidencni udaje Hlavni mé&sto Praha, katastralni izemi Kr&, LV 1757, parcelni &islo 1052/60; pozemek 423 m?

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Objekt je sitnovdn v nlici Na Strii, v pragské méstské Edsti Kic, kterd je regidenini Etvrts, tvofenon vicepodlagnimi panelovymi komeriniplocha ,
budovami. kanceldre 334,5

Neceljch 5 min jizdy antem od této budovy se nachazijedna 3 nejvice populirnich, stile expandujicich kanceldrskych lo kalit v

socidlni zdzemi
Praze-Budéjovic kd.

zazemibudovy
Popis nemovitosti archivy a sklady
ko munikace -
Jednd se o moderni budovu 3 rokn 1999, kterd md prizemi a dvé nadzemni patra. Objekt ma dva vehody, jeden hlavni ajeden o statni 268
ze zadni strany budovy, ktery je pousivin ponze zam éstnanci MHMP. Celkem 602,5
Podlagi jsou spojena centrilnim schodistém, v kagdém patre je socidlni gazemi a kuchyika. Kancelire jsou v zdkladnim Pfehled pronajatych prostor
provedeni bez stropnich podbledii a Rlimatizace, na podlaze jsoun koberce. Dvere a okna jsou plastovd, napodlaze v chodbdch
son dlagdice. Zadné pronajaté prostory.
Ve drubém patie (podkrovi) json instalovina stresni okna. Kromé kanceldri je v drubém patre také zasedaci mistnost. T
\pronim patie jsou pounge kancelirské prostory. Kancelare nejsou vdjemné prichogi, json pristupné ponge 3 chodby, ale Dosazitelna hladina najma v K&/m?/mésic
vhledem kvelikosti objektn neni pristup do jednothivych kanceldri komplikovany. UV prizemije recepce, kanceldre a sklady. Je komeriniplocha B
gde také nmistén vyménik a socidlni zarizeni pro handicapované. Fancelire 320-350

socidlni zdzemi
Objekt je velmi dobie obsluhovdn méstskon hromadnou dopravon; vjezd antem je primo 3 hlavni silnice. Pred objektem je zizemibudovy
| pribligné deset parkovacich mist.

archivy a sklady

kom unikace -
Ustredni topeni/ Vytipéni centrdlni topeni o statni 320-350
Plyn ne Predpokladany kapitalizacni faktor ( %)
Po gdrni zabezpeleni elektronicky poZdrni systém (EPS) 11,00%
Potiebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K¢&)

VZbledem k neddvnému dokonéeni budovy nepredpoklidame, Ze by byla jakdkoliv vyraznéjsi rekonstrukce v nejblizsim 22 000 000
Casovém horizontu nutnd.

Komentaf Fotografie

Dommnivime se, $e se jednd o likvidni nemovitost, ktera by mohla byt predmétem zdjmn stredné velkyjch spolecnost:
bledajicich vhodnou nemovitost v okrajovych Edstech mésta. Budova by diky své dispozici a velikosti mohla slongit jako sidlo
spolenosts, které uprednostiinji koupi zavedené nemovitosti pred vystavbon.

Skutecnost, Ze se jednd o relativné novou nemovitost, u nig se nepredpoklidaji v nejblizsi dobé vyraznéjsi investice, dale
gvySuje atraktivitn nemovitosti na realitnim trbu. Protoge predpokldaddme vyusiti nemovitosti jednim subjektem, priradili jsme
stejné hodnoty ndjmi nacelou plochu budovy.
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Jarov uéilisté

Nazev nemovitosti Jarov udilisté
Adresa nemovitosti Uciiovska 100/1, Praha 9
Vlastnické a evidenéni tidaje Hlavni mé&sto Praha, katastralni uzemi Hrdlofezy, LV 258, parcelni &islo 84/14; pozemek 12 901 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova se nachdzi v Praze 8 — Jarov, vymezend nlicemi Spojovaci a Cesko brodskd. 1o kalita je na prechodu rezidenéni a komerin kom;riﬂzf{oa‘iza -
ncelire -

z0ny s podilem obchodnich a komerinich ploch. —————
socidlni gazemi -

zazemibudovy -

Popis nemovitosti archivy a sklady -
kom unikace -
Budova nlilisté je rozdélena na nékolik vzdjemné priichozich fasti: vyskovou budovu, budovu reditelstvi, dilny uéiii, Skolu teorie ostatni -
a stravovaci zarizeni. Tyto budovy jsou vzdjemné propojeny chodbami. Sounldsti komplexn je i nékolik pristaveb a hiist. Celkem 32150
Dominantni stavbou je vyskovd, tiinactipatrovd budova. Tato budova je pristupna 3 centrilni Cdsti komplexu, je nové Piehled pronajatych prostor

grekonstrnovand. Poschodi spojuje jedno schodisté a dva vytahy, strojovna vytahu je v technickém podkrovi. Drubé a treti patro
slonzi jako interndt pro Fiky $koly. Ostatni patra jsou kancelirské prostory, které poskytuji flexibilni kanceldrské jednothy. Ne
gemijsou vétsinou koberce, o knajsou plastovd.

ISSP, SOU energetické, Connect, CS1, advokitni kancelire, Medea Kultur-
ubytovna a dalsi ubytovny, MSMT, pedagogickd centra, Primm, Step by step)
lekarské ordinace, Top Speed, prondjem kantiny, Vipet bankomat a dals

. . , X . Nkomeréni subje kty.
Budova pro teoretickou vynkun ma suterén, prizemi a dvé patra, pristupna dvéma schodisti. Jsoun tu tiidy a kabinety, v suterénu| TR

dva byty pro didrbdre. DosaZitelna hladina najmt v K&/m?/mésic
komeriniplocha
"Dilny uciiii" jsou technické prostory, rozdélené na dvé édsti. Jedna fdst ma dvé kitdla; dvoupatrové s ndstavbou a prizemn Lancelire
\pristavbu. V' centralni fasti budovy je atrinm slougici jako vstup do budovy, bufet, kuchyné, jidelna a velky spoleiensky sdl. socidlni yazemi
gadni Edsti celého traktu je jednopatrovy podsklepeny objekt, kde jsou dvé télocvicny, v suterénn bazén, sauna a technickd mistno dzemi budovy primér 90-120
s vyménikenm. archivy a sklady
ko munikace
Ustiedni topeni/ Vitdpéni centrdlni, viménik v suterénu komplexn ostatni
Plyn gaveden ponge v ulrovskych dilndch Piedpokladany kapitalizacni faktor (%)
Po Zdrni zabezgpeleni ne 14%
Potfebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trZni hodnota (K&)
290 000 000

Jedna se o pfibliznou cenu celého komplexu vypocitanou na zakladé

Vyiskovd budovaje zmodernizovina a grekonstruovdna. Cely komplexje pribéiné opravovan. poskytnutych vymér vytipénych prostor. Vyméry jednotlivych budov

nebyly poskytnuty, z tohoto diivodu jsme nebyli schopni definovat trZni
potencial jednotlivych nemovitosti.

Komentaf Fotografie

Byla ndm poskytnuta pouze celkovd vyméra vybiivanych ploch komplexn, 3 které bylo vychdzeno pii nrcent pribligné trini ceny.

\Jednd se o komplex budov vyufivanych pro potieby odbornyjch ulilist a vyskovon kancelitskou budovu. Likvidita celého
komplexn je omezend g divodu limitované poptivky po podobnych prostorech v této lokalité. Jiné neg soucasné vyniti se d.

\predpoklidat pouze u vyskové kancelirské budovy, omezujicim faktorem atraktivity této nemovitosti je jeji dispozice. Pripadn

realizace prodeje komplexu by pravdépodobné probibala po Fdstech av delfim casovém horizontu.
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Archiv Chodovec

Nazev nemovitosti

Archiv Chodovec

Adresa nemovitosti

Archivni 6, Praha 4

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mé&sto Praha, Katastralni uzemi Chodov, LV 1678, parcelni &islo 2328/197; pozemek 3 395 m?

servisem zdjemciim. Oblast je typickou predméstskon komerini zinon.

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Archiv Chodovec se nachazi v okrajové Cdsti hlavnibho mésta v obvodu Praha 4 - Chodov v blizkosti severojini magistrdly. komeriniplocha R
Objekt je v bezprostiednim sousedstvi Statnibo sistrednibo archivu a Stitniho oblastnibo archivu, cog vytvari komplex s plnym Fancelire B

socidlni zdzemi -

gazemibudovy -

Popis nemovitosti

archivy a sklady -

ednd se o dicelovon budovu postavenon v letech 1995-1997. Budova archivu je rozdélena na dvé dsti, administrativni Edst 4

o m unikace -

ostatni

depozitar. Administrativni Fast budovy ma prizemi, dvé nadzemni patra a technické podlafi, kde je umisténal

Celkem 14 533

vzduchotechnika . administrativni Casti budovy json stropni podhledy, na chodbach je dlagba, okna jsou plastovd s
jednoduchymi vyplnémi. Ve viech podlagich json socidlni gazemi améstnancii a kuchyiky. 1V této Edsti budovy json dvd

Piehled pronajatych prostor

osobni vytahy a jeden ndkladni vytah, ktery je umistén v rogvodné v téeti Edsti celého komplexu, vpravo vedle hlavniho
vychodn.

Vadministrativni fdsti budovy json ve vsech patrech pouze kanceldrské prostory, v prizemijsou dvé recepee, socialni zazemi d

Zddné pronajaté prostory.

Dosazitelna hladina najmt v K&/m?/ mésic

studovna. Budova depozitire je podsklepena, ma prizemi a 13 podlagi. Tato podlagi spojuji dva osobni vytaby a schodisté.
Budova nemd okna, je pouze ventilovina. Cést této budovy slon jako stndovny, poridaci sdly a servrovna.

komeriniplocha

kancelire

Mezi administrativni édsti a depozitdrem jsou dvé venkovni dvouramennd schodisté, spojujici jednotlivd patra administrativn
Cdstia depozitare. Do depozitdre je pristup pouze pomoci Cipovych karet.

50 cidini zazemi

zazemibudovy neurceno
Celd budovaje klimatizovina a md bezbariérovy pristup. Parkovaci mistajsou k dispozici pred budovou. archivy a:rklarl]
) ko m unikace
Ustredni topeni/ Vytapéni centrilni topent, kotelna v rozvodné ostatni
Plyn informace neposkytnuta Pfedpokladany kapitalizaéni faktor ( %)

Po Zarni zabegpeleni elektronicky posdrni systém (EPS)

nenrieno

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trzini hodnota (K&)

Jednd se 0 novou budovn, Zadné vyraznéjsiinvestice se v nejbligsi dobé neolekdvaji.

Neurceno - ucelové postavena budova, prodej se nepfedpoklada.

Komentaf

Fotografie

Jednd se o moderni, iifelové vystavénou budovn vybavenou specidlni technologii, jejii prodej se nepredpoklida. Z tohoto
divodu nebyla trini cena nemovitosti uréena. Pripadna likvidita nemovitosti je omezena specifickou dispozici budovy a jejim
technickjm vybavenin.
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Meéstska knihovna + rezidence

Nazev nemovitosti

Méstska knihovna + rezidence

Adresa nemovitosti

Marianské namésti 8, Praha 1

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni izemi Staré Mésto, LV 122, parcelni Cislo 37; pozemek 4 246 m?

Popis nemovitosti

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?
Objekt se nachdzi v centrn mésta v historické édsti Prahy 1 - Staré Mésto, v pam dtkové chranéném iizemi. Budovaje vymezen kom/;rml//i{o[/]a
ze 17 stran wlicemi Zatecki a Valentinski a Maridnskym ndméstim, ze kterého je budova pristupna. Begprostredni okoli tvor _,;”’e alre -
rezidenini a komeréni objekty s podilem kancelirskjch a obchodnich ploch. m,”ﬂ ”f axem!
azemibudovy
neposkytnuto

archivy a sklady

ko m unikace

ostatni

Objekt Méstské knibovny, postaven v letech 1925 -1928, tvoii dispozicné nzavieny o bdélnik s atriem v centrilni éasti. O bje ket
md dvé podzemni podiagi, prizemi a dvé nadzemni podlagi. Centrdlni fast v atrin je vyugivina jako hlavni knibovna, kterd

Celkem

Piehled pronajatych prostor

ro§la v neddvné dobé celkovou rekonstrukei. Nadzemni patra v postrannich Edstech objektu json vyugivana jako kanceldrské )
rezidenini a vystavni prostory. Rezidenini prostory json umistény v pravé Cdsti objektn a jsoun pristupné samostatnym
vehodem. Kancelarské a vystavni prostory jsou umistény v levé Cdsti objektn a jsou pristupné jak pres hlavni vstup do
knihovny tak bocnim vehodem 3 ulice Valentinska.

Prondjem péti bytovych jednotek soukromym os50bdm.

DosaZitelna hladina najmua v K¢

m?/ mésic

V objektu je jedno centrilni schodisté, dvé dalsi schodisté spojujici viechna podlagi, json v kiidlech budovy. V¥echna patra

komeréniplocha

kanceldre

isou navic o bslubovdna vytahy.V centrdilni fasti domn jsou velké saly. Technické prostory json situovdny v suterénu, je 3de také
vyménikovd stanice napojena na kotelnu v budové Nové radnice. Cely objekt je vytapén centrilnim topenim, vystavni saly m aji

socidlni zazemi

\podlabové vytapéni. Parkovdnije mo$né v okoli o bjektn. ey budovy
archivy a sklady
ko m unikace
Tstredni topeni/ Vitapéni vyménikovd stanice, kotelnav Nové Radnici ostatni

neuréeno

Phn informace nebylaposkytnuta

Pfedpokladany kapitaliza¢ni faktor (%)

Po Zirni zabezpeceni elektronicky pogarni systém (EPS)

neuréeno

Potfebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZzni hodnota (K<)

Vzhledem R tomu, $e objekt vizuilné nejevi Zddné viditelné sndmky opotiebeni, nepredpolidime vyrazné investice v,
nejbligsim casovém horizontu.

Neuréeno - jedna se o budovu s nekvantifikovatelnou kulturné-
spolecenskou hodnotou, jejiZ prodej se nepfedpoklada.

Komentaf

Fotografie

\Jednd se o objekt s vysokon kulturné-spolecenskon hodnoton, ktery slousi jako méstski knihovna ug vice ne sedmdesat let,
Domnivame se, e pripadné jiné komerini vyugiti nemovitosti neni pravdépodobné. Z tohoto diivodu se prodej nemovitost,
jevi jako neredlny a predpoklida se, e objekt bude dile slongit svému siceln.
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Clam Gallasav Palac

Nazev nemovitosti

Clam Gallasuv Palac

Adresa nemovitosti

Husova 158/20, 110 00 Praha 1

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mé&sto Praha, katastralni tizemi Staré Mésto, LV 122, patcelni &islo 158/98; pozemek 3 138 m?

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
£ niploch 1624
Nemovitost se nachdzi v atraktivni turistické lo kalité v centru mésta, v tésné blizkosti Maridnského ndmésti, v pam dtkové| 0”“)”7”]? VMM
P . o . L o L PP . ., e kanc e ldre 420
chranéném iizemi. Bexprostiedni okoli nemovitosti tvori rezidenini a komeréni objekty s velkjm podilem kanceldrskych a YT — 1
obchodnich ploch. w,”d ”,l AR
zdzemibudovy 1305
Popis nemovitosti archivy a sklady 1751
ko m unikace 1283
ostatni -
Celkem 6 457

Jednd se o historickon budovu postavenon v letech 1716-1719, kterd je tvorfena nékolika kiidli a vnitrnimi nadvo #im i. Hlavng

Piehled pronajatych prostor

nadvoris kainou je obklopeno budovamipalice, drubé mensi nadvori le i jizné a priléha k sonsednim obje ktiim.

Objekt ma tri nadzemi podlazi, jedno podzemni podlagi a podkrovi. V hlavnim kiidle je schodisté, zadni trakt je obslubovin

Pouze krdtkodobé prondjmy.

vytahem a dalsimi schodisti. Ndadvoii jsou pristupna prijezdem a prichodem. Objekt je v sounlasnosti vyngivin k rignym

Dosazitelna hladina najmt v K&/m?/ mésic

dcelim. Verejné pristupnd Cdst objektn v pronim patre centrilni budovy sloungi jako vystavni prostory. Tyto prostory byly komeriniplocha 190-220

grekonstruovany vietné renovace stropnich maleb. Ostatni prostory jsou vyugivany pro kanceldrské iicely a také jako kancelire 190-220

depozitar. Prostory depozitire json situovany predevsim v zadni Cdsti komplexn a v prevainé vétsing json zachovany v socidlni gdzemi 130-150

\privodninm negrekonstruovaném stavn. Budova je napojena na venkovni bezpecnostni kamerovy systém. zazemibudovy 130-150
archivy a sklady 40-50

ko m unikace 60-80
Ustredni topeni/ Vytapéni ¢le ktric R, centralné fizené primotopy o statni
Phyn ne Predpokladany kapitalizaéni faktor (%)

Po Zdrni zabezpeleni

elektronicky poZarni systém (EPS)

9,50%

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZzni hodnota (K&)

Vroce 1978 byl na palic vydan havarijni vymér, od té doby se venkovniivnitini prostory budovy pribéZné opravuji.

Pfi pouZiti vynosové metody za pfedpokladu komerénich najmu vychazi
pfibliZna trZni hodnota objektu ve vysi
100 000 000 K&
Piedpokladame vsak, Ze historickda hodnota nemovitosti je vyssi.

Komentaf

Fotografie

Jednd se o Cdstecné grekonstruovany historicky objekt v centrdlni fasti Prahy. Trini hodnota takovychto objektii je vyrazné|
nigsi neg hodnota historicki posuzovand 3 pohledu kulturniho dédictvi. Zdjem potencidlnich investori o historické
nemovitosti je velmi limitovany a to predevsim 3 divodn vysokyjch nikladii spojenych s rekonstrukei, Diile Zitym faktorem je
také to, Se historické nemovitosti json pamdtkové chranény a potencidlni vyngiti/rekonstrukee json omezgeny. Uréeni trind
hodnoty vychdzgejici 3 potencidlnich prigmi 3 prondjmi je u takovychto nemovitosti pouge piiblizné, nebot’ trini vtahy
0bvyklé na realitnim trhu de funguji pouze omezené. Jinymislovy, potencialni prondjem téchto prostorje nepravdépodobny g
divodii stavebni dispoice budovy, a proto jsoun nvedené ndjmy a trini hodnota pounge orientalni.
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Staroméstska radnice

Nazev nemovitosti

Staroméstska radnice

Adresa nemovitosti

Staroméstské namésti 1, Praha 1

Vlastnické a evidenéni udaje

Hlavni mésto Praha, katastralni uizemi Staré Mésto, LV 122, parcelni &islo 3; pozemek 411 m?

Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
Budova Staroméstské radnice se nachdgi na Staroméstském namésti v pamatkové chrinéném sizemi. Okoli objektn tvor] /éamerm/p’/v()[/)a
historické, pivodné rezidenini budovy, s komerinim a obchodnim vyngitim ploch. Staroméstské ndmésti je jedno 3 turisty kffm‘/e/ﬂ/m -
nejvice navstévovanych mist v Prage, s velkjm mnogstvim historickych pam dtek, exkluzivnich restauraci a obchodnich ploch. w,”d/”,l Xoxem?
~ — - zdzemibudory neposkytniuto
Popis nemovitosti archivy a sklady
ko m unikace
Objekt Starom éstské radnice pochdgi 3 rokun 1338. VEZ Starom éstské radnice md dvé patra, celkovd vyska véde je pribligné 70 ostatni
metri. Vpronim patre vége se nachazi gotickd kaple, ve drubém patie je radni sifi, dodnes dochovand v podobé 3 pocdtkn 15. Celkem
stolets, s dievénym obloZenim a bohaté profilovanymi tramy stropun. Piehled pronajatych prostor
Na zdpadni strané o bje ktu se pozdéji pripojily dalsi dva objekty, byvaly Miksiiv dim a Wo lfiniiv diim.
Zadné pronajaté prostory.
Na jizni strané véze je pripojen dalsi objekt, grekonstrnovdn v sedmdesatych letech minulého stoleti. Vestibul za hilavnim
| portilem ma gotickon klenbu a je vyzdoben mozaikon. V prizemi od vestibuln na dpad jsou arkidy podlonbi privodnich Dosazitelna hladina najmt v K&/m?/ mésic
domii s gotickjmi klenbami. Za vestibulem je novogotické schodisté, ve drubém patre renesanini mramorovy portdl 3 konce komeriniplocha
16. stoleti, kde je zasedaci sdl. kanceldre
socidlni zazemi

V pronim patie je obradni sit, zdobend obragy. Ze tretibo patra je mosgno vystoupit na vé§ radnice, odknd je vyhlidka naj zazemi budovy neurceno

historické centrum Prahy. Vbudové je jeden vytah a piivodni schodisté spojujici piizemi ag ctvrté patro.

archivy a sklady

ko m unikace

Ustredni topeni/ Vytapéni informace nebylaposkytnuta

ostatni

Phn informace nebylaposkytnuta

Predpokladany kapitalizaéni faktor (%)

Po Zdrni zabezpeleni informace nebylaposkytnuta

neunréeno

Potiebné (potencialni) rekonstrukce

Teoreticka trZzni hodnota (K&)

Nehodnoceno

Neurceno - jedna se o budovu s nekvantifikovatelnou,
historicko-spole¢enskou hodnotou.

Komentaf

Fotografie

Jednd se o kulturni pam dtku s nevycislitelnou historickou hodnoton, kterd neni predmétem potencidlnibo prodeje.
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Melantrichova

Nizev nemovitosti Melantrichova
Adresa nemovitosti Melantrichova 5, Praha 1
Vlastnické a eviden¢ni udaje Hlavni mésto Praha, katastralni uzemi Staré Mé&sto, LV 122, parcelni &islo 428; pozemek 1252 m?
Popis lokality PfibliZny pfehled uZitnych ploch m?
komeriniplochaprizemi 850
. ., . . . . . e e . . P komeriniplocha suterén 850
Objekt se nachdzi v prostorn vymezeném ulicemi Melantrichova a Havelskd, v centralni édsti mésta, v pam dtkové chrinéném Tomcelire [rewidence hotel 5300
izemi. 7 hlediska komerinibo vyungiti o bjektu se jednd o atraktivni lo kalitu v centrdlni komerini 2 né. Melantrichova ulice jako -
spojnice Viclavského a Starom éstského ndm ésti, profituje 3 vyjrazného turistického ruchu. o statn 700
Popis nemovitosti
Celkem 5200
Budova, kterda md jedno podzemni a pét nadzemnich podlagi, se nachdazi v centrn mésta, na hlavni spojnici mezi Vi lavskjm Piehled pronajatych prostor

Staroméstskjm naméstim. Jednd se o rozloZity komplex, dispozitné rozdéleny do nékolika Cdsti Suterén budovy je v

., .. . . v v Hotel Melantrich, klub Arena, lékarské ordinace a laboratore, Konto Bariery,)
komerinim ndjmu, v soucasnosti vyugivan jako restanrace a klnb Aréna. -

Slatnictvl, Muzenm voskovych figurin, sméndrna Chance.

V piizemi budovy jsou dalsi komeréni prostory véetné muzea voskovyeh figurin. Cdst budovy je vynvdna jako hotel DosaZitelna hladina najma v K&/m?/mésic

kapaciton 21 pokojii, édst poskytuje regidenini a komerini prostory. Komeréni prostory, situované predevsim v pronim komeréniplocha prizemi 550-600
drubém patre, jsoun vyugiviny jako kancelire a zubni ordinace. Tyto mistnosti maji stropni podhledy, na zemijson koberce. 1] komeriniplocha suterén 300-330
celé budové json dvojita dievénd okna, topeni je centrdlni. Stiesni prostory jsou pronajimdny pro umisténi tele ko m nunikalnich) kancelire [ reidence 220-250
zarizent. V' objektn je jeden osobni vytah a centrdlni schodisté. Strojovna vytahu je v pdtém patre. Nemovitost se nachazi v ostatni 220-250

| pam dtkové chranéném sizemi, cog mige ovlivnit rozsab potencidlni rekonstrukee i monosti alternativnich vyuziti.

Ustredni to peni/ Vytapéni ano
Plyn informace nebylaposkytnuta Piedpokladany kapitalizaéni faktor ( %)
Po Zdrni zabezpeleni ne 10,50%
Potiebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trzni hodnota (K&)
180 000 000
Budovaje vizudiné v dobrém stavu, nepredpo kladame vyraznéjsi investice v nejbligsi dobé. TrZni hodnota byla uréena na zakladé odborného odhadu podlahovych
vymér nemovitosti.
Komentaf Fotografie

U tohoto objektn ndm byla poskytnuta pouze podlabovd viméra vyngivina MHMP ( 203 m? ). Pro potieby vipoctu trini hodnoty jsme proto
| provedli odborné odhady jednotlivich ploch na zdkladé informaci 3 wpisu 3 katastru nemovitosti a fyzické inspekce nemovitosts.

Jednd se o atraktivni nemovitost v turistické lo kalité, kterd by mobla byt predmétem zdjmu developerskych &i investinich
spolecnosts, hledajicich kvalitni komeréni prostory v centru mésta. Domnivame se, e optimalni vyusgiti je rekonstrukce celého
objektn nahotels ponechanim komercnich obchodnich ploch v suterénn a édsti prizemi. Poptavka developerskych spolenost
po objektech vhodnych k rekonstrukei na ubytovaci zarizeni v centrn mésta vykazuje stoupajici tendenci, a proto se
domnivime 3e se jednd o nemovitost s dobron likviditon.
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Trojické garaze

Nemovitost, postavend ve drubé poloviné minulého stoleti, je pétipodlagni podsklepeny objekt s jednin suterénem. 1V budové

Nizev nemovitosti Trojické garaze
Adresa nemovitosti Trojicka 437/20, Praha 2
Vlastnické a eviden¢ni udaje katastralni izemi Nové Mé&sto, pozemek 1314, budova &.p.437, pozemek 3 229 m?
Popis lokality Piehled uZitnych ploch m?*
parkovaciplocha 2076
Objekt se nachazi v prostoru mezi ulicemi Trojickd, Na vytoni a ulici VysSehradska, v méstské édsti Prahy - Nové Mésto, v kance ldre 1494
am dtkové chranéném idizemi. Jednd se prevdainé o rezidenini oblast s Cdstecnym komerénim a obchodnim vyngitim socidlni gazemi 159
jednotlivych budov, v blizkosti objekin Emangy. Dostupnost méstskon hromadnon dopravon a individudlni dopravou je azemibudovy 830
pomérné dobra. archivy a sklady 1193
ko m unikace 1089
Popis nemovitosti ostatni 0
Celkem 6 841

Piehled pronajatych prostor

je jedno schodisté propojujici vsechna nadzemni a podzemni podlai a jedno schodisté spojujici pouze prizemi s pronim
| patrem. Z obou stran schodisté jsoun ndkladni vytahy pro prepravu ant do gardgi. Suterén slongi jako technické zdazemi budovy)
a sklady. V prizemijsoun sitnovdny gardge, sklady, ndkladni vytahy a vjezdové rampy do gardsi.

Zadné pronajaté prostory.

Dosazitelna hladina najmu v K&/m?/ mésic

Celkové lepseni vhledu a stavu nemovitosti, véetné modernigace interiéri.

Vpronim patre jsou kanceldrské prostory, ve drubém patre sklady, treti patro je 3rekonstruované na kanceldrské prostory se parks ﬂd”]flw/m 110150
L . oD Lk o . . . L " karncelire 150-170
stropnimipodhledy a novym sociilnim zazemim. Ctvrté patro je vyngivino jako gardge MHMP. Prostor je otevieny, je moné T, ” =080
odle potreby preménit na "open space” (otervieny prostor) pousitim pricek. Viezd do budovy je pres vrdtnice, objekt je M,”ﬂ ”/Z/ ﬂflmﬂ 70>8()
blidan. Podlahy jsoun betonové, osetrené barvou, 3di json natiené omyvateinym natérem. O kna json jednoducha. ORemI Onaor) -
o ’ ‘ ; archivy a sklady 110-150
ko m unikace 70-80
Ustiedni topeni/ Viytapéni centrdlni vytapéni umisténé v budové ostatni 0
Phyn ano Pfedpokladany kapitalizaéni faktor ( %)
Po gdrni zabezpeleni ne 13,00%
Potfebné (potencialni) rekonstrukce Teoreticka trzni hodnota (K&)
76 000 000

TrZni hodnota byla uréena na zakladé odborného odhadu podlahovych
vymér nemovitosti. Z duvodua pfedpokladanych vysokych investic do
rekonstrukce objektu muZe byt skute¢na kupni cena nizsi.

Komentaf

Fotografie

U nemovitosti nebyly presné identifikovdny podlahové vyméry, ocenéni bylo zhot: na akladé odborného odhadu vychdzejicibo 3 fyzické inspekce
objektu.

Jednd se o multifunkini objekt, ktery sloungi jako kanceldrské, skladové a parkovaci prostory. Domnivame se, $e vihledem A
| permanentnimu nedostatku parkovacich mist nejenom v centralnich Edstech Praby, by budova mohla byt predmétem djm |
developera, ktery by zvagoval vybudovdniverejnych gardgi. Tato hypotézaje galofena na predpokladu proveditenosti takovéto
rekonstrukce 3 hlediska dispozice budovy. Ndklady spojené s prestavbou by pravdépodobné snigily kupni cenn, kteron by by
otencidlni gdjemce ochoten za nemovito st ap latit.
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