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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni CernoSice je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se nach&zi na roviné na pravém bfehu meandru Berounky. Sklada se ze dvou Gzemi oddélenych
otevienou krajinou. Mensi severni ¢ast lokality si pfevazné zachovala pdvodni podobu aZ do soucasnosti, doslo pouze ke zméné napojeni na sit komunikaci.
VEtSi cast lokality lezici na biehu Berounky, jejiZ nejstarsi cast tvofil vodni mlyn, se rozristala pfedevsim béhem 2. poloviny 20. stoleti, kdyZ zde byly
zaloZeny zahradkarské osady. Sit vefejnych prostranstvi je velmi jednoduchd, vychézi z historickych cest, y jadru v severnim cipu lokality jsou ulignf
prostranstvi vymezena fasadami domd, v ostatnich ¢astech lokality jsou vymezena ploty. Osou lokality je Cernogicka ulice vedouc ke bfehu a k pfivozu a
DolnoCernosicka spojujici statky v severnim cipu lokality. Kompozi¢nim principem je sit ulic napgjena na kfizeni ulic DolnoCerno3ické a Cernogické. Verejna
prostranstvi v lokalité tvofi zpevnéna ulicni prostranstvi. Hlavni vstup do lokality je tvoren ulici CernoSickou a p&Si l[avkou spojujici lokalitu s Cernogicemi.
Zastavba dvou menSich Cast lokality je tvofena pfevazné hospodafskymi stavenimi se dvory. V ¢asti lokality na brehu Berounky se v jadru vyskytuji
vesnické domy a pozUstatky objektd mlyna, ostatni ¢asti tvofi rodinné domy v zahradach. V lokalité se nachazf zahradkové osady s chatami.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvoff hospodarské dvory a mlyn, na které navazuje novéjsi

zastavba tvorena prevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach.

Zé&stavba mé prevézné do dvouJ)odlam Vefejna prostranstvi tvofi zejména ulice,

které jsou vymezeny fasddami domd, zdmi a ploty. Vymezenim lokality s

vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy Gzem.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.11
index navrhovy i =0.13
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Lipence, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Lipence 1305 1292 1541 1872 2502 2681 2911 ‘ 3600 4500 5400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o drobnou plochu na okraji lokality v platném Gzemnim plénu zastavitelnou, urenou
pro sport a rekreaci. V soucasném stavu je plocha okrajem travnatého fotbalového hristé. Dlvodem pro vymezeni je zarovnani okraje lokality, sjednoceni
charakteru a vyuZiti v daném Gzemi a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.
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