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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Motol je vymezena na zékladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokd mira potencialu. SouCasné prostorové
usporadani lokality je neustélené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi pfi mimodroviiovém kFiZenf Plzefiské a Bucharovy ulice. Terén
klesé jihovychodnim smérem ke kiizovatce. Lokalita je obklopena pFevazné rekreatnimi lokalitami. Kdysi na Gzemf stavala stfedovéka tvrz, na konci 17.
stolet? byl postaven jednopatrovy barokni zémecek, v nejzdpadnéjsim cipu lokality vznikl pivovar. Od pFelomu 19. a 20. stoleti zamek slouzil jako
délostrelecka kasarna. Ve 30. letech byla na H’ihu lokality vystavena tramvajova vozovna, v 60. letech byla na severu postavena soustava motolskych
rybnikd. V soucasnosti ve vychodnim cipu lokality vznikl ot;ytny komplex, ktery doplnil nékolik solitérd z 80. let minulého stoleti. Motolsky zémek dnes
slouzi jako sidlo Ustfedniho kontrolniho a zkugebniho tstavu zemédélského. Sit vefejnych prostranstvi lokality vychézi z té7isté lokality, kterym je Plzefiska
ulice. Uspofadani ostatnich vefejnych prostranstvi umoziuje zdkladné obslouZit jednotlivé stavebni bloky. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je i ulice
BucharO\{a. V lokalité se nachazi park Motolské rybniky. Z kompozi¢niho hlediska jde o velmi dilezité Gzemi pfi vstupu do mésta, tzemi vykazuje vysoky
potenciéal.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvoff plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je tvofena vystavénym prostfedim a plochou méstského parku,
ktery je nedilnou soucasti okolniho mésta. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je L vymezena jako zastavitelna obytnd.
Yy

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zpdsob vyuZziti ~
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita ma naruseny ¢i neustéleny charakter a jsou v ni navrZeny rozsdhlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.02
index navrhovy i = 0.97
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nar(ist po¢tu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 96000 106000 116000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/168/02

Transformacni zastavitelnd plocha, navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na ulici Plzefiskou, Ctvrtovou tfidu, je nové vymezenou transformacni plochou v
zastavéném Gzemi. V platném Gzemnim planu se jedna o soucast plochy s vyuZzitim pro krajinnou a méstskou zelen, zapadni ¢ast zasahuje na plochu
technické infrastruktury. Divodem zahrnuti ploch do zastavitelné plochy transformacni s obytnym vyuZitim je dosud nevyuZzity potencial podél méstské
tFidy Ctvrtového charakteru, dokomponovani hran ulice v celém Gdoli. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemfi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZziti navrzené MPP a
saturace rozvojovych potfeb mésta zde miZe prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho
okraji). Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné
fungovéni mésta lze povaZovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1370/168/30

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/32 Tramvajové trat Vypich - Nemocnice Motol - Motol. tramvajové trat nabizi propojenf dvou tramvajovych radial
- v Motole (vedené Plzefiskou ulici) a v Bfevnové (vedené po Bélohorské ulici) s dileZitou pfestupni vazbou na stanici metra A Nemocnice Motol. Zkvalitiiuje

moznosti dopravni obsluhy nemocni¢niho arealu povrchovou vefejnou dopravou. Trat zvySuje variabilitu linkového vedeni nebo vylukového provozu. Jedna
se o okrajovy zabor v misté stévajiciho parkovisté bez moznosti vyuZiti pro zemédélstvi.
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