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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita ZalesT je vymezena na zékladé pFevazujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencidlu.
Soutasné prostorové uspofadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na jih od Jizni spojky pfi Videfiské ulici,
ke které se terén severovychodnim smérem mirné svazuje. V okolf lokality se ve 20. stoleti rozvijely odliSné struktury - zahradnf mésto, areal nemocnice,
sidlisté, ale samotna lokalita ziistala dlouho nezastavéna. Velkym zasahem byla dprava trasy Videnské ulice, podél ulic V Zalesf a Sttirovy vyrostlo nékolik
malo doma. V lokalité se nenachézeji vyznamna vefejnd prostranstvi nebo budovy, lokalita je uréena k pFestavbé.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného dzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je pfevazné tvorena vystavénym prostredlm Metropolitni plan
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii = 0.18
index navrhovy i = 1.43

- Index vyuZiti lokality, &l. 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 4, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé nérist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 4 143708 140916 130196 129181 127723 128259 132068 140000 152000 164000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/074/01

Transformacni plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedna se plochu rozdélenou na dvé dil¢i plochy, jeZ jsou od sebe vzdaleny zhruba 400 metrd. Prvni dilgi
plocha se nachazi u vychodniho okraje lokality na plose stavajici parkovaci plochy v aredlu Thomayerovy nemocnice a v platném Gzemnim plénu je
zastavitelnou plochou s vyuZitim pro vefejné vybaveni. Druha diléi plocha mé charakter Gzkého pruhu tahnouciho se cca 250 metr(i podél vychodni strany
ulice Stirova v centréalni ¢asti lokality a v platném Gzemnim planu je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim. Obé dilci plochy jsou soucasti rozséhlejsiho
transformacniho Gzemi. Ddvodem pro vymezeni je dotvofeni lokality a sjednoceni dilcich ploch z dlivodu hospodarného a logického vyuZiti Gzemi.
1322/074/02

Plocha je soucésti zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu u zapadniho okraje lokality, ktera ma charakter dzkého
pruhu tdhnouciho se podél ulic Sulicka a Zalesi, a kterd obklopuje zastavény stavebni pozemek. Plocha je soucasti Sirsiho transformacéniho Gzemi. Oproti
platnému Gzemnimu planu dochazi ke zméné z plochy technické infrastruktury na zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni je dotvofeni
lokality a sjednoceni dil&ich ploch z dGvodu hospodarného vyuZiti Gzemi. Plocha je vzhledem ke svému tvaru a velikosti redlné zemédélsky
nevyuzitelna.Hospodarné vyuZziti zastavéného tzemfi lze v tomto misté povazovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy, ktera
nema realny potencial k budoucimu zemédélskému vyuZziti.

1322/074/03

Transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Plocha pfedpokladaného zaboru je rozdélena na dvé dil¢i plochy, jeZ jsou od sebe vzdaleny zhruba 200
metrQ: Prvni dil¢i plocha méa charakter Gzkého pruhu tahnouciho se cca 100 metr(i podél zépadni strany ulice Stlrova v centralni ¢asti lokality a v platném
Gzemnim planu je zastavitelnou plochou s obytnym vyuzitim. Druhé dil¢i plocha se nachazi na severozapadnim okraji lokality a slouZi jako zahrada stévajici
zastavby, v platném Gzemnim planu je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro vefejné vybaveni. Obé dil¢i plochy jsou soucasti Sirsiho transformacniho Gzem.
Divodem pro vymezeni je dotvoreni lokality a sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodarného a logického vyuziti Gizemi. Plocha je vzhledem ke svému
tvaru a poloze realné zemédélsky tézko vyuZitelna.
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