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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nakladové nadrazi Zizkov je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka
mira potencialu. Soucasné prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je v Gzemné planovacich podkladech dlouhodobé mapovéna jako
transformacni. Lokalita se nachazi na mirném vychodnim svahu u Ol3anskych hibitovi. Prvni zastavbu pfedstavovaly usedlosti na Vapence a Direktorka
(pozdgji Cerveny dv(ir) pod Zidovskymi pecemi. Uzemi se od 30. let 20. stoletf zacalo vyrazné proméfiovat vystavbou nadrazi. Nadrazi bylo otevieno 1.
brezna 1936 a slouZilo jako nédkladové, bézny provoz byl ukongen v roce 2002. Vyznamnym verejnym prostranstvim jsou ulice Jana Zelivského a Malesicka,
severojizni U Nakladového nadrazi a K Cervenému dvoru, vyznamnou pési propojkou je dnesni vychodozapadni osa skrze nadraZzi navazujici na Olsanskou
ulici. VySe zminéna budova nékladového nadrazi je vyznamnou dominantou v lokalité i jejim Sirsim okoli. V lokalité probiha vystavba rozsahlych budov
vétsiho méfitka s celoméstskym vyznamem.

Vybrané limity: Pamatkova z6na

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost
Oddvodnéni typu struktury
Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.
Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti .
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 1.00
index névrhovy i =2.05
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je prevazné soucasti Gzemi Prahy 3, coz je méstska ¢ast, ve které se predpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 3 81927 78424 71873 70481 71140 72507 76041 ‘ 78000 82000 86000

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtvodnéni | 065 / Nakladové nadrazi Zizkov


#tcz_cl_157

065 / Nakladové nadrazi Zizkov
Z(03) 0 [T]

ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/065/01

Plocha je soucésti zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuziti. Jedna se zahradu stavajiciho vybydleného domu. Ve stavajicim dzemnim
planu je navrzena jako soucast smiseného vyuziti. Ddvodem pro vymezeni plochy je spolecenska potfeba recyklace dlouhodobé degradovaného tizemi celé
lokality, jejiZ je tato drobna plocha neoddélitelnou soucasti, s cilem zaloZeni nového rozmanitého méstského prostiedi na okraji centralni oblasti mésta.
Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo
mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potenciél pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mdze probéhnout vyrazné
efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné
vyuzitelna k zemédélskym aceldm.

1322/065/05

Plochy jsou soucasti zastavitelné transformacni plochy uréené pro obytné vyuZziti. Jde o soubor vice drobnych ploch v soucasné dobé nezastavénych, at uz
jde o byvalou opusténou zahradu, volnou zbytkovou plochu nebo funkéni zahradu a dvir stavajicich objektd. V platném Gzemnim plénu jsou jednotlivé
pozemky navrZeny pro méstskou zelefi nebo jako sou¢ast plochy pro vyrobu a sluzby. V MPP jsou neoddélitelnou soucasti celého Gzemf lokality urcené k
transformaci pro obytné vyuZiti, s cilem zaloZeni nového rozmanitého méstského prostredi. Cast plochy severné od Malesické ulice je v I. a I1. tfidé ochrany.
Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo
mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potenciél pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde midze probéhnout vyrazné
efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, neZ v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti jsou dil¢i plochy naopak tézko
efektivné vyuzitelné k zemédélskym aceldm. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZziti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi). Vefejnym zajmem je spolecenska potfeba recyklace dlouhodobé
degradovaného Gzemfi celé lokality, jejiZ je tato drobna plocha neoddélitelnou soucasti, s cilem zaloZeni nového rozmanitého méstského prostfedi na okraji
centralni oblasti mésta. Tento vefejny zajem prevaZzuje nad zajmem zachovani pozemku v ZPF, kdy pFipadné obhospodafovéani drobného pozemku uprostied
zastavby je ekonomicky neefektivni a prakticky tézko proveditelné.

1322/065/30

Plochy jsou soucasti rozséhlé zastavitelné transformacni plochy urtené pro obytné vyuZiti. Jde o soubor vice drobnych ploch dosud nezastavénych,
zbytkového charakteru, vzniklych nejspise nesourodosti podklad(. V platném Gzemnim planu jsou jednotlivé pozemky navrZeny jako soucést plochy pro
vyrobu a sluzby. Plocha je soucasti vyznamné transformacni lokality mésta pro obytné vyuZziti s cilem zaloZeni nového rozmanitého méstského prostiedi na
okraji centralni oblasti mésta. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem
na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potieb mésta zde
mUZe prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je
plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm.

1340/065/31

Transformacni nestavebni plocha pro rekreaénf vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park NNZ. Drobna plocha p¥i Malegické ulici je sou¢ésti rekreagnf
plochy urcené pro zaloZeni méstského parku. Je nedilnou soucasti vyznamné transformacni lokality mésta. V platném Gzemnim planu je rovnéz soucasti
nestavebni plochy méstské zelené. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté pidniho fondu, ale naopak k jeho rehabilitaci.

1370/065/08

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/83 Rekonstrukce Malegické ul. a nové napojenf na ul. Ceskobrodskou (Jarovska tfida). Jarovské t¥ida doplni
komunika&ni systém v oblasti Zizkova, propoji ul. J. Zelivského s Méstskym okruhem u Jarova a vytvori patefni sbérnou komunikaci transformaéniho Gzemf{
ruSeného nakladového nadrazi na Zizkové. Komunikace mé zasadni dopravni vyznam pro obsluhu lokality 065 Nékladové nadrazi Zizkov - zastavitelné
transformacni plochy s obytnym vyuZitim. Rekonstrukce zahrnuje dGsek stavajici komunikace MaleSické mezi Zelivského tfidou na zapadni strané a
kiiZovatkou s ulici Na Jarové, Dale navazuje Usek nové patefni komunikace v trase byvalé Zelezni¢ni vletky od kFizovatky s ulici Na Jarové po
mimoUroviiovou kfiZzovatku Ceskobrodské s Méstskym okruhem v lokalité U Tabora. Jedna se o soubor vice drobnych ploch v souc¢asné dobé nezastavénych,
at uz jde o byvalou opusténou zahradu nebo volné zbytkové plochy. Koridor je vymezen i v platném Gzemnim planu a souvisi se zastavbou celého
transformacniho Gzemi, pro které je pofizovana urbanisticka studie.
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